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Nadzornemu svetu druzbe Merecator, d.d.

Mnenje o pravi¢nosti dolgoroénega poslovnega najema trgovskih objektov
druzbe Robna kuéa Beograd d.o.o., Beograd

Uprava druzbe Mercator, d.d., nas je prosila, da kot neodvisni finanéni svetovalei s finan¢nega
vidika proudimo:

— dolgoroéni poslovni najem 27 trgovskih objektov v Beogradu, Vojvodini, centralni ter juzni
Srbiji s skupno bruto prodajno povriino 22.717 m’ od druzbe Robna kuéa Beograd d.o.o.,
Beograd;

— Pogodbo o dolgorocnem poslovnem najemu zgoraj navedenih trgovskih objektov v Srbiji,
sklenjeno med druzbo Mercator — S, d.o.0., Novi Sad, kot najemojemalcem, in druzbo
Robna ku¢a Beograd d.o.o., Beograd, kot najemodajalcem;

— Okvimi dogovor o vstopu v najem, nakupu opreme in zalog ter zaposlitvi sodelavcev,
sklenjen med druzbo Mercator — S, d.o.0., Novi Sad, in druzbo Familija Market d.o.o.,
Beograd;

ter podamo mnenje o pravi¢nosti transakcije z vidika druzbe Mercator, d.d. in njenih delniGarjev.

Za namene izdelave tega mnenja smo:

— analizirali Pogodbo o dolgoroénem poslovnem najemu trgovskih objektov v Srbiji,
podpisano med druzbama Mercator — S, d.o.0., Novi Sad, in Robna kuéa Beograd d.o.o0.,
Beograd, ter Okvirni dogovor, podpisan med druzbama Mercator — S, d.o.o., Novi Sad, in
Familija Market d.o.o0., Beograd,;

— analizirali preteklo poslovanje trgovskih objektov, ki so predmet transakcije, in opravili
finan¢no analizo preteklega poslovanja v trgovskih objektih primerljivega formata v okviru
druzbe Mercator — S, d.o.0., analizo makroekonomskega okolja in panoge ter na tej osnovi
ocenili in preverili vrednost ter pogoje transakcije.

Na osnovi pregledane dokumentacije in opravljenih analiz ugotavljamo, da so pogoji dolgoroénega
poslovnega najema 27 trgovskih objektov v Srbiji od druzbe Robna ku¢a Beograd d.o.o., Beograd,
ustrezni ter ob upostevanju ekonomsko — finanénih pogojev finanéno praviéni.
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