Druzba Terme Cate? d.d. je prejela Porocilo o posebni reviziji druzbe Terme Cate? d.d., ki ga je
izdelala revizijska druzba Deloitte revizija d.o.o., na podlagi sklepa Okroznega sodis¢a v KrSkem opr.
§t. Ng 2/2013.

Iz posebnega revizorjevega porocila izhaja, da na podlagi zbranih informacij v okviru opravljenih
postopkov, posebni revizor ni ugotovil konkretnih krSitev zakonodaje in se njegove ugotovitve v
vecini nanasajo na ureditev internih postopkov poslovanja druzbe. Posebni revizor za preveritev
vodenja poslov druzbe v obdobju zadnjih petih let ni ugotovil krSitve zakonodaje pri nakupu delnic
Marine Portoroz d.d.. V pregledovanem obdobju prav tako druzba ni kupovala delnic druzbe Delo
Prodaja, d.d. Pri poslih v zvezi z dajanjem zavarovanj druzbam v Skupini ni bilo ugotovljeno, da bi
druzba zastavljala lastna sredstva oziroma, da bi bila unovéena porostva za kredite drugih druzb.
Transakcije druibe Terme CateZ z vrednostnimi papirji druzb v Skupini so bile izvedene in revidirane
skladno z Zakonom o gospodarskih druzbah.

Skladno s 320. ¢lenom ZGD-1 je poslovodstvo predloZilo posebno revizorjevo porocilo nadzornemu
svetu na 92. seji, dne 20.11.2014. Uprava druzbe bo uvrstila posebno revizorjevo porocilo na dnevni
red naslednje skupscine.

Povzetek ugotovitev je podan v nadaljevanju:

1. Posli v zvezi z nakupom delnic druzbe Marine Portoroz d.d.

a. Poslovodstvo pri dolocanju cene v okviru prevzemne ponudbe za delnice Marine
Portoroz d.d. ni razpolagalo s cenitvijo, iz katere bi izhajala viSina prevzemne cene. Prav
tako v okviru nasih postopkov nismo prejeli drugih podlag, ki bi bile osnova za sprejem
odlocitve glede viSine prevzemne cene.

2. Posli v zvezi z nakupom delnic druzbe Delo Prodaja d.d.

a. Na podlagi informacij, zbranih v okviru opravljanja nasih postopkov, nismo ugotovili, da
bi druzba Term Catei d.d. v pregledovanem obdobju kupovala delnice druzibe Delo
Prodaja, d.d.

3. Posli v zvezi z zastavo nepremicnin druzbe Terme Cate? d.d. v koristi hlerinskih druzb
oziroma drugih upravi¢encev

a. Na podlagi informacij, zbranih v okviru opravljanja nasih postopkov, nismo ugotovili, da
bi druzba Terme Cate? d.d. v pregledovanem obdobju zastavljala lastne nepremiénine za
kredite drugih druzb.

4, Posli v zvezi z zastavo sredstev in danimi porostvi druzbe Terme Cate? d.d. za financiranje
druzb v skupini DZS, zlasti druzb Delo Prodaja, d.d., Dnevnik, d.d., in Marina Portoroz, d.d.

a. V okviru dogovorjenih postopkov nismo prejeli dokazov, da je druzba ob podpisovanju
porostvenih pogodb presojala financno sposobnost dolznika, da bi ocenila verjetnost, da
bo porostvo unovéeno.

b. Druzba v internih aktih ni imela opredeljene politike, ki bi dolo¢ala notranje postopke pri
dajanju porostev, komu se lahko dajejo ter pod kakSnimi pogoji. V primeru unovcenja
porostva s strani kreditodajalcev bi lahko prislo do oSkodovanja manjsinskih lastnikov ter
upnikov druzbe.

c. Druzba za dana porostva ni prejela nikakrSnega nadomestila, prav tako pa za prejeta
porostva ni placevala nadomestila.

5. Vse transakcije druibe Term Cate? d.d. z druzbami v skupini DZS, zlasti z druzbami Delo
Prodaja d.d., Dnevnik d.d. in Marina Portoroz d.d. in vseh transakcij z delnicami in
obveznicami teh druzb.

a. Druiba ne razpolaga z dokumentacijo za transferne cene, prav tako poslovodstvo v
obravnavanem obdobju ni pripravilo porocila o odvisnosti (kot ga zahteva 545. ¢len
ZGD), v katerem bi se opredelilo, ali je v posameznem letu pri poslovanju s povezanimi



druzbami prislo do oskodovanja. Zaradi navedenega se o pravilnosti cen med
povezanimi osebami nismo mogli prepricati.

. Terme Cate? d.d. so v letu 2008 odkupile lastne delnice od odvisnih druzb TPP in Marine
Portoroz. Delnice so se smatrale kot lastne delnice, njihov nakup pa sega izven obsega
nasih postopkov. Zaradi navedenega se nismo mogli prepricati, ali je bila pridobitev teh
lastnih delnic skladna z zakonodajo. Zamenjava lastniSkega kapitala za dolg je razultirala
v poveCanem finanénem vzvodu druzbe, kar je pomenilo relativho draZje dolznisko
financiranje in tezji dostop do virov financiranja.

. Vrednost zavarovanja za kredit, dan Termam llidza, ne zados$¢a za poplacilo kredita.
Kredit, dan odvisni druzbi, se je vseskozi poveceval. V okviru opravljenih postopkov
nismo prejeli planov in pojasnil, ki bi opravicevali povecanje izpostavljenosti do Term
llidZa.

. Menjalno razmerje za namen pripojitve TPP k DZS je bilo dolo¢eno na podlagi cenitev,
pripravljenih s strani pooblasc¢enega ocenjevalca vrednosti podjetij, ki sta bili pripravljeni
skladno z MSOV. Metodologija je skladna s standardi, ustreznosti vseh predpostavk pa
tekom dogovorjenih postopkov nismo mogli preveriti, saj v cenitvenih porocilih niso v
celoti podrobno pojasnjene.



