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ISTRABENZ, holdinska druzba, d.d., s sedezem v Portorozu, Obala 33, objavlja informacijo o poslovanju
Skupine Istrabenz in holdinske druzbe Istrabenz, d.d., v obdobju januar — september 2017.

Uvodna pojasnila

Objavljeni zgosceni konsolidirani racunovodski izkazi Skupine Istrabenz in zgosceni racunovodski izkazi
holdinske druzbe Istrabenz, d.d., za obdobje januar — september 2017 in januar — september 2016 niso
revidirani, medtem ko so izkazi za leto 2016 revidirani.

Pri pripravi informacije o poslovanju druzbe in Skupine Istrabenz so bile uporabliene enake
racunovodske usmeritve kot pri pripravi letnih racunovodskih izkazov druzbe in Skupine Istrabenz za
leto 2016. Informacija o poslovanju je pripravljena ob predpostavki, da ima vsakdo, ki jo bere, dostop
do letnega porocila za poslovno leto 2016.

Informacijo o poslovanju Skupine Istrabenz in holdinske druzbe Istrabenz, d.d., za obdobje januar —
september 2017 je na redni seji 17. 11. 2017 obravnaval nadzorni svet druzbe.



Osebna izkaznica druzbe Istrabenz, d.d.

Ime druzbe: ISTRABENZ, holdinska druzba, d.d.
SkrajSano ime druzbe: ISTRABENZ d.d.

Maticna Stevilka: 5000025

Dav¢na Stevilka: 17762723

Stevilka vpisa v sodni register: 199600803
Datum vpisa v sodni register: 16.11.1996
Glavna dejavnost: dejavnost holdingov

Stevilo kosovnih delnic druzbe: 5.180.000

Kotacija delnic: Ljubljanska borza vrednostnih papirjev, Standardna kotacija
Vlozna Stevilka: 10031700
Spletna stran: www.istrabenz.si

Tabela 1: Podatki o delnici izdajatelja Istrabenz, d.d.

PODATKI O DELNICI 1-9/2017 1-9/2016
Stevilo vseh delnic 5.180.000 5.180.000
Stevilo lastnih delnic 978 978
Knjigovodska vrednost delnice konec obdobja* 0 0
Cisti dobicek/izguba na delnico** -0,39 2,5
Tecaj na zacetku obdobja 0,025 0,08
Tecaj na koncu obdobja 0,025 0,03
Povprecni tecaj delnice 0,025 0,05
Trzna kapitalizacija konec obdobja 129.500 129.500

* Kapital konec obraCunskega obdobja / (vse delnice - lastne delnice) .
** Cisti dobicek konec obraCunskega obdobja / (vse delnice - lastne delnice).

Ljubljanska borza, d.d. Ljubljana je dne 28. 4. 2016 obvestila druzbo Istrabenz d.d., da je na podlagi
353. ¢lena Zakona o trgu financnih instrumentov in 32. ¢lena Pravil Ljubljanske borze, d.d. Ljubljana na
seji dne 28. 4. 2016 sprejela Sklep o zacasni ustavitvi trgovanja na borznem trgu v Standardni kotaciji
z delnicami z oznako ITBG, izdajatelja Istrabenz, d.d., ki se izvede z dnem 29. 4. 2016 in traja do
odlocitve borze o sprostitvi trgovanja.



Osnovni podatki poslovanja druzbe Istrabenz, d.d. in Skupine Istrabenz v

obdobju januar — september 2017

Tabela 2: Osnovni podatki poslovanja druzbe Istrabenz, d.d., v obdobju januar — september

2017

. INDEKS
Zneski v EUR 1-9/2017 1-9/2016 17/16
Prihodki od prodaje 128.867 134.547 96

Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) -711.090 -793.527

Poslovni izid iz poslovanja pred amortizacijo (EBITDA) -625.906 -656.539

Cisti poslovni izid obradunskega obdobja -2.031.123 12.927.616

1)

D.9 D D16
Neto poslovna sredstva 31.426.225 33.515.287 94

Kapital -85.790.885 -83.759.761
Financni dolg 117.174.978 117.243.498 100
Neto dolg 113.539.019 113.382.027 100

Druzba Istrabenz, d.d., je v devetih mesecih leta 2017 ustvarila 129 tisoC evrov prihodkov od prodaije,
kar je nekoliko manj kot v primerjalnem obdobju, predvsem zaradi vmesnega izpada prihodkov iz
naslova najemnin. Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) je negativen in znaSa 711 tisoC evrov ter je boljsSi
od enakega primerjalnega obdobja. Cista izguba tekocega obdobja znasa 2.031 tiso¢ evrov in se v vigini
1.320 tiso¢ evrov nanaSa na izid iz financiranja, razlika pa na negativni EBIT obdobja, ki je pretezno
posledica stroskov intelektualnih storitev. V enakem obdobju predhodnega leta je druzba realizirala
prodajo nalozbe v druzbi Istrabenz Plini d.o.o. in posledi¢no realizirala Cisti dobicek. Zaradi izvedenih
predcasnih vracil bankam upnicam je druzba Istrabenz, d.d., v opazovanem obdobju realizirala nizje
odhodke za obresti. Financ¢ni prihodki so bili v opazovanem obdobju niZji od primerjalnega obdobja, saj
je druzba v primerjalnem obdobju realizirala enkraten dobicek pri prodaiji pridruzene druzbe.

Kapital druzbe Istrabenz, d.d., je 30. 9. 2017 negativen v visini 85.791 tisoC evrov in je nizji od vrednosti
kapitala na dan 31. 12. 2016 v visini Ciste poslovne izgube opazovanega obdobja.

Financni dolg druzbe Istrabenz, d.d., 30. 9. 2017 znasa 117.175 tisoC evrov in se je v primerjavi z 31.
12. 2016 znizal. Obresti v obdobju januar — september 2017 so obracunane v viSini 1.251 tiso¢ evrov.
V obdobju januar — september 2017 je druzba predcasno vrnila finan¢nim upnikom za 1.320 tiso¢ evrov
glavnice. Na dan 30. 9. 2017 celotne obveznosti za obresti znasajo 7.077 tiso¢ evrov.

Druzba Istrabenz, d.d., je v letu 2010 zacela uresnicevati nacrt financnega prestrukturiranja (NFP), ki
je bil potrjen v sklopu postopka prisilne poravnave. Istrabenz, d.d., in vse banke upnice so 28. 2. 2013
podpisale Aneks st. 1 k Dodatni pogodbi z dne 17. decembra 2009 o reprogramu financ¢nih obveznosti
druzbe Istrabenz, d.d. V Aneksu St. 1 je dogovorjeno, da se vse obveznosti do bank upnic po programu
nacrta financnega prestrukturiranja razdelijo na dva dela, in sicer:



- tranSo A v viSini 92.858.602,74 evrov — poplacilo je predvideno v veC obrokih, ki zapadejo v
placilo do 31. 12. 2017,
- transa B zajema preostanek dolga, ki zapade v placilo do 31. 12. 2022.

Zaradi financnih obveznosti druzbe Istrabenz, d.d., ki zapadejo konec leta 2017, je uprava druzbe ze
konec leta 2016 ustrezno identificirala in ovrednotila likvidnostno tveganje ter posledi¢no pristopila k
izvajanju ukrepov za zmanjSanje oz. omejitev identificiranega likvidnostnega tveganja. Druzba je
pristopila tudi k pogovorom z delezniki z namenom seznanitve le-teh z likvidnostnim stanjem ter
predlagala nacin izpolnitve obveznosti na nacin, ki bi maksimiziral poplacilo upnikov.

Tabela 3: Osnovni podatki poslovanja Skupine Istrabenz v obdobju januar — september
2017

Prihodki od prodaje 23.863.040 20.856.306 114
Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) 2.134.363 1.101.700 194
Poslovni izid iz poslovanja pred amortizacijo (EBITDA) 5.566.526 4.399.719 127
Cisti poslovni izid rednega poslovanja 424.015 824.260 51
Dobicek iz ustavljenega poslovanja 0 727.468
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 424.015 1.551.728 27
0.9 U D16
Neto poslovna sredstva 83.804.278 84.548.387 99
Kapital -65.226.455 -65.703.400
Financni dolg 148.029.191 149.267.277 99
Neto dolg 135.693.608 139.749.279 97
Stevilo druzb* 3 3 100
Stevilo zaposlenih* 475 426 112

*Podatek ne vkljucuje skupaj obviadovanih in pridruZenih druzb ter njihovih zaposlenih.

Skupina Istrabenz je v devetih mesecih leta 2017 ustvarila 23.863 tisoC evrov prihodkov od prodaje, kar
je za 14 odstotkov veC od primerjalnega obdobja ter je delno posledica zaprtega hotela Slovenija zaradi
prenove v primerjalnem obdobju, delno pa ucinkov izvedenih investicij v druzbi Istrabenz Turizem, d.d.
V prihodkih od prodaje Skupine Istrabenz predstavljajo prihodki od prodaje realizirani v turisticni
dejavnosti 99,77 odstotkov.

DosezZeni poslovni izid iz poslovanja pred amortizacijo (EBITDA) Skupine Istrabenz v obdobju januar —
september 2017 znasa 5.567 tisoC evrov, Cisti poslovni izid obracunskega obdobja Skupine Istrabenz pa
znasa 424 tisoC evrov.

V okviru ustavljenega poslovanja za obdobje januar — september 2016 je prikazano poslovanje odvisne
druzbe Grand Hotel Adriatic Opatija, d.d., ki je bila prodana marca 2016.

Na dan 30. 9. 2017 je kapital Skupine Istrabenz negativen in znaSa 65.226 tisoC evrov. Lastnikom
matic¢ne druzbe pripada negativni kapital v viSini 65.325 tiso¢ evrov, manjsinskim lastnikom pa pozitivni
kapital v visini 99 tisoC evrov.

mot sodelovanja



Pomembnejsi dogodki v obdobju januar — september 2017

Januar

S 6. 1. 2017 je postal pravhomocen sklep o kon¢anju stecajnega postopka nad druzbo Golf
Istra, d.o.0., v kateri je imela druzba Istrabenz, d.d., 60-odstotni kapitalski delez, druzba
Istrabenz Turizem, d.d., pa 20-odstotni kapitalski delez.

Druzba Istrabenz Turizem, d.d., je pristopila k partnerstvu v SRIPT (Stratesko razvojno
inovacijsko partnerstvo za turizem), ki je namenjeno krepitvi razvojno-inovacijskih in
raziskovalnih odnosov deleznikov s podrocja gospodarstva, drzavnih in drugih negospodarskih
institucij ter raziskovalne in izobrazevalne dejavnosti.

Februar

Nadzorni svet druzbe Istrabenz Turizem, d.d., je dal soglasje k imenovanju dr. Domna Trobca
za svetovalca uprave in prokurista druzbe. Dr. Domen Trobec je funkcijo nastopil 1. 3. 2017.

Maj
¢ Nova ljubljanska banka, d.d. je druzbo obvestila, da je dne 16. 5. 2017 odsvojila 680.524 delnic
z oznako ITBG, kar predstavlja 13,14-odstotni delez vseh izdanih delnic z glasovalno pravico.
Novi delnicar je postala druzba Intus Invest, d.o.o. Ljubljana.
e Delniarji so na 26. skupscini sprejeli sklep o spremembi sedeza druzbe. Novi sedez druzbe v
Portorozu, Obala 33 je bil vpisan v sodni register konec meseca maja 2017.
September

Druzba Istrabenz d.d. je pridobila zavezujoco ponudbo za nakup 100% deleza, ki ga ima
druzba v druzbi Istrabenz Turizem d.d.

Pomembnejsi dogodki po zakljucku obracunskega obdobja

Po zakljucku obracunskega obdobja v Skupini Istrabenz ne belezimo pomembnejsih dogodkov.



Druzbe vkljucene v Skupino Istrabenz

Skupino Istrabenz na dan 30. 9. 2017 sestavljajo mati¢na holdinska druzba Istrabenz, d.d., in njene
odvisne in skupaj obvladovane druzbe ter pridruzena druzba.

Odvisne druzbe:
e Istrabenz Turizem, d.d., Portoroz (100-odstotni delez),
e Zastava Istrabenz Lizing, d.o.o., Beograd (95,20-odstotni delez).

Pred vkljucitvijo v konsolidirane racunovodske izkaze Skupine Istrabenz je bilo izvrSeno konsolidiranje
racunovodskih izkazov Skupine Istrabenz Turizem, ki vkljuuje pridruzeno druzbo BLS Sinergije, d.o.o.
(30-odstotni delez).

Skupaj obvladovana druzba in pridruZzena druzba Skupine Istrabenz so vkljuCene v konsolidirane

racunovodske izkaze po kapitalski metodi.

Skupaj obvladovana druzba:
. Adriafin, d.o.o. (50-odstotni delez),



Slika 1: Organigram Skupine Istrabenz na dan 30. 9. 2017 et redaiorioge

nska druzba, d.d. J
R S —
Turizem J Druge nalozbe J Ostale naloZbe J
IO 1strabenz Turizem, d.d., Portoroz 95,2 é:‘:r‘; Istrabenz Lizing, d.o.o., Adriafin, d.0.0.

BLS Sinergije, d.o.o.

Legenda:

ruzba

Pridruzen:

Shema organiziranosti SKUPINE ISTRABENZ na dan 30. 09. 2017
Stevilo druzb: 5



Lastniska struktura druzbe Istrabenz, d.d.

Lastniska struktura druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 9. 2017 je prikazana na sliki 2.

Slika 2: Lastniska struktura druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 9. 2017

INTUS INVEST d.o.o.
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Najvedji delnicarji druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 9. 2017 so razvidni iz tabele st. 4.

Tabela 4: Najvecji delnicarji druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 9. 2017

. Stanje v
DELNICAR delniski knjigi % v kapitalu

31. 3. 2016
1 | SAVA, d.d. 845.153 16,32

2 HOTELI CAVTAT, d.d. — fiduciarni racun pri

ZAGREBACKI BANKI d.d. 822.662 15,88
3 | NFD HOLDING d.d. - v stecaju 724.637 13,99
4 | INTUS INVEST d.o.0. 665.524 12,85
5 | GBd.d., Kranj 378.300 7,30
6 | MAKSIMA INVEST d.d. - v ste¢aju 282.287 5,45
7 | DUTB d.d. 258.949 5,00
8 | ALPEN.SI, mesani fleksibilni podsklad 191.900 3,70
9 | FINETOL d.d. - v stecaju 67.632 1,31
10 | GOLDINAR d.o.0. Koper 48.357 0,93
11 | OSTALI DELNICARII 894.599 17,27
SKUPAJ 5.180.000 100,00

<P A Q iSTRARD



Stevilo in delez delnic druzbe Istrabenz, d.d., v lasti ¢lanov uprave in nadzornega m
sveta e

Clani uprave in nadzornega sveta druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 09. 2017 niso imeli v lasti delnic
druzbe Istrabenz, d.d.

Lastne delnice

Na dan 30. 9. 2017 je imela druzba Istrabenz, d.d., 978 lastnih delnic.
Upravljanje s tveganji

Upravljanje s tveganji v Skupini Istrabenz je sestavni del poslovnih procesov in poslovanja. Ukrepi za
zmanjSevanje tveganj so razlitni glede na vrsto dejavnosti posameznih druzb oziroma divizij. V
nadaljevanju je predstavljeno upravljanje s tveganiji v holdinski druzbi Istrabenz, d.d., in druzbi Istrabenz
Turizem, d.d. s poudarkom na razlagi dogodkov in sprememb po zadnjem datumu letnega porocanija,
t.j. po 31. 12. 2016.

Upravljanje s tveganji na ravni holdinske druzbe Istrabenz, d.d.

V druzbi Istrabenz d.d. smo ob zakljucku tretjega kvartala leta 2017 v okviru procesa spremljanja,
pripoznavanja, merjenja, upravljanja in obvladovanja tveganj, pregledali in ponovno ovrednotili
tveganja, ki jim je druzba izpostavljena. Predmet ovrednotenja so bila vsa v registru tveganj ze
pripoznana tveganja konec poslovnega leta 2016. Profil tveganj, ki jim je druzba izpostavljena, je ostal
enak kot ob zakljucku poslovnega leta 2016.

Na ravni druzbe Istrabenz, d.d., smo tudi v obdobju januar - september 2017 nadaljevali z aktivnim
spremljanjem, pripoznavanjem, merjenjem, upravljanjem in obvladovanjem tveganj. Med poslovnimi
tveganji ostaja najpomembnejSe spremljanje, upravljanje in obvladovanje tveganj, ki vplivajo na
poslovanje posamezne druzbe v Skupini Istrabenz, saj z vidika holdinske druzbe predstavljajo visoko
tveganje spremembe vrednosti nalozb. Poslovanje odvisnih druzb skladno z nac¢rtovanim je pomembno
tudi zato, ker so realizirani financni kazalci posameznih druzb v Skupini Istrabenz vezani na finan¢ne
zaveze druzbe Istrabenz, d.d., doloCene v Aneksu st. 1 k Dodatni pogodbi, sklenjeni z bankami upnicami
dne 17. decembra 2009.

Vsa tveganija so tudi financna tveganja, saj vplivajo tako na placilno sposobnost kot na posteno vrednost
sredstev in dolgov.

Druzba Istrabenz, d.d., je za poplacilo upnikov v rokih in v viSinah, kot jih predvideva podpisani aneks,
namenila celotno premoZenje. Dejavnosti v tej smeri so se nadaljevale tudi v tretjem kvartalu leta 2017.
Konec meseca septembra 2017 je druzba pridobila zavezujoco ponudbo za nakup 100% deleza v druzbi
Istrabenz Turizem, d.d.

Zaradi financnih obveznosti druzbe Istrabenz, d.d., ki zapadejo konec leta 2017, je uprava druzbe Ze
konec leta 2016 ustrezno identificirala in ovrednotila likvidnostno tveganje ter posledi¢no pristopila k
izvajanju ukrepov za zmanjSanje oz. omejitev identificiranega likvidnostnega tveganja. Druzba je
pristopila tudi k pogovorom z delezniki z namenom seznanitve le-teh z likvidnostnim stanjem ter
predvidenim izpolnjevanjem obveznosti. Druzba verjame, da bo s predvidenim pristopom uspela
zagotoviti ustrezno poplacilo ob zapadlosti terjatev.



Upravljanje s tveganji na podrocju Turizma

V druzbi Istrabenz Turizem, d.d. so ob koncu devetmesecja leta 2017 v okviru procesa ocenjevanja
tveganj, pregledali in ponovno ovrednotili tveganja, ki so jim izpostavljeni. Predmet ovrednotenja so bila
vsa Vv registru tveganj Ze pripoznana tveganja. Upostevaje trende gibanj na trziscu, institucionalne okvire
poslovanja in poslovne aktivnosti v druzbi sami, so tudi preverili, ali so bila zaznana morebitna nova
tveganja, ki do sedaj niso bila obravnavana oziroma zajeta v registru tveganj. Novih tveganj niso
evidentirali. Ugotavljajo pa, da je profil tveganj, ki jim je izpostavljena druzba Istrabenz Turizem, d.d.,
konec septembra 2017 pomembno spremenjen glede na tveganja konec leta 2016.

TeZiSCe tveganj se je preneslo na uresniCevanje rezultatov poslovanja predvidenih s strateskim
poslovnim nacrtom, kar zajema predvsem ustrezno obvladovanje poslovnih procesov (produktno in
stroSkovno), ustreznost pozicioniranja in nastopa na trgu ter sposobnost izkoris¢anja prenovljenih
kapacitet za dosego nacrtovanih poslovnih rezultatov. Ti bodo namre¢ osnova za zagotavljanje
nacrtovanega EBITDA in denarnega toka, kot osnovo za zagotavljanje sredstev za postopno odplacilo
finan¢nega dolga.

Poslovanje posameznih podrocij v Skupini Istrabenz v obdobju januar —
september 2017

ODVISNE DRUZBE

Podrocje Turizem

Podrocje Turizma v skupini Istrabenz v celoti pokriva druzba Istrabenz Turizem, d.d.

Tabela 5: Glavni pokazatelji poslovanja za druzbo Istrabenz Turizem, d.d.

Prihodki od prodaje 23.808.786 20.670.971 115
Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) 2.929.548 1.969.375 149
Poslovni izid iz poslovanja pred amortizacijo (EBITDA) 6.263.160 5.117.117 122
Cisti poslovni izid obradunskega obdobja 2.359.900 2.793.244 84

Zneski v EUR

INDEKS
ISTRABENZ TURIZEM, d.d. 30.9.2017 31.12.2016 17/16
Neto poslovna sredstva 69.817.504 68.819.986 101
Kapital 34.327.836 31.967.936 107
Financni dolg 34.553.471 35.926.035 96
Neto dolg 25.948.840 30.595.813 85

<P A Q iSTRARD



Pri primerjavi podatkov o poslovanju druzbe Istrabenz Turizem, d.d. v obdobju januar - september 2017
s primerljivim obdobjem leta 2016 je potrebno upostevati, da je druzba zaradi prenove hotela Slovenija,
poslovala v primerjalnem obdobju z manjsim Stevilom razpoloZljivih kapacitet.

Prihodki od prodaje, so v devetih mesecih leta 2017 za 15 odstotkov visji kot v enakem obdobju lani,
kar je delno posledica zaprtega hotela Slovenija zaradi prenove v primerjalnem obdobju, delno pa
ucinkov izvedenih investicij. Druzba Istrabenz Turizem, d.d., je v opazovanem obdobju 2017 realizirala
poslovni izid iz poslovanja (EBIT) v viSini 2.930 tisoC evrov ter poslovni izid iz poslovanja pred
amortizacijo (EBITDA) v visSini 6.263 tisoC evrov, kar je za 22 odstotkov viSje v primerjavi z lanskoletnim
enakim obdobjem, ko je EBITDA znasal 5.117 tisoC evrov.

Financni dolg druzbe Istrabenz Turizem, d.d., je na dan 30. 9. 2017 za 4 odstotke nizji v primerjavi s
stanjem na dan 31. 12. 2016.

Druzba Istrabenz Turizem, d.d., je v obdobju januar — september 2017 realizirala 294.438 nocitev, kar

je za 13 odstotkov vec kot v enakem obdobju lani. V obcini Piran je druzba dosegla 29 - odstotni trzni
delez vseh realiziranih hotelskih noCitev.

Podrocje Druge nalozbe

V podrocje Drugih nalozb uvrs¢amo druzbo Zastava Istrabenz Lizing, d.o.o.

Tabela 6: Glavni pokazatelji poslovanja za druzbo Zastava Istrabenz Lizing, d.o.o.

Prihodki od prodaje 64.160 76.023 84
Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) -85.804 -74.148 -
Poslovni izid iz poslovanja pred amortizacijo (EBITDA) -72.165 -60.859 =
Cisti poslovni izid -37.600 34.340 -
D
1.0.0 0.9 D D16
Neto poslovna sredstva 1.883.826 2.498.307 75
Kapital 1.458.505 1.442.428 101
Financni dolg 402.108 1.028.936 39
Neto dolg 307.116 702.630 44

Prihodki od prodaje druzbe Zastava Istrabenz Lizing, d.o.0., v obdobju januar - september 2017 v visini
64 tisoC evrov predstavljajo 84 odstotkov realiziranih prihodkov v enakem obdobju lani. Zaradi
razdolZevanja in tezav pri pridobivanju novih zunanjih virov financiranja druzba zmanjSuje obseg
poslovanija.

Cisti poslovni izid druzbe je negativen v visini 38 tiso¢ evrov. Finan¢ni dolg v viini 402 tiso¢ evrov je
niZji glede na konec leta 2016 za 61 odstotkov.



SKUPAJ OBVLADOVANE DRUZBE

Druzba Adriafin, d.o.o.

V izkazu poslovnega izida Skupine Istrabenz za obdobje januar — september 2017 je pripoznan pozitivni
rezultat skupaj obvladovane druzbe Adriafin, d.o.o., v viSini 254 tisoC evrov. Sredstva druzbe 30. 9. 2017
znasajo 10.636 tisoC evrov in so za odstotek visja v primerjavi s koncem leta 2016.



Konsolidirani izkaz poslovnega izida Skupine Istrabenz

Tabela 7: Konsolidirani izkaz poslovnega izida Skupine Istrabenz

Zneski v EUR

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA 1-9/2017 1-9/2016
Prihodki od prodaje 23.863.040 20.856.306
Drugi poslovni prihodki 241.531 260.263
Stroski prodanega blaga -26.956 -23.896
Stroski materiala -4.196.327 -3.649.652
Stroski storitev -6.963.717 -6.350.159
Stroski dela -6.962.698 -6.298.216
Amortizacija -3.432.163 -3.298.019
Odpisi vrednosti -42.808 -41.750
Drugi poslovni odhodki -345.539 -353.177
Poslovni izid iz poslovanja 2.134.363 ‘ 1.101.700
Financni prihodki 159.591 433.186
Financni odhodki -1.998.858 -2.532.486

Izid financiranja -1.839.267 ‘

Pripoznani rezultat nalozb racunovodenih po kapitalski metodi 128.919

Dobicek pred obdavcitvijo 424.015 ‘

L B

Cisti poslovni izid ohranjenega poslovanja 424.015 ‘

-2.099.300
1.827.920
850.320
-6.060
824.260

Dobicek (izguba) iz ustavljenega poslovanja 0 727.468
Cisti poslovni izid obraéunskega obdobja 424.015 ‘ 1.551.728
Pripadajoci:

Lastniku mati¢ne druzbe 425.788 1.550.080
Neobvladujoci delez -1.773 1.648
Dobicek in prilagojeni dobicek na delnico* 0,08 0,30

*¢isti dobicek oz. izguba na delnico je izratunan kot &isti dobitek oz. izguba vetinskega lastnika/povpretno Stevilo izdanih delnic
v obdobju brez lastnih delnic. Vse delnice, ki jih je druzba izdala, so navadne imenske delnice, zato je prilagojeni Cisti

dobicek/izguba na delnico enak dobicku/izgubi na delnico.



Tabela 8: VseobsegajocCi donos Skupine Istrabenz

Zneski v EUR

VSEOBSEGAJOCI DONOS

Dobicek (izguba) poslovnega leta

1-9/2017

1-9/2016

424.015 1.551.728
Tecajne razlike 57.783 -20.841
Sprememba postene vrednosti sredstev razpoloZljivih za prodajo 0 0
QOdloZeni davek od dobicka vseobsegajoega donosa 0 0
Drugi vseobsegajoci donos za obdobje 57.783 -20.841

Celotni vseobsegajocCi donos poslovnega leta 481.798 1.530.887
Lastniku mati¢ne druzbe 483.571 1.529.239
Neobvladujoci delez -1.773 1.648




Konsolidirana bilanca stanja Skupine Istrabenz

Tabela 9: Konsolidirana bilanca stanja Skupine Istrabenz

Zneski v EUR

BILANCA STANJA 30.9.2017 31.12.2016
Nepremicnine, naprave in oprema 62.194.493 64.390.091
NaloZbene nepremicnine 2.905.735 2.990.603
Neopredmetena sredstva 568.998 610.097
Nalozbe vodene po kapitalski metodi 4.817.869 4.688.949
Nekratkoro¢ne financne nalozbe 136.285 272.452
Nekratkorocne poslovne terjatve in posojila 1.256.697 1.668.141
Terjatve za odlozeni davek 1.436.835 1.436.835
Nekratkorocna sredstva 73.316.912 76.057.168
Zaloge 281.683 308.590
Poslovne terjatve 1.794.685 1.323.729
Predujmi in druga sredstva 856.952 612.568
Financne nalozbe in posojila 247.801 240.709
Terjatve do drZave za davek iz dobicka 37.565 0
Sredstva v posesti za prodajo 0 766.388
Denar in denarni ustrezniki 12.335.583 9.517.998

Kratkorocna sredstva

Sredstva

15.554.269
88.871.181

12.769.982
88.827.150

Osnovni kapital 21.615.757 21.615.757
Rezerve -657.564 -715.347
Poslovni izid preteklih let -86.708.859 -87.022.777
Cisti poslovni izid obradunskega obdobja 425.788 318.542

Kapital lastnikov matic¢ne druzbe -65.324.878 -65.803.825
Neobvladujoci delez 98.423 100.425
Kapital -65.226.455 -65.703.400
Posojila 96.035.828 96.035.828
Obresti in druge financne obveznosti 1.087 4.939
Nekratkorocne poslovne obveznosti 54.824 57.806
Rezervacije 979.195 958.398
Nekratkorocne obveznosti 97.070.934 97.056.971
Posojila in obresti 51.928.429 53.163.167
Druge financne obveznosti 63.847 63.343
Poslovne obveznosti 4.195.746 3.339.964
Predujmi in ostale kratkoroCne obveznosti 816.334 880.993
Kratkorocni del rezervacij 22.346 26.111

Kratkorocne obveznosti

Skupaj obveznosti

Skupaj kapital in obveznosti

57.026.702
154.097.636

88.871.181

57.473.578
154.530.549

88.827.149




Konsolidirani izkaz financnega izida Skupine Istrabenz

Tabela 10: Konsolidirani izkaz financnega izida Skupine Istrabenz

Zneski v EUR

POSTAVKE 1-9/2017 1-9/2016
Financni tokovi pri poslovanju

Cisti poslovni izid obratunskega obdobja 424.015 1.551.724
Prilagoditve za:

Amortizacija 3.432.163 3.487.031
Qdpisi vrednosti nepremicnin, naprav in opreme 42.808 42.233
E;)I?)iiébeel:(n[i)r:i rf)er;f:rﬂ ircjr(?ir:]remi(':nin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev in 98.579 -41.462
Odprava odpisov in odpisi dolgov 103.717 -33.715
Izgu?e pri prodaji r'lszp.remiénin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev in 0 13.322
nalozbenih nepremicnin

Dobicek (izguba) pri prodaji ustavljenega poslovanja 0 -1.070.908
Financni prihodki -159.591 -533.287
Financni odhodki 1.998.858 2.637.519
Pripoznani rezultat pridruZenih druzb po kapitalski metodi -128.919 -1.827.920
Davek iz dobicka 0 6.060
::‘I’:Ii(ti“:ek iz poslovanja pred spremembami Cistih kratkorocnih sredstev in 5.614.472 4.230.597
Spremembe Cistih kratkorocnih sredstev in rezervacij:

Sprememba terjatev -503.803 -569.415
Sprememba zalog 26.567 5.877
Sprememba danih predujmov in drugih sredstev -244.384 -165.104
Sprememba poslovnih obveznosti 852.800 686.212
Sprememba prejetih predujmov in drugih obveznosti -64.659 -17.776
Sprememba rezervacij 17.032 29.151
Placani davek iz dobicka -37.565 -10.221
Denarna sredstva iz poslovanja 5.660.460 4.189.321
Financni tokovi pri nalozbenju

Prejete obresti 101.916 266.636
Prejete dividende 50.000 0
Prejemki od prodaje nepremicnin, naprav in opreme in neopredmetenih sredstev 108.153 29.900
Prejemki od prodaje nalozbenih nepremicnin 0 116.720
Prejemki od prodaje odvisnih druzb 0 3.894.018
Prejemki od prodaje pridruzenih druzb 0 24.450.000
Prejemki od prodaje drugih finan¢nih sredstev 1.352.918 936.858
Prejemki od zmanjsanja danih posojil 583 740.180
Izdatki za nakup nepremicnin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev -1.218.685 -11.196.578
Izdatki za nakup drugih financnih nalozb -172.348 -764.070
Izdatki za povecanje danih posojil in depozitov 0 -162.841

Denarna sredstva iz nalozbenja 222,536 18.310.823



Zneski v EUR

POSTAVKE

Financni tokovi pri financiranju

1-9/2017

1-9/2016

Placane obresti -390.399 -641.324
Izdatki za vracilo dolgorocnih posojil 0 -21.132.423
Izdatki za vracilo kratkoro¢nih posojil -2.670.000 -5.326.691
Prejemki pri prejetih kratkorocnih posojilih 0 412.650
Izplacane dividende -5.012 -4.886

Denarna sredstva iz financiranja

Zacetno stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov

Tecajne razlike na denarnih sredstvih

Financni izid v obdobju

Koncno stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov

-3.065.411

9.517.998

-26.692.674

15.638.307

2.817.585

12.335.583

-4.192.529

11.445.778




Pojasnila k izkazu poslovnega izida Skupine Istrabenz

Poslovni prihodki
Poslovni prihodki od prodaje Skupine Istrabenz v obdobju januar — september 2017 v visini 23.863.040

evrov se v pretezni meri nanasajo na prihodke realizirane v turisti¢ni dejavnosti.

Drugi poslovni prihodki

Drugi poslovni prihodki v viSini 241.531 evrov se v pretezni meri nanasajo na prejete odskodnine in
druge poslovne prihodke druzbe Istrabenz Turizem, d.d. ter prihodke od prodaje poslovnih prostorov
druzbe Istrabenz d.d. V primerljivem obdobju so ti prihodki znasali 260.263 evrov.

Stroski materiala in storitev

Stroski materiala znasajo 4.196.327 evrov in so 15 odstotkov visji v primerjavi z enakim lanskim
obdobjem. Stroski storitev enako lansko obdobje presegajo za 10 odstotkov in znasajo 6.963.717 evrov.

Porast stroskov v primerjavi z enakim obdobjem leta 2016 je pretezno posledica vecjega realiziranega
Stevila nocCitev in posledi¢no tudi realiziranih prihodkov v turisti¢ni dejavnosti.
Stroski dela

Stroski dela Skupine Istrabenz v obdobju januar — september 2017 za 11 odstotkov presegajo stroske
dela enakega primerjalnega obdobja in znasajo 6.962.698 evrov ter se v pretezni meri nanasajo na
stroske dela v turisti¢ni dejavnosti.

Izid iz poslovanja

Poslovni izid iz poslovanja (EBIT) za obdobje januar — september 2017 znaSa 2.134.363 evrov ter je za
94 odstotkov boljsi glede na enako obdobje 2016.

Izid iz financiranja

Izid iz financiranja je negativen v visini 1.839.267 evrov in je v pretezni meri posledica odhodkov za
obresti.

Cisti poslovni izid obracunskega obdobja

Skupina Istrabenz je v obdobju januar — september 2017 ustvarila Cisti dobicek v visini 424.015 evrov.
Lastnikom mati¢ne druzbe pripada dobicek v viSini 425.788 evrov, manjsinskim lastnikom pa Cista izguba
v viSini 1.773 evrov.




Pojasnila k bilanci stanja Skupine Istrabenz

Nepremicnine, naprave in oprema

Nepremicnine, naprave in oprema v visini 62.194.493 evrov predstavljajo 70 odstotkov vseh sredstev
Skupine Istrabenz in so v pretezni meri v lasti druzbe Istrabenz Turizem, d.d.

Nalozbe vodene po kapitalski metodi

Nalozbe vodene po kapitalski metodi na dan 30. 9. 2017 znasajo 4.817.869 evrov (31. 12. 2016 so
znasale 4.688.949 evrov) in se nanasajo na druzbi Adriafin, d.o.o. ter BLS Sinergije, d.o.o.

Nekratkorocne poslovne terjatve

NekratkoroCne poslovne terjatve in posojila se nanasajo na terjatve druzbe Zastava Istrabenz Lizing,
d.o.o., Beograd in sicer iz naslova finanénega najema.

Sredstva razpolozljiva za prodajo

V primerjalnem obdobju, na dan 31. 12. 2016 so sredstva v posesti za prodajo znaSala 766.388 evrov
in se v celoti nanasajo na druzbo Istrabenz, d.d. ter predstavljajo poslovni prostor na naslovu Cesta
Zore Perello-Godina 2, Koper v visSini 765.167 evrov ter opremo v visini 1.221 evrov. 30. 12. 2016 je bila
podpisana Prodajna pogodba s klavzulo izvrsljivosti za prodajo poslovnega prostora v Kopru. Transakcija
je bila zakljucena v mesecu maju 2017, ko so bili izpolnjeni vsi odlozni pogoji iz pogodbe. Na dan 30.
09. 2017 tako druzba kot tudi Skupina Istrabenz ne razpolagajo vec s sredstvi v posesti za prodajo.

Nekratkorocna in kratkorocna posojila

NekratkoroCna in kratkoroCna posojila Skupine Istrabenz na dan 30. 9. 2017 znasajo skupaj
140.698.906 evrov, od tega je 44.663.078 evrov kratkorocnih posojil, katerih pretezni del se nanasa na
druzbo Istrabenz, d.d.




moé sodelovanja

Izkaz poslovnega izida druzbe Istrabenz, d.d.

Tabela 11: Izkaz poslovnega izida druzbe Istrabenz, d.d.

Zneski v EUR

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA 1-9/2017 1-9/2016
Prihodki od prodaje 128.867 134.547
Drugi poslovni prihodki 97.107 136.776
Stroski materiala -9.673 -14.579
Stroski storitev -692.104 -570.093
Stroski dela -108.215 -302.688
Amortizacija -85.184 -136.988
Drugi poslovni odhodki -41.888 -40.502
Izid iz poslovanja -711.090 -793.527
Financni prihodki 78.200 15.636.782
Financni odhodki -1.398.233 -1.915.639

Izid financiranja -1.320.033 13.721.143

Dobicek (izguba) pred obdavcitvijo -2.031.123 12.927.616

S B

Cisti poslovni izid obracunskega obdobja -2.031.123 12.927.616

Dobicek in prilagojeni dobicek na delnico* -0,39 2,50

*Cisti dobitek oz. izguba na delnico je izratunan kot &isti dobitek oz. izguba /povpretno Stevilo izdanih delnic v obdobiju brez
lastnih delnic. Vse delnice, ki jih je druzba izdala, so navadne imenske delnice, zato je prilagojeni Cisti dobiCek/izguba na delnico
enak dobicku/izgubi na delnico.

Tabela 12: VseobsegajocCi donos druzbe Istrabenz, d.d.

Zneski v EUR

VSEOBSEGAJOCI DONOS 1-9/2017 1-9/2016
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja -2.031.123 12.927.616

Drugi vseobsegajoci donos

Postavke, ki so ali bodo prenesene v izkaz poslovnega izida:

Spremenjba postene vrednosti financnih sredstev vrednotenih po posteni -13.495.318
vrednosti

Odlozeni davek od dobicka vseobsegajoCega donosa 1.147.102
Drugi vseobsegajoci donos za obdobje, neto brez davka 1] -12.348.216

Skupaj vseobsegajocCi donos za obdobje -2.031.123 579.400




Bilanca stanja druzbe Istrabenz, d.d.

Tabela 13: Bilanca stanja druzbe Istrabenz, d.d.

Zneski v EUR

BILANCA STANJA 30.09.2017 31.12.2016
Nepremicnine, naprave in oprema 226.504 226.501
NaloZbene nepremicnine 2.905.735 2.990.603
Neopredmetena sredstva 1.166 1.483
Delezi v odvisnih druzbah 14.375.000 14.375.000
Delezi skupaj obvladovanih podjetij 5.663.000 5.663.000
Nekratkorocne financne nalozbe 135.385 271.552
Nekratkoroc¢ne poslovne terjatve 3.238.161 3.606.380

Nekratkorocna sredstva 26.544.951 27.134.519
Poslovne terjatve 216.250 393.364
Predujmi in druga sredstva 14.279 5.806
Finan¢ne nalozbe in posojila 1.113.933 1.578.351
Terjatve do drzave za davek iz dobicka 37.565 0
Sredstva v posesti za prodajo 0 766.388
Denar in denarni ustrezniki 3.635.959 3.861.471

Kratkorocna sredstva 5.017.986 6.605.380
Sredstva 31.562.937 33.739.899
Osnovni kapital 21.615.757 21.615.757
Rezerve 86.954 86.954
Poslovni izid preteklih let -105.462.473 -117.984.058
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja -2.031.123 12.521.586

Kratkoroc¢ne obveznosti

Skupaj obveznosti

Skupaj kapital in obveznosti

51.177.090
117.353.822
31.562.937

-85.790.885 -83.759.761
Posojila 66.134.600 66.134.600
Rezervacije 42.132 31.550
Nekratkorocne obveznosti 66.176.732 66.166.150
Posojila in obveznosti za obresti 51.040.378 51.108.898
Poslovne obveznosti 136.712 213.782
Predujmi in ostale kratkorocne obveznosti 0 10.831

51.333.510
117.499.660
33.739.899




Izkaz financnega izida druzbe Istrabenz, d.d.

Tabela 14: I1zkaz financnega izida druzbe Istrabenz, d.d.

Zneski v €
IZKAZ DENARNIH TOKOV

Financni tokovi pri poslovanju

1-9/2017

1-9/2016

Financni tokovi pri nalozbenju

Cisti poslovni izid obratunskega obdobja -2.031.123 12.927.616
Prilagoditve za:

Amortizacija 85.184 136.988
Dobivcek pri prodaji-rje.premicnin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev in 97.107 31.648
nalozbenih nepremicnin

Izguba pri prodaji nepremicnin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev in 0 11.871
nalozbenih nepremicnin )
Financni prihodki -78.200 -15.636.782
Financni odhodki 1.398.233 1.915.639
_Dobicel_( (izguba) iz poslovanja pred spremembo Cistih kratkorocnih sredstev -723.013 -676.316
in davki

Spremembe Cistih kratkorocnih sredstev in rezervacij:

Sprememba terjatev 184.447 175.477
Sprememba danih predujmov in drugih sredstev -8.473 4.850
Sprememba poslovnih obveznosti -77.071 -34.141
Sprememba prejetih predujmov in drugih obveznosti -10.831 -14.540
Sprememba rezervacij 10.582 10.581
Placani davek iz dobicka -37.565 -4.161
Denarna sredstva iz poslovanja -661.924 m

Denarna sredstva iz nalozbenja

Financni tokovi pri financiranju

Prejete obresti 20.506 42.362
Prejete dividende 50.000 0
Prejemki od prodaje nepremicnin, naprav in opreme in neopredmetenih sredstev 97.107 14.918
Prejemki od prodaje nalozbenih nepremicnin 0 116.720
Prejemki od prodaje odvisnih druzb 0 24.200.000
Prejemki od prodaje pridruzenih druzb 0 250.000
Prejemki od prodaje drugih financnih sredstev 766.388 441
Prejemki od zmanjSanja danih posojil 832.998 1.047.740
Izdatki za nakup nalozbenih nepremicnin, naprav in opreme, neopredmetenih sredstev 0 -26.789
Izdatki za nakup drugih financnih nalozb -10.582 -10.582
Izdatki za dana posojila odvisnim druzbam -4.000.000

Izdatki za vracilo dolgorocnih posojil

-20.777.981

Izdatki za vracilo kratkoroCnih posojil | -1.320.000 | -4.213.319

-1.320.004

3.861.471

Denarna sredstva iz financiranja -24.991.299

8.343.220

Zacetno stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov




moc¢ sodelovanja

Financni izid v obdobju m -3.894.739
Koncno stanje denarnih sredstev in njihovih ustreznikov m 4.448.479




Pojasnila k izkazu poslovnega izida druzbe Istrabenz, d.d.

Poslovni prihodki

Istrabenz, d.d., je v obdobju januar — september 2017 ustvaril 128.867 evrov poslovnih prihodkov.
Prihodki izvirajo iz najemnin za poslovne prostore.

Stroski storitev

Stroski storitev v visini 692.104 evrov so za 21 odstotkov visji od primerljivega obdobja leta 2016 in se
v pretezni meri nanasajo na intelektualne storitve.

Stroski dela

Stroski dela v viSini 108.215 evrov so bistveno nizji od primerljivega obdobja 2016, zaradi nizjega Stevila
zaposlenih.

Izid iz poslovanja

Druzba Istrabenz, d.d., v obdobju januar — september 2017 izkazuje negativen poslovni izid iz poslovanja
v viSini 711.090 evrov.

Izid iz financiranja

Druzba Istrabenz, d.d., je v obdobju januar — september 2017 ustvarila 78.200 evrov financnih
prihodkov in 1.398.233 evrov finan¢nih odhodkov.

Cisti poslovni izid obracunskega obdobja

Druzba Istrabenz, d.d., v devetih mesecih leta 2017 izkazuje izgubo v visini 2.031.123 evrov.




Pojasnila k bilanci stanja druzbe Istrabenz, d.d.

Delezi v odvisnih druzbah

Nalozbe druzbe Istrabenz, d.d. v odvisne druzbe v viSini 14.375.000 evrov ostajajo na dan 30. 09. 2017
nespremenjene v primerjavi s koncem leta 2016 in predstavljajo 100 odstotno nalozbo v druzbo
Istrabenz Turizem, d.d. ter 95,2 odstotno nalozbo v druzbo Zastava Istrabenz Lizing, d.o.0. Beograd.

Delezi skupaj obvladovanih podjetij
Na dan 30. 09. 2017 ima druzba 50 odstotni delez v skupaj obvladovani druzbi Adriafin, d.o.o.
Nekratkorocne poslovne terjatve in posojila

Pretezni del nekratkorocnih poslovnih terjatev in posojil predstavlja posojilo dano odvisni druzbi
Istrabenz Turizem, d.d. in sicer v viSini 3.233.118 evrov.

Sredstva razpolozljiva za prodajo

V primerjalnem obdobju, na dan 31. 12. 2016 so sredstva v posesti za prodajo znasala 766.388 evrov
in se v celoti nanasajo na druzbo Istrabenz, d.d. ter predstavljajo poslovni prostor na naslovu Cesta
Zore Perello-Godina 2, Koper v visini 765.167 evrov ter opremo v viSini 1.221 evrov. 30. 12. 2016 je bila
podpisana Prodajna pogodba s klavzulo izvrsljivosti za prodajo poslovnega prostora v Kopru. Transakcija
je bila zaklju¢ena v mesecu maju 2017, ko so bili izpolnjeni vsi odloZni pogoji iz pogodbe. Tako na dan
30. 09. 017 druzba ne izkazuje vec sredstev v posesti za prodajo.

Nekratkorocna in kratkoroc¢na posojila

Vsa posojila druzbe Istrabenz, d.d., na dan 30. 09. 2017 znasajo 110.097.678 evrov. Skladno z Aneksom
St. 1 k Dodatni pogodbi z dne 17. 12. 2009 o reprogramu obveznosti druzbe Istrabenz, d.d., so posojila
v viSini 66.134.600 evrov dolgorocna, 43.963.078 evrov posojil pa zapade v placilo 31. 12. 2017.

Posojila so v skladu z Aneksom St. 1 k Dodatni pogodbi obrestovana po fiksni obrestni meri, ki skupaj
znasa 3,7 odstotka. Del obresti, obracunanih po stopnji 1,2 odstotka, zapade v placilo konec vsakega
leta, del obresti, obracunanih po stopniji 2,5 odstotka, pa zapade v placilo konec leta 2017. Na dan 30.
09. 2017 znasSa obveznost iz naslova obracunanih obresti skupaj 7.077.300 evrov.



Vpogled v informacijo o poslovanju

Vpogled v informacijo o poslovanju Skupine Istrabenz in holdinske druzbe Istrabenz, d.d., za obdobje
januar - september 2017 je vsem zainteresiranim omogocen na sedezu druzbe Istrabenz, d.d., Portoroz,
Obala 33, po predhodnem dogovoru preko elektronske poste info@istrabenz.si ali na telefonski stevilki
05 662 15 00, na vpogled pa je tudi na spletni strani druzbe www.istrabenz.si.



mailto:info@istrabenz.si
http://www.istrabenz.si/
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