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TERME CATEZ

PISMO PREDSEDNIKA UPRAVE

Spostovani delnicarji, poslovni partnerji in sodelavci!

Leto 2017 bomo v Termah Cate? zapisali kot eno izmed pomembnejsih let poslovanja druzbe. Trend rasti
globalnega - svetovnega turistiénega trga se je v Termah Cate? realiziral v ponovnem podiranju rekorda Stevila
turisticnih prenocitev druZzbe; s tem pa smo si ponovno zadali Se visji cilj in obvezo za nadaljnje nacrte druZbe.

Druzba Terme CateZ, d.d. je v letu 2017 realizirala 30,2 milijona EUR poslovnih prihodkov, 4,2 milijona EUR
dobicka iz poslovanja, 8,3 milijona EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA) in Cisti poslovni izid v visini
1,9 milijona EUR.

V letu 2017 smo uspesno zakljucili nacrtovane investicije (novi terme village kamp, novi povezovalni most na
letni Termalni rivieri, nove sportne in animacijske povrsine, prenova in razsiritev gostinskega objekta na poletni
Termalni rivieri Snack bar, prenovitev indijanskega naselja, prenova apartmajev v kampu, obnova hisk v
gusarskem zalivu in nov fekalno-komunalni sistem), nekatere pa tudi zaceli in bodo zakljucene spomladi 2018.

V letu 2017 smo v druzbi Terme CateZ, d.d. z realizacijo 709.004 prenoéitev dosegli rekordno Stevilo in bili tako
za 1,5 % nad rezultatom preteklega leta. Izpostaviti velja kar 3,7% rast Stevila prenocitev tujih gostov.

Skupina Terme CateZ je v letu 2017 realizirala 36,0 milijona EUR poslovnih prihodkov, 6,0 milijona EUR dobicka
iz poslovanja, 10,4 milijona EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA) in Cisti poslovni izid v visini 3,4
milijona EUR.

S ciliem $Se boljse in odlicnejSe izku$nje za gosta smo Ze v lanskem letu nekoliko spremenili celostni pristop
dopustovanja. Pomladi 2018 bomo tako vsem, ki ne Zelijo bivati v hotelih, ponudili novost. V naravo umescen
‘Terme Village’ bo ponujal raznolikost namestitve v lastnih apartmajskih ali mobilnih hiSah, kampu, Indijanski
vasi ali Gusarskem zalivu.

V Termah Cate? smo v letu 2017 nadaljevali tudi z optimizacijo poslovanja z namenom doseganja boljsih
poslovnih rezultatov. Planski cilji in izpolnitev le-teh ostajajo prioriteta tudi v letu 2018.

Druzba Terme Cate?, d.d. je v mesecu novembru 2017 poplacala vse svoje obstojece obveznosti do bank s
pridobitvijo dveh novih kreditov z rocnostjo 7 let. S tem je bilo uspesno izvedeno financno prestrukturiranje
druzbe, ki ima tako vzpostavljeno stabilno financiranje za nadaljnjo rast in razvoj druzbe.

Terme CateZ, d.d. ostajamo eno najpomembnejsih turisticnih podjetij v tem delu Evrope, unikatno po svoji
ponudbi vodnih doZivetij Termalne riviere ter hkrati unikatno glede na raznovrstnost namestitev in storitev, ki
jih gostom nudimo na treh lokacijah.

Izpolnjevanje jasno zastavljenih ciljev druzbe, pricakovanja delnicarjev druzbe, nadaljevanje dviga kakovosti
storitev in teZnja k &im bolj popolnim uZitkom gostov ob bivanju ali dnevnem preZivljanju ¢asa v Termah CateZ,
vedno ostajajo primarna zaveza vseh zaposlenih druzZbe.

S taksnim pristopom pa bomo tudi v prihodnje ohranjali vizijo - ostati najuspesnejsa in najprepoznavnejsa

termalna turisti¢na destinacija v tem delu Evrope.

Bojan Petan
predsednik uprave

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017
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1 PREDSTAVITEV DRUZBE IN SKUPINE TERME CATEZ

1.1 OSEBNA IZKAZNICA

Ime podjetja: Terme Cate? d.d.
Dejavnost: 55.100

Maticna Stevilka: 5004896

Davcna Stevilka: 55444946

VloZna Stevilka: 10080100

Datum vpisa v sodni register: 23.11.1995
Osnovni kapital druzbe: 12.444.216,32 EUR
Stevilo izdanih delnic: 497.022
Nominalna vrednost delnice: kosovne delnice
Kotacija delnic: Ljubljanska borza d.d., standardna kotacija, ozn. delnice TCRG
Uprava: Bojan Petan
Predsednik nadzornega sveta: Robert Krajnik

Druiba Terme Cate?, d.d., opravlja razlitne dejavnosti: hotelirstvo, gostinstvo, zdraviliska dejavnost,
trgovina, Sport, rekreacija in druge.

Na podlagi Zakona o zdravilnih sredstvih in o naravnih zdravilis¢ih (Ur.l.SRS $t. 36/1964) je ugotovljeno, da
termalna voda, kadri, oprema in prostori Term Cate? ustrezajo zahtevam zgoraj navedenega zakona in na tej
podlagi so Terme Cate?, d.d. leta 1964 pridobile status oz. registracijo "naravnega zdravili$¢a".

Pisni podatki potrjujejo obstoj zdravilisca Ze iz leta 1886, ko so koristili tople vrelce. Prvi hotel je bil zgrajen v
letu 1926 in $e vedno stoji v prenovljeni obliki kot hotel Toplice. Danes so Terme Cate? obvladujoce podjetje
skupine povezanih podjetij, ki poslujejo v Republiki Sloveniji. Terme Cate? so eno od 15-ih slovenskih naravnih
zdravilis¢, po svojih rezultatih pa spadajo v sam vrh slovenskega turizma.

Delnica druzbe Term Cate?, d.d. je bila kot prva delnica iz turisti¢ne panoge sprejeta dne 07.06.1993 na borzni
trg Ljubljanske borze.
1.2 SESTAVA SKUPINE TERME CATEZ

Skupino Terme Cate? sestavljajo obvladujoca druziba Terme Cate?, d.d. in héerinske druibe, v katerih ima
obvladujoca druzba vecinski lastniski deleZ in s tem tudi vecino glasovalnih pravic.

Druzbe, ki so vklju¢ene v Skupino Terme Catei:
= Marina Portoroz, d.d., Cesta solinarjev 8, Portoroz;
= Del Nalozbe, d.d., Cate? ob Savi 35, BreZice;

= M KAPITAL, d.d., Cesta solinarjev 8, Portoroz;
= M NALOZBE, d.d., Cesta solinarjev 8, Portoro?.

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017
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Kapitalske nalozbe v hcerinske druzbe

HCERINSKA DRUZBA IN SEDEZ DRUZBE

VRSTA KAPITALSKE NALOZBE

DELEZ TERM CATEZ D.D. (v %)

V KAPITALU ODVISNE DRUZBE
MARINA PORTOROZ, d.d., Portoro? delnice 100,00
DEL NALOZBE, d.d., Cate? ob Savi delnice 95,31
M KAPITAL, d.d., Portoroz delnice 100,00
M NALOZBE, d.d. Portoro? delnice 100,00

Tabela 1: Nalozbe v héerinske druzbe na dan 31.12.2017

1.3 NAJPOMEMBNEJSI DOGODKI V POSLOVANJU

a) Fizicni kazalci

V Termah Cate?, d.d. so gosti v letu 2017 ustvarili 709.004 prenocitev, kar predstavlja 1,5% vet kot v letu 2016.
Stevilo domacih prenotitev se je zmanj$alo za 0,9%, Stevilo tujih prenocitev pa se je povecalo za 3,7%.
Izpostaviti velja, da je druzba Terme Cate?, d.d. v letu 2017 dosegla rekordno §tevilo prenocitev v zgodovini
Term Cate? in tako postavila nov mejnik v zgodovini druzbe. S selektivnim marketingkim pristopom smo

vvvvv

Rusija, Poljska in Nem¢ija.

Prav tako se je obisk v termalnih bazenih, merjen s Stevilom kopalcev, povecal za 2,3%, zabeleZenih pa je bilo

kar 941.210 kopalcev.

b) Pomembnejse investicije
LOKACIJA TERME CATEZ

RAZSIRITEV KAMPA: za nadaljnji razvoj kompleksa

CATEZ d.d. smo pripravili naért investicije, ki omogo¢a irjenje ponudbe in
sledenju kakovostnemu razvoju in ponudbi na pomembnem podrocju

kamp turizma.

Nova investicija ima sledece nove produkte:

- novi vhod s povezovalno cesto v kamp in nova recepcija (500 m?)
(investicija se je zacela v letu 2017 in bo konc¢ana v letu 2018);

- novo postajalis¢e za avtodome 15 enot (investicija
in bo koncana v letu 2018);

KAMPA v okviru TERM

se je zacela v letu 2017

- nov tranzitni del kampa 28 enot (investicija se je zacela v letu 2017 in bo

koncana v letu 2018);

- novo naselje Terme Village 20 enot;

- nov povezovalni most na letni Termalni rivieri;

- prenova in razsiritev Snack bara s teraso (300 m?);
- nove rekreacijske in animacijske povrsine;

- prenova indijanske vasi;

- prenova gusarskega zaliva.

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine

Terme Cate? za leto 2017
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NOVI TERME VILLAGE KAMP: v nadaljevanju nove povezovalne
ceste smo uredili nove namestitvene prostore za postavitev
mobilnih hisk. Namestitveni prostori so neposredno ob letni
Termalni rivieri, kar je njihova glavna prednost. V prvi fazi smo
postavili 20 enot.

NOVA INFRASTRUKTURA KAMPA - POVEZOVALNI MOST, NOVE
SANITARUE, SPORTNE IN ANIMACISKE POVRSINE: na lokaciji novih kamp
povrsin smo namestili vso potrebna infrastruktura, ki omogoca kakovostno
bivanje gostov, nov neposredni vhod na bazene poletne Termalne riviere,
povezovalni most preko poletne Termalne riviere do sredisca
restavracijskih in hotelskih objektov, Sportne — rekreacijske in animacijske
povrsine,...

PRENOVA IN RAZSIRITEV SNACK BARA S TERASO: obnovili smo
obstojeci gostinski objekt na poletni Termalni rivieri Snack bar

i (bazenska ponudba hrane in pijace), ki je sedaj kakovostna
A’i‘ restavracija s hitro hrano tudi za potrebe kampa in animacije. Objekt

: —-‘:’"‘h‘*‘ ima velike sen¢ne povriine in sodobno teraso z razgledom na
N ——— Termalno riviero.

»
a

PRENOVA INDIJANSKEGA NASELJA: obstojeCe indijansko naselje se je
prenovilo z novimi Sotori in opremo. Lokacija ima prednost bivanja ob vodi
in neposredni stik z naravo.

NOGOMETNO IGRISCE: ob novem nogometnem igri¢u smo zaradi
potreb trga zgradili dve novi nogometni igrisci. IgriSci sta v prvi vrsti
namenjena treningom v neugodnih vremenskih razmerah.

PRENOVA APARTMAIJEV V KAMPU: obnovili smo apartmaje (obnova
pohistva, talnih oblog, prenova kuhinj, novi TV sprejemniki,
slikopleskarska dela).

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

OBNOVA HISK V GUSARSKEM ZALIVU: obnovili smo streho,
ograje in ostale lesene elemente plavajocih hisk.

KOMUNALNE ODPADNE VODE: zgradili smo nov fekalno-komunalni
sistem s prikljucitvijo na prenovljeno &istilno napravo Terme Cate?.

c) Poslovni izid

Druzba Terme Cate?, d.d. je v letu 2017 realizirala:
. 30,2 milijona EUR poslovnih prihodkov;
. 4,2 milijona EUR dobicka iz poslovanja;
. 8,3 milijona EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA);
. Cisti dobicek v visini 1,9 milijona EUR.
Skupina Terme Cates? je v letu 2017 realizirala:
. 36,0 milijona EUR poslovnih prihodkov;
. 6,0 milijona EUR dobicka iz poslovanja;

. 10,4 milijona EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA);
. Cisti dobicek v visini 3,4 milijona EUR.

d) Zaposleni
V Skupini Terme Cate? je bilo na dan 31.12.2017 skupaj 453 zaposlenih, in sicer:
= Terme Cate?, d.d.: 405 oseb;

- Marina Portoroz, d.d.: 44 oseb;
. Del Nalozbe, d.d.: 4 oseb.

1.4 KORPORACISKO UPRAVLIANIE
Upravljanje druzbe Terme Cate?, d.d. in druzb v Skupini Terme Cate? poteka po sistemu dvotirnega upravljanja.
SKUPSCINA DELNICARJEV

Skupscina delnicarjev je najvisji organ upravljanja druzbe, kjer delnicarji uresnicujejo svoje pravice v zvezi z
delovanjem druzbe.

V letu 2017 je bila skupscina sklicana za dne 24.7.2017. Skupscinski sklepi so objavljeni v sistemu elektronskega
obvescanja Ljubljanske borze vrednostnih papirjev (SEOnet) in na spletni strani druzbe.

NADZORNI SVET

Nadzorni svet Steje 9 ¢lanov, od tega je 6 ¢lanov predstavnikov kapitala in so izvoljeni na skupscini druzbe, tri
¢lane pa imenuje svet delavcev v skladu z Zakonom o sodelovanju delavcev pri upravljanju.

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017
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Clani nadzornega sveta Term Cate?, d.d.:
= mag. Robert Krajnik — predsednik;
] Ada De Costa Petan — podpredsednica;
= Samo Ros — ¢lan;
= Mitja Grum — ¢lan;
) Rok Gorjup —¢lan;
= Goranka Volf — ¢lanica;
= Damjan Krulc — ¢lan (do 15.08.2017);
] Tomislav Kolarek — ¢lan (do 15.08.2017);
] Andreja Gosek — ¢lanica (do 15.08.2017);
] Romana Kovacic — ¢lanica (od 16.08.2017);
] Sandi Lupsina — ¢lan (od 16.08.2017);
] Jernej Susa — ¢lan (od 16.08.2017).

= 101. seja nadzornega sveta z dne 17.3.2017: povzetek sklepov je objavljen v sistemu
obvescéanja Ljubljanske borze vrednostnih papirjev (SEOnet) in na spletni strani druzbe.

= 102. seja nadzornega sveta z dne 13.6.2017: povzetek sklepov je objavljen v sistemu
obvescanja Ljubljanske borze vrednostnih papirjev (SEOnet) in na spletni strani druzbe.

= 103. seja nadzornega sveta z dne 27.9.2017: povzetek sklepov je objavljen v sistemu
obvescéanja Ljubljanske borze vrednostnih papirjev (SEOnet) in na spletni strani druzbe.

= 104. seja nadzornega sveta z dne 20.12.2017: povzetek sklepov je objavljen v sistemu
obvescanja Ljubljanske borze vrednostnih papirjev (SEOnet) in na spletni strani druzbe.

PREDSTAVNIKI NADZORNIH SVETOV DRUZB V SKUPINI TERME CATEZ

€lani nadzornega sveta Marine Portoroz, d.d.:
= Bojan Petan — predsednik;
= Joze Hocevar — ¢lan;
= Roman Baruca — clan.

Clani nadzornega sveta M Kapital, d.d.:
] Bojan Petan — predsednik;
= JoZe Hocevar — namestnik predsednika;
] Alenka Mokrovi¢ Pogacar - ¢lanica.

€lani nadzornega sveta M Nalozbe, d.d.:
. Ada De Costa Petan — predsednica;
. JoZze Hocevar — namestnik predsednika;
= Alenka Mokrovi¢ Pogacar - ¢lanica.

€lani nadzornega sveta Del Nalozbe, d.d.:
. Blaz De Costa — predsednik;
= Rok Capl —¢lan;
] Nena Derzi¢ — ¢lanica.

REVIZIJSKA KOMISLJA

elektronskega

elektronskega

elektronskega

elektronskega

V skladu z doloc¢bami Zakona o gospodarskih druzbah ima druzba tri¢lansko revizijsko komisijo. Revizijska
komisija pripravlja predloge sklepov nadzornega sveta, skrbi za njihovo uresnicitev in opravlja druge strokovne
naloge v skladu z dolo¢bami Zakona o gospodarskih druzbah. Revizijska komisija se je osredotocala predvsem
na racunovodsko porocanje, spremljanje ucinkovitosti in uspesnosti notranje kontrole v druzbi ter sistemov za
obvladovanje tveganja, sodelovala v postopku revizije letnih in konsolidiranih racunovodskih izkazih ter

opravljala ostale naloge, skladno z 280. ¢lenom ZGD-1.

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017
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Clani revizijske komisije nadzornega sveta druzbe Terme Cate?, d.d.:
] mag. Robert Krajnik, predsednik;
. Ada de Costa Petan, namestnica predsednika;
= Tamara Groznik, ¢lanica.

POSLOVODSTVO DRUZBE TERME CATEZ IN DRUZB V SKUPINI TERME CATEZ

ol Terme Catey, d.d. predstavlja in vodi generalni direktor Bojan Petan.

] Marino Portoroz, d.d. predstavlja in vodi direktor Sebastjan Selan.

. M Kapital, d.d. predstavlja in vodi predsednik uprave Gregor Zibert (od 30.08.2017), Sebastjan Selan
(do 29.08.2017).

. M Nalozbe, d.d. predstavlja in vodi predsednik uprave Gregor Zibert (od 30.08.2017), Sebastjan Selan
(do 29.08.2017).

ol Del NaloZbe, d.d. predstavlja in vodi direktor JoZe HoCevar.

POROCANIJE PO MSRP

Racunovodski izkazi druzb v Skupini Terme Cate? so izkazani po Mednarodnih standardih ratunovodskega
porocanja (MSRP), kot jih je sprejela EU.

REVIZIJA

Zunanja revizija
Za revizijo letnih racunovodskih izkazov je skup3€ina imenovala revizijsko hiSo BAKER TILLY EVIDAS, druzba za
revizijo in svetovanje, d.o.o., Vojkova 58, 1000 Ljubljana.

Notranja revizija

V cilju povecevanja poslovne uspesSnosti je v okviru obvladujoce druzbe v sluzbi kontrolinga organizirana
notranja revizija kot pomoc poslovodstvu z namenom povecevanja poslovne uspesnosti, dviga kakovosti
storitev, gospodarnosti in ucinkovitosti poslovanja, obvladovanja tveganj ter razvijanja in preverjanja delovanja
notranjih kontrol. Nadzorni svet je imenoval tudi revizijsko komisijo.

POJASNILO GLEDE POVEZNIH DRUZB SKLADNO S 530. CLENOM ZGD-1

Druzba Terme Cate?, d.d. ni povezana z druzbo DZS, d.d. v smislu 1. alineje prvega odstavka 530. ¢lena ZGD-1
(dejanski koncern).

Druzbi lahko opredelimo kot povezani v smislu dejanskega koncerna v primeru, da sta izpolnjena dva pogoja v
skladu z zakonskimi dolo¢bami in pravno teorijo.

Prvi pogoj je, da ima obvladujoca druzba v drugi odvisni druzbi vecinski lastniski delez.

Drugi pogoj je, da sta obvladujoéa in odvisna druiba povezani pod enotnim vodstvom obvladujoce druzbe.
Glede na pravno teorijo enotno vodstvo pomeni, da se v interesu obvladujoce druzbe odvisne druzbe podrejajo
volji in vplivom obvladujoce druzbe. Pri tem ne zadostuje samo moznost enotnega vodstva, temvec je treba
enotno vodstvo dejansko tudi izvajati in mora zajeti vse koncernske druzbe, vkljuéno z obvladujoco. Bistveno za
koncern je, da druzbe vklju¢ene v koncern zasledujejo dolocene skupne cilje, pri cemer lahko obvladujoca po
svoji volji usmerja npr. investicije, finance, proizvodnjo in druga strateska podrocja vodenja, svoj vpliv pa lahko
uporabi za usmerjanje le enega od podrocij vodenja. Koncern je mogoce primerjati z enotnim organizmom, v
katerem so pravno samostojne druzbe organi, delovanje katerih usmerja obvladujoc¢a druzba. Koncern je okvir
ali dolo¢ena pravna oblika, prek katere se pojavljajo posamezne druzbe v pravnem prometu. Gre za vec
samostojnih pravnih subjektov, ki imajo »skupno podjetje pri vecjem Stevilu druzb«, pri cemer je bistveno, da
se podjetnisko nacrtovanje opravlja skupaj, ¢eprav podjetja posameznih koncernskih druzb opravljajo svojo

8
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dejavnost. Za koncern torej ni bistvena samo lastniska povezanost med obvladujoco in odvisno druzbo, temvec
tudi vsestranska razli¢na povezava med vsemi ali samo nekaterimi ¢lanicami koncerna.

Glede na vse navedeno je razvidno, da med druzbama Terme Catez, d.d. in DZS, d.d. ni takéne povezanosti, ki bi
izkazovala kakrsnokoli obliko koncerna. Druzba DZS, d.d. v druzbi Terme Cate?, d.d. nima vecinskega lastniskega
deleza, saj je njen delez 45,79%, vec kot 54% delezZ druzbe pa je v lastnistvu drugih lastnikov. Druzbi nadalje tudi
nimata sklenjene pogodbe o obvladovanju, niti se v navedenih druzbah ne izvaja enotnega vodstva skupine
povezanih podjetij, ampak sta podjetji v svojih odlocitvah popolnoma samostojni, saj se odlocitve sprejemajo za
vsako druzbo posebej in se pri tem tudi upostevajo koristi vsake druzbe posebej. Prav tako v druzbah DZS, d.d.
in Terme Cate?, d.d. ni vzpostavljeno skupno usmerjanje npr. investicij, financ, proizvodnje.., tudi podjetnisko
nacrtovanje se v druzbah DZS, d.d. in Terme Cate?, d.d. ne upravlja skupaj.

Na podlagi zgoraj navedenega ugotavljamo, da druzba Terme Cate?, d.d. ni povezana z druzbo DZS, d.d. v

smislu 1. alineje prvega odstavka 530. ¢lena ZGD-1 (dejanski koncern), zato druiba Terme Cate?, d.d. ne
pripravlja porocila o razmerjih s povezanimi druzbami v smislu 545. ¢lena ZGD-1.

1.5 DELNICA DRUZBE TERME CATEZ, D.D.

31.12.2017 je bilo v delnigko knjigo Term CateZ, d.d. pri KDD, d.d. vpisanih 712 delni¢arjev. Druzba ima izdanih
497.022 navadnih imenskih delnic istega razreda. Vse delnice kotirajo na Ljubljanski borzi pod oznako TCRG.

Druzba ali katerakoli tretja druzba za rac¢un druzbe v poslovnem letu 2017 ni sprejela v zastavo lastnih delnic in
jih tudi nima v zastavi.

Odvisna druzba Del NaloZbe, d.d. ima na dan 31.12.2017 v lasti 6.840 delnic Term Cate?.

Druzba Terme Cate?, d.d. nima sprejetega sklepa o pogojnem povedanju osnovnega kapitala oz. sklepa o
odobrenem kapitalu.

31.12.2017
Stevilo delnic 497.022
Knjigovodska vrednost delnice na dan 31.12. 104,07 €
Cisti dobicek na delnico 3,86 €
Stevilo delnic (brez lastnih delnic v héerinskih
druzbah) 490.182
Knjigovodska vrednost delnice na dan 31.12.
(brez lastnih delnic) 105,52 €
Cisti dobicek na delnico (brez lastnih delnic) 3,91¢€

Tabela 2: Kljuéni podatki o delnici Terme Cate?, d.d. na dan 31.12.2017

Knjigovodska vrednost delnice na dan 31.12.2017 je izracunana iz razmerja med visino kapitala in Stevilom
izdanih delnic in znasa 104,07 EUR; knjigovodska vrednost delnice na dan 31.12.2017 (brez lastnih delnic) znasa
105,52 EUR.

Cisti dobi¢ek na delnico na dan 31.12.2017, izraunan iz razmerja med doseZenim &istim poslovnim izidom

obracunskega obdobja in stevilom izdanih delnic, znasa 3,86 EUR; Cisti dobi¢ek na delnico (brez lastnih delnic)
znasa 3,91 EUR.
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2 POSLOVNO POROCILO

2.1 PRODAIJA IN TRZENJE

2.1.1  Turisti¢na gibanja v Sloveniji in Termah Catez

V letu 2017 je bilo v Sloveniji v turisti¢nih nastanitvenih objektih evidentiranih 4.729.611 prihodov turistov, kar
je za 13% vec kot v preteklem letu. Skupaj je bilo ustvarjeno 11.988.719 prenocitev, kar je za 11% vec kot v

preteklem letu.

Domadi turisti so v letu 2017 ustvarili za 6% ve¢ prihodov in za 4% ve€ prenoCitev, tuji turisti pa so ustvarili za
17% vec prihodov in za 15% vec prenocitev kot v letu 2016.

V slovenskih naravnih zdravilis¢ih je bilo v letu 2017 realiziranih 3.190.234 prenocitev, od tega 1.585.478
prenocitev domacih gostov in 1.604.756 prenocitev tujih gostov. V primerjavi z letom 2016 so se prenocitve

domacih gostov povecale za 2,3%, prenocitve tujih gostov pa za 20,2%.

Gosti so v Termah Cate, d.d. v letu 2017 realizirali 5,9% vseh prenocitev v Sloveniji in 22,2% vseh prenotitev
v slovenskih naravnih zdraviliscih.

2.1.2 Gibanje prihodkov od prodaje v Termah Cate

Druzba Terme Cate?, d.d. je v letu 2017 realizirala skupno 28,1 milijona EUR ¢istih prihodkov od prodaje.

PRIHODKI OD PRODAJE PO POSLOVNIH SEGMENTIH
VLETU 2017

15,4%

B Hoteli, kamp in gostinstvo
56,0%

B Vodni programi
Zdravstvo

6,9%

4,3% i ) .
M Prodaja blaga in proizvodov

M Ostalo

17,4%
Slika 1: Prihodki od prodaje po poslovnih segmentih v letu 2017

Najvedji deleZ v strukturi prihodkov izhaja iz poslovanja hotelske (in kamp) dejavnosti, sledijo vodni programi,
trgovska dejavnost, zdravstvo ter ostali prihodki.

2.1.3  Prenocitve

V Termah Cate?, d.d. so gosti v letu 2017 ustvarili 709.004 prenocitev, kar predstavlja 1,5% vec kot v letu 2016.
Stevilo domacih prenotitev se je zmanjialo za 0,9%, $tevilo tujih prenotitev pa se je povecalo za 3,7%.

STRUKTURA NOCITEV V LETU 2017

3,6%

125% B HOTEL TERME
’ & HOTEL TOPLICE

1 HOTEL CATEZ

' HOTEL MOKRICE
12,0% HOTEL KOPER

8 HOTEL ZUSTERNA

KAMP

8,4% 15%  0,3% B MARINA RESIDENCE

Slika 2: Struktura prenocitev po namestitvenih objektih v letu 2017
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- Nocitve Nocitve

DRZAVA / LETO 2017 2016 Indeks

SLOVENIA 336.086 339.022 99,1%
ITALUA 80.888 76.363 105,9%
NIZOZEMSKA 53.927 42.546 126,7%
HRVASKA 37.415 35.410 105,7%
AVSTRIA 28.649 24.868 115,2%
RUSIA 27.027 13.727 196,9%
SRBIJA 24.765 27.066 91,5%
POLISKA 19.911 14.855 134,0%
NEMCIA 17.774 16.415 108,3%
OSTALE DRZAVE 82.562 108.285 76,2%
SKUPAJ 709.004 698.557 101,5%

Tabela 3: Prenocitve po klju¢nih trgih

S selektivnim marketinskim pristopom smo zabeleZili rast povprasevanja na tujih trzis¢ih, kjer prevladujejo na

vevyve

tujih trziscih Italija, Nizozemska, Hrvaska, Avstrija, Rusija, Poljska in Nemcija.

2.1.4 Kopalci

Obisk v termalnih bazenih, merjen s Stevilom kopalcev, se je povecal za 2,3%, zabelezenih pa je bilo 941.210
kopalcev. Enodnevnim kopalcem je bilo prodanih 232.206 kopaliskih vstopnic, kar je 5,0% (11.024 vstopnic) vec
kot v letu 2016.

STRUKTURA PRODAIE KOPALISKIH VSTOPNIC V LETU 2017

1,0% 24,3%

0,7%
45,1% LILETNA TERMALNA RIVIERA
 ZIMSKA TERMALNA RIVIERA
& BAZEN TERME

H BAZEN ZUSTERNA

B BAZEN HOTELA CATEZ
281%

Slika 3: Struktura prodaje kopaliskih vstopnic (enodnevnim kopalcem) v letu 2017
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2.2 PRODAIJNE IN TRZENJSKE AKTIVNOSTI V LETU 2017 IN PLAN ZA LETO 2018

2.2.1

Prodajne in trZenjske aktivnosti v letu 2017

Trienjske in prodajne aktivnosti Term Cate? so v letu 2017 potekale skladno z zastavljenimi cilji druzbe na
Catezu (ob Savi), Mokricah ter slovenski obali — v Kopru in Portorozu.

220 LET TERMALNIH VRELCEV (za 220 dni termalnih uZitkov): rdeca nit razvoja in vsebine Term Cate? je
termalna voda. Zgodbo ob 220-ti obletnici odkritja in prvih zapisov zdravilnih u€inkov smo predstavili z akcijo
'220 let za 220 dni' (termalnih uZitkov na Termalni rivieri) in vsakega 220. gosta nagradili z brezplacno
vstopnico.

DIGITALIZACIJA: je bila osnova vseh marketinskih in prodajnih aktivnosti v letu 2017:

v zacetku leta smo s partnerjem izvedli spletno anketo o navadah gostov ob 'on-line' rezervacijah;
dodatno anketo glede pripomb gostov na postavitev 'vro¢ih' ponudb smo izvedli v zadnjem cetrtletju
2017;
na najvecjem svetovnem iskalniku Google smo nadgradili nacin oglaSevanja s ciljem presezka dosedanjih
letnih 'on-line' prodajnih rezultatov;
v sklopu socialnega omrezja Term Cate? smo se osredotoili na delitev objav, leto 2017 smo zakljucili
kot tretje najuspesnejse socialno omreZje v Sloveniji (ve¢ kot 352.000 sledilcev).

SPORTNI TURIZEM:

februarja smo ponovno podaljsali sodelovanje z nogometnim klubom Crvena zvezda iz Beograda; aktivno
smo sodelovali tudi pri promociji mladinskih kampov kluba, ki je bila izvedena v sklopu beograjskega
turisticnega sejma; VIP mladinski kamp Crvene zvezde se je tudi letos uspesno izpeljal julija v Termah
Cate?; Klub Crvena zvezda je v 2017 z nado pomodéjo in sodelovanjem dosegel $e en zgodovinski uspeh -
kvalifikacije in igro z najbolj eminentnimi in najboljsimi evropskimi klubi v sezoni 2017/2018; ekipa se je
jeseni mudila na kratkih pripravah v Catezu;

v zaCetku leta smo posneli tudi kratek video spot z NK Olimpija v ¢asu njihovih zimskih priprav; klub je v
avgustu izvedel tudi prvi mladinski kamp Olimpije v Termah Cate;

spomladi smo zaklju&ili investicijo tretjega nogometnega igri$¢a na lokaciji Cateza;

z zactetkom poletne sezone smo odprli nova pescena igriSa na mivki in otvoritvene tekme izvedli v
sodelovanju z Odbojkarsko zvezo Slovenije;

konec avgusta smo Ze tradicionalno na Mokricah gostili 'Evropsko field prvenstvo v lokostrelstvu'; Stevilni
tekmovalci so se pripravljali in vadili tudi v bliznjem Cateu;

v zaCetku septembra smo na nogometnih igriscih premierno izvedli evropski turnir v malem nogometu
(EMF) s preko 1.200 Sportniki iz razli¢nih drzav;

ob koncu poletne sezone smo tradicionalno izvedli tudi t.i. 'Grand prix' oz. Veliko nagrado Term Cate? v
tekmovanju na Termalni formuli;

ob zafetku nogometne sezone 2017/2018 smo organizirali tiskovno konferenco kluba BreZice Terme
Cate?, katerega sponzorji smo.

NOVOSTI:

prvi Terapevtski center za hrbtenico v Sloveniji: spomladi smo v Termah Cate? odprli prvi Terapevtski
center za hrbtenico v Sloveniji. 1zdelali smo broSuro z osnovnimi informacijami in prilogo, kamor pacient
vpisuje program izvedbe vaj. Promocijo smo izvajali s strokovnimi portali in revijami, v juniju tudi s
¢lankom v reviji slovenskih lekarn. Med prvimi, ki so preizkusili Terapevtski center, je bila zmagovalna
ekipa slovenskih smucarskih skakalcev;

'wellness kartica zvestobe' Term Cate? in novi wellness programi: spomladi smo uvedli 'wellness kartico
zvestobe' Term Cate?, ki nudi gostom razliéne ugodnosti; kreirali smo tudi nove programe: Anti-age &
antistress, Razstrupljanje telesa in Shujsevalni program;

mobilne hike Term Catei: ob zacetku poletne sezone smo priceli s trzenjem novih 20 lastnih mobilnih
hisk, hiske so na voljo gostom 365 dni na leto;

'Terme Village'/'Termalna vas": vklju¢uje vse ne-hotelske nastanitve na lokaciji CateZa: kamp, naselje
apartmajev, Indijansko vas, Gusarski zaliv, naselje mobilnih hisk.
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PROMOCUJE:

v zacetku leta smo prenovili izgled stojnice Term Cate? in se premierno predstavili na sejmu TIP v
Ljubljani tudi z lokalnim okoljem/obc¢inami Posavija;

v prvi polovici leta smo v sklopu prenove in razsiritve kampa izdelani video material uporabili za
promocijo pri partnerjih; otvoritvene pakete (mobilnih hisk, Indijanske vasi, Gusarskega zaliva,
apartmajev) smo umestili na lastni splet in na najpomembnejse rezervacijske portale;

za poletno animacijo smo izdelali posebno brosuro (vecerni dogodki, tecaji prezivetja, tenis, odbojka);

na lokaciji Cate?a smo v 2017 prenovili vegino usmerjevalnih tabel;

pred zaklju¢kom polletja smo izvedli outdoor 'kampanjo city-lights-ov v hrvaski metropoli;

posneli smo prispevek o Termah Cate? za TV Al Jazzeira;

prenovili smo splosni katalog Term Cate? in $portno brouro;

na lokaciji Mokric se je jeseni snemal korejski film;

na lokaciji CateZa se je pozimi odvijalo snemanje slovenskega filma;

v sodelovanju s hrvaskim partnerjem smo izvedli jesensko/zimsko kampanjo na slovenskem in hrvaskem
trgu (partner je svojim kupcem ponudil bonus — vrednostno kartico Term Cate?);

na Mokricah in v CateZu smo v sodelovanju z italijansko agencijo posneli reportaZo za prestizno znamko
avtomobilov;

za reportazo smo gostili novinarko prestiznega medija Donna Moderna/IT;

na IT trgu smo s ciljem dosega Se bolj optimalnih pogojev, vecje preglednosti in enostavne komunikacije
ob koncu leta izbrali agencijo, ki bo nas partner na podrocju oglasevanja v letu 2018.

NAGRADE/AKTUALNA GLASOVANJA:

kamp Terme Cate? je v zacetku 2017 prejel dve mednarodni priznanji za najboljsi slovenski kamp: s strani
avto-kluba ANWB in priznanega avtomobilskega zdruZenja ADAC;

sledilo je priznanje belgijskega zdruzenja 'Touring': priporocilo za naj-kamp destinacijo leta;

Terme Cate? so ponovno prejele laskavi naziv 'Naj—kopali$¢a' in 'Naj-kampa' v slovenskih glasovalnih
akcijah;

bili smo tudi med nominiranci za glasovanje za 'SLO naj-spletni projekt' Websi, kot tudi za 'top5' evropsko
pocitnisko destinacijo v okviru nizozemskega pocitniskega portala, ob koncu leta pa smo s hotelom Golf

grad Mokrice med nominiranci za Luxury Guide Award 2018 (izbor se zakljuci v prvih mesecih 2018).

SODELOVANIJA:

s Slovensko turisticno organizacijo (STO) smo aktivno sodelovali v sklopu globalne digitalne kampanje za
pomlad, poletje, jesen/zima;

z ZdruZenjem Slovenskih naravnih zdravilis¢ (ZSNZ) smo bili vkljuceni v oZjo skupino glede pripomb in
dopolnitev portala STO v zacetku leta 2017;

sodelovali smo na razlicnih delavnicah glede nove strategije slovenskega turizma in umescanja Term
Cate?; umes&eni smo v Termalno panonsko regijo in izbrani kot vodilna destinacija, ki se bo v nadaljnji
komunikaciji imenovala Cate? in Posavije;

ob zacetku poletne sezone smo v sodelovanju s STO predstavnistvom na nemskem trgu izvedli LinkedIn
kampanjo;

jeseni smo se udeleZili otvoritve Dnevov slovenskega turizma;

ob odprtju poletne Termalne riviere smo organizirali 'Vikend otroka' s posebnimi ugodnostmi za
najmlajse. Termalna riviera je bila v maju in juniju hkrati tudi lokacija razli¢nih snemanj — od kadrov za
slovenski film (premiera oktober 2018) do snemanja plavalne kolekcije priznane Sportne znamke;
ponovno smo sodelovali pri 'Pohodniskemu festivalu Posavja' in preko spleta festivalsko ponudbo
ponudili kot dodatek obstoje¢im paketom namestitve oz. kot ' namig za izlet; v Termah Cate? je bila
izvedena tudi tiskovna konferenca;

aktivno in s konkretnimi predlogi smo strategijo turizma, naroceno s strani Obcine BreZice, pomagali
pripravljati Fakulteti za turizem BreZice;

s Fakulteto za turizem smo sodelovali v projektu 'Okusi Posavja': knjigi, ki govori o posebnostih kulinarike
na tem geo-podrodju; kot vsebino smo dodali recepte 'Cateske kremsnite' in 'Mokrigke hruske';

bili smo eden od sponzorjev festivala 'BreZice moje mesto', kjer se je izvedel kraj$i tek 'Term Catei' v
organizaciji Primoza Kozmusa;

pripravili smo brosuro izletov v okolico, ki je bila na voljo gostom v vseh namestitvenih objektih na
lokacijah Cateza in Mokric;

v projektu 'Gradovi Posavja' smo na naso pobudo spomladi kreirali nov, premierni prodajni paket, ki je
vkljuceval bivanje na gradu Mokrice z moznostjo ogleda vseh ostalih posavskih gradov. V Ze obstojeco
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brosuro 'Gradov Posavja' smo dodali vlozni list z informacijami o gradu Mokrice. Bili smo soorganizatorji
prvega festivala 'Gradov Posavja' ter Ture po gradovih Posavija;

projekt 'Gradovi Posavja' je bil prijavljen za nagrado EDEN, kjer je bil prepoznan kot najbolj perspektiven
produkt z velikimi pri¢akovanji za leto 2018/2019, ko je leto kulture.

Nacrtovane prodajne in trzenjske aktivnosti v letu 2018

V letu 2018 nacrtujemo naslednje prodajne in trZenjske aktivnosti:

marketing in prodaja Terme Cate? d.d. bosta tudi v letu 2018 delovala v skladu s ciliem doseganja oz.
preseganja planskih ciljev na vseh lokacijah Term Catey;

prodajne in marketinske aktivnosti bodo usmerjene v ohranjanje in smiselno krepitev prepoznavnosti ter
povecanje prodaje na bliznjih trgih, kot so Avstrija, Italija, Hrvaska, Srbija. Hkrati bomo skusali prodreti
bomo nadgrajevali tudi na najvecjem, domacem trgu, kjer je razslojenost ciljnih skupin gostov najvecja;

s skrbno izbranimi in tematsko usmerjenimi prodajno - marketinskimi akcijami si bomo tudi v terminih t.i.
'nizke sezone' prizadevali za boljSe prodajne rezultate;

druzina, kot osnovna prodajna ciljna skupina, ostaja najmocnejsi ¢len tudi v 2018; nagovarijali jih bomo s
ponudbami vecdnevnih bivanj kot tudi z raznovrstno paleto enodnevnih storitev, kjer posebno pozornost
usmerjamo na Termalno riviero;

nenehno bomo stremeli k optimizaciji procesov, tako organizacije dela, kot tudi k optimizaciji digitalnih
procesov. V zacetku leta bomo izvedli tudi t.i. 'seo — optimizacijo' spletne strani. Sistemati¢cno bomo
delali na aZuriranju lastnega portala, mesecnih e-newslettrih na razlicne ciljne skupine in skrbeli za
nadgradnjo nase podobe;

vezano na zakljucek investicije Terme Village spomladi 2018, bodo nasa prodajno marketinske aktivnosti
usmerjene v promocijo klasi¢nega kampiranja, bivanja v prenovljenih apartmajskih hisah ali adrenalinskih
¢atedkih namestitvah ter mobilnih higkah Term Cate?. Trienje tovrstnih namestitev je v veliki meri vezano
na pogodbeno sodelovanje z razlicnimi partnerji, intenzivno pa bomo celotni Terme Village trzili na vseh
posebno pozornost bomo Se naprej namenjali trzenju poslovnega turizma in Sportnega turizma;
nadaljevali bomo z usmerjanjem nakupnega procesa rezervacij na splet/on-line; v osebni komunikaciji z
gosti in poslovnimi partnerji pa se bomo usmerjali v kakovost svetovanja pri odlo¢anju gosta ter na
prodajo dodatnih storitev Term Cate? na vseh lokacijah;

vsakodnevno bomo aktivni na lastnem socialnem omreZju na petih jezikovnih profilih, okrepiti Zelimo
tudi Instagram Term Cate;

tesno bomo sodelovali s Slovensko turisticno organizacijo (STO) pri izvedbi promocijskih in prodajnih
aktivnosti STO kot vodilna destinacija 'Cate? in Posavje'. Aktivno bomo sodelovali in se povezovali tako z
ozjim, kakor tudi s SirSim lokalnim okoljem ter sodelovali pri promocijskih aktivnostih in dogovorih v
sklopu termalnega zdruZenja Slovenskih naravnih zdravilis¢;

posebno pozornost bomo usmerili tudi na pripombe gostov. UpostevajoC vse pravice in odgovornosti
glede uporabe podatkov gostov, ki jih predpisuje nova odredba o Varstvu osebnih podatkov, bomo
njihova opazanja podrobno pregledali ter jih implementirali za izboljSavo boljSe izkusnje bivanja v
Termah Cate?.
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3 ANALIZA POSLOVANIJA

3.1 BILANCNI I1ZKAZI DRUZBE TERME CATEZ, D.D.

3.1.1 Izkaz poslovnega izida druibe Terme Cate?, d.d.

Terme Cate?, d.d. so v letu 2017 realizirale 30,2 milijona EUR poslovnih prihodkov, dobiéek iz poslovanja (EBIT)
v visini 4,2 milijona EUR, dobicek iz poslovanja plus amortizacija (EBITDA) v viSini 8,3 milijona EUR in Cisti

dobicek v visini 1,9 milijona EUR.

Cisti dobic¢ek in amortizacija druzbe v letu 2017 znadata 6,0 milijona EUR, kar predstavlja 19,8% v strukturi
poslovnih prihodkov in zadosten potencial za prihajajoce leto 2018.

STRUKTURA REALIZIRANIH PRIHODKOV V LETU 2017

0,3%

E POSLOVNI PRIHODKI

H FINANCNI PRIHODKI

99,7%

Slika 4: Struktura prihodkov v letu 2017

Prihodki od prodaje so temeljni prihodki v dejavnosti druzbe; v letu 2017 so ti predstavljali 99,7% vseh
prihodkov druzbe, finan¢ni prihodki so predstavljali 0,3% vseh prihodkov. Upostevajo¢ 52,6% prenocitev tujih
gostov pomeni zajeten deleZ posrednega izvoza storitev.

STRUKTURA ODHODKOV V LETU 2017

8,2%

2,3% H STROSKI BLAGA, MATERIALA IN

STORITEV

15,3% 46,6%

B STROSKI DELA
& ODPISI VREDNOSTI
H DRUGI POSLOVNI ODHODKI

27,6%
© FINANCNI ODHODKI

Slika 5: Struktura odhodkov v letu 2017

Stroski blaga, materiala in storitev imajo prevladujo¢ delez v strukturi odhodkov, saj so predstavljali 46,6% vseh
odhodkov. Zelo pomemben je tudi delez stroskov dela, ki so predstavljali 27,6% vseh odhodkov. Odpisi
vrednosti (amortizacija) so predstavljali 15,3% vseh odhodkov, drugi in financ¢ni odhodki pa skupaj 10,5%.
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3.1.2 Izkaz finanénega polozaja druzbe Terme Catez, d.d.

Vrednost sredstev druzbe na dan 31.12.2017 znaSa 117,9 milijona EUR. Dolgoroc¢na sredstva prevladujejo z
delezem 89,9%, kratkorocna sredstva pa predstavljajo delez 10,1%.

STRUKTURA SREDSTEV (31.12.2017)

10,1%

= DOLGOROCNA SREDSTVA

B KRATKOROCNA SREDSTVA

Slika 6: Struktura sredstev v letu 2017

STRUKTURA VIROV SREDSTEV (31.12.2017)

17,5%
43,9%
B KAPITAL

m DOLGOROENE
OBVEZNOSTI

= KRATKOROENE
OBVEZNOSTI

Slika 7: Struktura virov sredstev v letu 2017

3.1.3 Izkaz gibanja kapitala in izkaz denarnih tokov druzbe Terme €Cate3, d.d.

Izkaz denarnih tokov prikazuje premike (prilive in odlive) financ¢nih sredstev na posameznih podrocjih, kot so
poslovanje, financiranje in investiranje. Narejen je na podlagi neposredne metode. Premiki v kapitalu in premiki
v ali iz kapitala so razvidni iz izkaza gibanja kapitala; Cisti dobicek druzbe povecuje kapital.
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3.2 BILANCNI IZKAZI SKUPINE TERME CATEZ

Pri sestavljanju konsolidiranih racunovodskih izkazov so ucinki vseh transakcij med povezanimi podjetji v celoti
izlo¢eni.

3.2.1 Izkaz poslovnega izida Skupine Terme Catei

Skupina Terme Cate? je v letu 2017 realizirala 36,0 milijonov EUR poslovnih prihodkov, 6,0 milijonov EUR
dobicka iz poslovanja, 10,4 milijonov EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA) in Cisti poslovni izid v
visini 3,4 milijonov EUR.

Bilanéni dobicek Skupine Terme Cate? znasa 19,2 milijona EUR in ni odvisen od predlogov oblikovanja vidine
bilanénih dobic¢kov v posameznih druzb v Skupini Terme Cate, ki pa se praviloma oblikujejo na nadzornih svetih
po predlogu uprav druzb in so predmet skups€inskih razprav, vezanih na sprejem letnega porocila in delitve
dobicka.

STRUKTURA REALIZIRANIH PRIHODKOV SKUPINE V LETU 2017

0,7%

@ POSLOVNI PRIHODKI

H FINANCNI PRIHODKI

99,3%

Slika 8: Struktura prihodkov Skupine Terme Cate? v letu 2017

Cisti prihodki od prodaje blaga in storitev so temeljni prihodki v dejavnosti Skupine Terme Cate?; v letu 2017 so
predstavljali kar 99,3% vseh prihodkov Skupine Terme Cate?

STRUKTURA ODHODKOV SKUPINE V LETU 2017
7,2%

3,9% M STROSKI BLAGA, MATERIALA

14,7% IN STORITEV

B STROSKI DELA
i ODPIS| VREDNOSTI

E DRUGI POSLOVNI ODHODKI

27,9%

M FINANCNI ODHODKI

Slika 9: Struktura odhodkov Skupine Terme Cate? v letu 2017

Stroski blaga, materiala in storitev imajo prevladujo¢ delez v strukturi odhodkov, saj predstavljajo 46,3% vseh
odhodkov. Zelo pomemben je tudi delez stroska dela saj predstavlja 27,9% vseh odhodkov. Odpisi vrednosti
(amortizacija) predstavljajo 14,7% vseh odhodkov. Strosek finanénih odhodkov predstavljajo 7,2,% vseh
odhodkov.
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3.2.2 Izkaz finanénega polozaja Skupine Terme Cate?

Pri pripravi skupinskih ra¢unovodskih izkazov Skupine Terme Cate? se uporablja metoda enotnega podjetja. Po
tej metodi vsa sredstva in obveznosti obvladujoce druZbe ter vseh odvisnih druzb pripadajo Skupini, manjSinski
dele?i pa so izkazani kot del lastnigkega kapitala Skupine. Cisti dobicek ali izguba poslovnega leta se razdeli na

Cisti dobicek oz. izgubo vecinskega lastnika in Cisti dobicek ali izgubo manjSinskih lastnikov.

Vrednost sredstev Skupine Terme Cate? na dan 31.12.2017 zna$a 165,7 milijona EUR. Dolgoro¢na sredstva
prevladujejo z delezem 80,2%, kratkorocna sredstva pa predstavljajo delez 19,8%.

STRUKTURA SREDSTEV SKUPINA (31.12.2017)

19,8%

m DOLGOROCNA SREDSTVA

W KRATKOROCNA SREDSTVA
80,2%

Slika 10: Struktura sredstev Skupine Terme Cate? v letu 2017

STRUKTURA VIROV SREDSTEV SKUPINA (31.12.2017)

14,7%

58,6% W KAPITAL

= DOLGOROENE
OBVEZNOSTI

26,7%

KRATKOROCNE
OBVEZNOSTI

Slika 11: Struktura virov sredstev Skupine Terme Cate? v letu 2017

3.2.3  Izkaz gibanja kapitala in izkaz denarnih tokov Skupine Terme Catei

Izkaz denarnih tokov prikazuje premike (prilive in odlive) finanénih sredstev na posameznih podrodjih, kot so
poslovanje, financiranje in investiranje. Izdelan je na podlagi neposredne metode. Premiki v kapitalu in premiki
v ali iz kapitala so razvidni iz izkaza gibanja kapitala; Cisti dobicek skupine kapital povecuje.
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3.3 KADRI IN KADROVSKA POLITIKA

Zaposleni v druzbah Skupine Terme Cate? so nase premoZenje. Izpolnjujejo nasa pri¢akovanja, saj zagotavljajo
kakovost storitev, ki jih ponujajo druZbe. Za njih ustvarjamo stimulativno delovno okolje, ki jih spodbuja k
nenehnemu osebnemu razvoju in dodatnemu izobraZevanju in usposabljanju. Zavedamo se, da je uspeh
podjetja odvisen od znanja, ustvarjalnosti in odgovornosti vsakega zaposlenega.

STRUKTURA ZAPOSLENIH

Skupina Terme Cate}

V Skupini Terme Catej je bilo na dan 31.12.2017 skupaj 453 zaposlenih, in sicer:
= Terme Cate?, d.d.: 405 oseb;
. Marina Portoroz, d.d.: 44 oseb;
- Del Nalozbe, d.d.: 4 oseb.

Terme Catef, d. d.

V letu 2017 smo v druzbi Terme Cate?, d.d. na novo zaposlili 117 oseb, 80 oseb pa je iz druzbe odilo. Povpre¢no
Stevilo zaposlenih je bilo 411 na mesec.

STRUKTURA ZAPOSLENIH PO DELOVNEM RAZMERJU (31.12.2017)
3,9%

H NEDOLOCEN EAS
H DOLOCEN CAS
71,4%  HINDIVIDUALNE POGODBE

Slika 12: Struktura zaposlenih po delovnem razmerju na 31.12.2017

STRUKTURA ZAPOSLENIH PO SPOLU (31.12.2017)

28,6%

M Moski
71,4% .
M Zenske

Slika 13: Struktura zaposlenih po spolu na 31.12.2017

V druzbi Terme Cate?, d.d. so zaposleni tudi invalidi. Na dan 31.12.2017 je bilo zaposlenih 35 invalidov, kar
predstavlja 8,6% vseh zaposlenih: 5,7% je invalidov IV. kategorije, 88,6% je invalidov lll. kategorije in 5,7% je
invalidov Il. kategorije.

Druzba Terme Cate?, d.d. in druzbe v Skupini Terme Cate? nimajo sprejete posebne Politike raznolikosti v zvezi z
zastopanostjo v organih vodenja ali nadzora druzbe glede vidikov, kot so na primer spol, starost ali izobrazba.
Pri zaposlovanju upostevamo strokovno znanje, delovne izkusnje in kompetence, pri tem pa ne diskriminiramo
na podlagi spola, starosti, izobrazbe in drugih osebnih lastnosti.
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IZOBRAZEVANJE

V letu 2017 smo v nasi druzbi posebno pozornost namenili mladim kadrom in tako dodatno izobrazili tudi
mentorje za izvajanje prakti¢nega usposabljanja dijakov in Studentov, ki prihajajo iz Sol in fakultet na prakti¢na
izobrazevanja in usposabljanja. Svoja znanja in vescine so v 2017 izpopolnjevali predvsem delavci s podrocja
zdravstva, ki so se udelezevali raznih izpopolnjevanj in konferenc.

34 INFORMATIKA

V letu 2017 smo uspesno izvedli naslednje projekte:

- nadgradnja delovnih postaj (namiznih racunalnikov) in operacijskih sistemov iz Windows XP na Windows
10 PRO;

- nadgradnja vecine gostinskih blagajn in zamenjava trgovinskih blagajn;

- zamenjava 30 mreZznih stikal;

- vzpostavitev 1GBit mreZne hrbtenice v kompleksu;

- implementacija WIFI sistema in IT infrastrukture za ¢as dogodka prvenstva v malem nogometu;

- nadgradnja big screen sistema s sistemom za predvajanje interaktivnih vsebin in upravljanjem na daljavo;

- zamenjava sistema kontrole pristopa na zimski termalni rivieri, bazenu hotela Cate?, centru zdravja in
lepote;

- nadgradnja hotelskega sistema ROS in sistema POS Elektroncek za komunikacijo s kontrolo pristopa;

- namestitev in programiranje novih TV sprejemnikov v apartmajskem naselju Kamp Terme Cate? in v
zdraviliskem delu Hotela Cate?;

- ureditev dvosmerne komunikacije ROS — PHOBS;

- nadgradnja hotelskega sistema ROS na verzijo 6.0;

- vleka opti¢nih vlaken iz postaje za satelitski zajem do hotelov Cate?, Toplice, Terme;

- nadgradnja koaksialnega razvoda v Hotelu Terme;

- zagotovitev IT infrastrukture na objektu Snack bar (opti¢ni vod, mrezna oprema, periferija) in na lokaciji
Cate? Village (opti¢ni vod, mreina oprema, brezZiéne dostopne tocke po hisicah, koaksialni razvod).

3.5 KUPCI IN DOBAVITELUI

Blagovna znamka Terme Cate? je prepoznavna tako v Sloveniji kot v tujini, predvsem na podro¢ju drzav
balkanskega polotoka in drZav, ki mejijo na Slovenijo. Komunikacija s kupci poteka preko medijev, v zadnjem
¢asu pa vse veC preko spletnih strani. Zadovoljstvo in skrb za kupca je ena od temeljnih usmeritev druzbe.
Zadovoljstvo kupcev merimo s pomocjo anket in ostalih pridobljenih informacij, prav tako tedensko izvajamo
ukrepe za izboljsanje kakovosti. S klju¢nimi dobavitelji imamo sklenjene letne pogodbe predvsem zaradi
pravocasnosti dobav, niZjih cen in bolj ustreznih placilnih ter ostalih pogojev. Pri izbiri dobaviteljev sta klju¢na
pogoja kakovost in cena.

3.6 ODGOVORNOST DO OKOLJA, DO OZJE IN SIRSE DRUZBENE SKUPNOSTI

Temeljni cilji na podrocju okoljevarstva so: gospodarno ravnanje z energijo in vodo, loceno zbiranje odpadkov
ter preprecevanje onesnaZevanja okolja. V ta namen potekajo usposabljanja in izobraZevanja zaposlenih.
Druzba ima urejeno podrocje precis¢evanja odpadnih vod, kar ji daje prednost pred ostalimi v regiji. V letu 2017
je druzba Terme Cate?, d.d., izgradila nov fekalno-komunalni sistem s prikljucitvijo na prenovljeno ¢istilno
napravo Terme Cate?. S projektom se je saniralo stanje na obstoje¢em kompleksu za pridelavo cvetja in
zelenjave ter hkrati prikljuilo vse nove investicije v letu 2017. Spostljiv odnos do okolja je vpeljan v vse nase
dejavnosti, saj lahko le-tako vplivamo na zdrav nacin Zivljenja, ki je tudi sestavni del trZenja nasih storitev.
Racionalna uporaba energentov in koris¢enje okolju prijazne energije je pod stalnim notranjim nadzorom. Na
podlagi spremljanja zakonskih in drugih zahtev (na podrocju odpadkov in odpadne vode, hrupa, embalaze,
energentov, kemikalij, graditve objektov, varstva pred nesrecami) glede varstva okolja in na podlagi odlocb
indpekcijskih organov lahko ocenjujemo, da je delovanje druibe Terme Cate?, d.d. usklajeno z zakonskimi
zahtevami ter smernicami EU.
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Lokalni in SirsSi skupnosti pomagamo v obliki sponzorstva in donatorstva. Na ta na¢in omogocamo preZivetje
dolocenim kulturnim in Sportnim zanesenjakom in dejavnostim, kot so Solstvo, kultura, dejavnosti razli¢nih
drustev, zdravstvo in humanitarne dejavnosti ter ostale. Prispevki so posebej namenjeni tudi izvajanju
dolocenih kulturnih in Sportnih dogodkov.

3.7 TVEGANIJA

Poslovna dejavnost na lokacijah znotraj Republike Slovenije, predvsem pa delovanje zunaj meja, zahteva od
poslovodstev pripoznavanje dolocenih tveganj in ukrepanje v smeri preprecevanja negativnih ucinkov v primeru
nastanka $kodljivih dogodkov na poslovanje Skupine. Tako smo na podro&ju druzbe Terme Cate’, d.d.
evidentirali tveganja, katerim je druzba lahko izpostavljena in pripoznali klju¢na tveganja, ki so pod posebnim
nadzorom zaradi velje izpostavljenosti verjetnosti nastanka dogodka, obenem pa sprejemali ukrepe za
preprecevanje nastanka Skodljivih dogodkov in zniZzevanje posledic v primeru nastanka skodljivih dogodkov. Pri
tem je potrebno opozoriti, da se je druzba primerno zavarovala za primer nastanka notranjih tveganj, pri
zunanjih tveganjih pa smo z ustreznimi ukrepi poskusali ¢im bolj omiliti posledice. Tveganja so podana v tem
poglavju in tudi poglavjih racunovodskega porocila za druzbo Terme Cate?, d.d. in raéunovodskega porocila za
Skupino Terme Cate?.

A) TVEGANJA DELOVANJA

Kot klju¢na tveganja delovanja smo opredelili:
* izpolnjevanje zahtev gostov;

zagotavljanje surovin in materiala ter optimalno stanje zalog;
nabavna politika in optimiranje cen vhodnih artiklov;
ustrezna cenovna politika pri prodaji in konkurencnost;
zagotovitev ustreznih poslovodnih in ostalih kadrov;
spremljanje in izvajanje zakonodajnih sprememb;
vzdrZevanje objektov in opreme;
investicije v nove zmogljivosti;
razvoj informacijske tehnologije in infrastrukture ter varovanje podatkov;
kontroling;
tveganje izgube premozZenja in zavarovanje;
tveganje vsled teroristi¢nih aktivnosti;
mozne epidemije ali pandemije;
radioaktivno sevanje.

Uvedli smo poenotene postopke za izvajanje, spremljanje in nadzor vseh poslovnih dogodkov, ki vodijo do
sprememb gospodarskih koristi, poleg tega pa omogocajo redno in podrobno nacrtovanje in nadziranje
delovanja ter poslovnih ucinkov.

Preucujemo tveganja povezana z obvladovanjem nepricakovanih sprememb cen vhodnih surovin, materialov in
storitev. V primeru izgube ali spremembe placilnih in cenovnih pogojev dobavitelja imamo v vsakem trenutku
moznost vkljucitve novega dobavitelja, ki je pripravljen sodelovati pod enakimi pogoji kot prejsnji. Tovrstna
tveganja so zavarovana z dolgoro¢nimi pogodbenimi razmerji z dobavitelji.

Prodajna tveganja so povezana s konkurencnostjo pri prodaji primerljivih storitev s konkurenco na posameznih
trgih. Prodajna tveganja se zmanjSujejo z ustreznimi trZenjskimi aktivnostmi ter s stalnim razvojem ponudbe
novih storitev ali kakovostnim dopolnjevanjem obstojecih storitev. Izpostavljenost tveganju delovanju notranje
konkurence je zmerno.

Terme Cate?, d.d. imajo enotno politiko zavarovanja premoZenja in oseb z namenom, da bi omejili razli¢na
tveganja, ki bi lahko ogrozila delovanje podjetja, povzrocila vecjo materialno $kodo oz. ogrozila varnost
zaposlenih.

Z zavarovalno druzbo je sklenjeno premoZenjsko zavarovanje, ki med drugim vkljucuje pozarno, vlomno,
strojelomno zavarovanje, zavarovanje za nevarnost poplave, vdor meteorne vode, vandalizem, nevarnost teza
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snega, zavarovanje odgovornosti, zavarovanje objektov, strojev, racunalnikov, zalog in drugih sredstev ter
zavarovanje obratovalnega zastoja.

Temeljni cilj politike zavarovanja je zagotovitev stroSkovno ucinkovitega zavarovanja pred razli€nimi vrstami
tveganj ob upostevanju analiz izpostavljenosti tveganjem, preteklih izkusenj ter izvajanja preventivnih ukrepov.
Ocenjujemo, da celovito zavarovanje premozenja, premozenjskih interesov in oseb dodatno zmanjsuje finan¢na
in poslovna tveganja ter tveganja delovanja. Tovrstna tveganja so zmerna do visoka.

Dolgorocne financne nalozbe zajemajo nalozbe v vrednostne papirje povezanih podjetij, le-te pa so izkazane po
nabavni vrednosti. Vrednotenje vrS§imo po nabavni vrednosti. Z vpeljanimi standardi vodenja terjatev, ki so del
financne politike, in z rednim preverjanjem zalog zagotavljamo tekoco placilno sposobnost.

Nalozbena politika je bila usmerjena v projekte, katerih pri¢akovani donosi so najmanj taksni, kot jih sedaj ze
dosegamo. Pogoj za sprejem nalozbene odlocitve je zagotavljanje zahtevanega donosa na podlagi nalozbene
Studije ali pa sanacija stanja. Ekonomika naloZb, pravocasno aktiviranje teh naloZb ter nadzorovanje
investicijskih ucinkov zagotavljajo zmanjSanje naloZbenega tveganja. Posebna pozornost je namenjena
varovanju naravne in kulturne dedisCine oz. okoljevarstveni dejavnosti, ki je tudi sestavni del vsake nove
investicije. Urejanje okolja, ravnanje z odpadki (loeno zbiranje odpadkov, itd.) in racionalna raba energije so
komplementarni s temeljnimi cilji nasega delovanja.

Izbor strokovno usposobljenih kadrov in motivacija zaposlenih obcutno zmanjsuje tovrstno tveganje. Posebno
pozornost posve¢amo moznosti izgube klju¢nih kadrov in iskanju strokovno usposobljenih kadrov za delo v
turisticni dejavnosti. Redno skrbimo za obvescanje delavcev preko orodij notranjega komuniciranja ter
komunikacijo s svetom delavcev ter sindikatom. Nenehno usposabljanje delavcev, skrb za varstvo pri delu, letni
razgovori s kljunimi kadri ter ustrezni sistemi nagrajevanja delavcev zmanjSujejo tovrstno tveganje.
Sistemati¢no spremljanje delavcev skozi izvajanje zdravstvenih pregledov in razne oblike motivacije zmanjsujejo
tveganje neprisotnosti pri delu. Tveganje izgube kljucnih kadrov predvsem pa pomanjkanje strokovnih kadrov s
podrocja nase dejavnosti je zmerno.

Trenutna razpoloZljivost informacijskega sistema, varnost podatkov ter neprekinjeno delovanje zagotavljajo
operacijski sistemi Navision, ROS in Metra. Stalni razvoj in nadgradnja informacijskega sistema, dostopnost do
navodil v primeru motenj v delovanju, redno vzdrZevanje in ustrezno usposobljen kader, ki informacijski sistem
uporablja, zagotavljajo zmanjsanje tveganja s tega podrocja. Informacijska tehnologija in programska oprema
omogocata tekodi in strokovni nadzor nad funkcijami v podjetju. Informacijska tehnologija je opremljena z
zascitnimi funkcijami pred vdorom tujega operaterja v sistem.

Vsa poslovna tveganja so isto¢asno tudi financna in lahko vplivajo na likvidnost druzbe kot celote. Med
poslovna tveganja uvrs¢amo sposobnost ustvarjanja prihodkov v dolocenih ¢asovnih okvirih, obvladovanje
stroskov, ohranjanje vrednosti bilanCne vsote ter obvladovanje poslovnih in financnih obveznosti. Zunanja
tveganja, ki vplivajo na poslovanje Term Cate?, d.d. so predvsem politi¢na tveganja.

Tveganje zastaranja, unicenja ali drugacnega zmanjsanja vrednosti poslovnih sredstev je nizko do zmerno, vsa
pomembna sredstva so primerno zavarovana. Pozarna tveganja omejujemo z rednim ocenjevanjem poZarne
ogrozenosti, vsi kljuéni objekti pa so opremljeni z ustreznimi sistemi protipozarne zascite, zato je tovrstno
tveganje zmerno.

Tveganje neizpolnitve nasprotne stranke zniZzujemo s sprotnimi bonitetnimi informacijami o kupcih. Pri
sodelovanju z dobavitelji imamo Ze vpeljano poslovno prakso, da nam izvajalci nalozbenih del in dobavitelji
opreme posredujejo jamstvo za dani avans in dobro izvedbo del, pri drugih dobaviteljih pa poteka placilo Sele
po dobavi.
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B) FINANCNA TVEGANJA

Izpostavljenost finanénim tveganjem pomeni moZnost sprememb poStene vrednosti tveganju izpostavljenih
postavk (oslabitev sredstev ali okrepitev dolgov), ki imajo neposredni vpliv na poslovni izid in denarni tok
podjetja. Finantna tveganja obvladujemo s stabilnim poslovanjem, izboljSevanjem bonitete in ostalimi
dejavnostmi. lzvajamo aktivnosti na poslovnem, financnem in naloZzbenem podrocju. Tveganja, kot so valutno
tveganje, obrestno tveganje z izracunom izpostavljenosti glede na zadolZenost, kreditno tveganje z izdelano
analizo obdutljivosti, je posebej podano v racunovodskem porocilu.

Tveganje placilne sposobnosti

Likvidnostno tveganje je tveganje, da druzba ne bo zmoZna poravnati svojih finan¢nih obveznosti ob njihovi
dospelosti.

Likvidnost smo zagotavljali s planiranjem denarnega toka na dnevni, mesecni in letni ravni. V druzbi smo veliko
pozornosti posvetili usklajevanju z bankami kreditodajalkami.

Druzba Terme Cate?, d.d. je v mesecu novembru 2017 poplacala vse svoje obstojece obveznosti do bank s
pridobitvijo dveh novih kreditov z ro¢nostjo 7 let. S tem je bilo uspesno izvedeno finan¢no prestrukturiranje
druzbe, ki ima tako vzpostavljeno stabilno financiranje za nadaljnjo rast in razvoj druzbe.

Tveganje dolgorocne placilne sposobnosti je sicer prisotno, vendar ocenjujemo, da je ta zaradi ustrezne
kapitalske sestave druzbe, ucinkovitega gospodarjenja s sredstvi, sposobnosti ustvarjanja denarnih tokov iz
poslovanja tudi v bodoce, zmerno. Uprava izvaja aktivnosti za zmanjsanje placilnosposobnostnega tveganja.

Inflacijsko tveganje

Izpostavljenost inflacijskemu tveganju je zmerna. Izhodne cene praviloma usklajujemo z inflacijskimi gibaniji,
razen v primerih, ko to ne dopusca konkurenca. V tem primeru iS¢emo notranje rezerve.

C) OSTALA TVEGANJA

Tveganja, kot so vojna nevarnost, politicni dogodki, praviloma ne vplivajo na poslovanje druzbe, razen v
primeru nevarnosti vojne ali nevarnosti teroristicnih napadov v neposredni bliZini. Ocenjujemo, da regija, v
kateri delujemo in poslujemo, trenutno ni izpostavljena temu riziku.

Med ostala tveganja Stejemo tudi izbruh epidemij ali virusov in bakterij, ki se razmnoZujejo v vodi ali so hitro
prenosljivi s ¢loveka na cloveka. Razlicne oblike grip so med nevarnostmi, ki bi v primeru epidemije vecjih
razseznosti lahko negativno vplivale na turisti¢ni obisk. Tudi moZnost okvare v jedrski elektrarni v KrSkem
stejemo kot eno od tveganj, kakor tudi mozne teroristicne dejavnosti posameznikov ali organiziranih zdruzb.

Poplavno tveganje je sicer prisotno v manjsi meri, posledice visokega vodostaja v daljsSem obdobju pa lahko
nacnejo obrambni nasip ob Savi.

3.8 NACRTI V LETU 2018

Druzba Terme Cate?, d.d. v letu 2018 nacrtuje:
. 30,9 milijona EUR Cistih prihodkov od prodaje;
] 31,2 milijona EUR poslovnih prihodkov;
= 9,0 milijona EUR dobicka iz poslovanja + amortizacije (EBITDA);
. Cisti dobicek v visini 2,3 milijona EUR.
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V letu 2018 v druzbi Terme Cate?, d.d. naértujemo naslednje investicije:

PLANIRANE INVESTICIJE V LETU 2018

Novi vhod s Ui _ 3
povezovalno cesto / Wi Y i 1 X
> "7 Novo postajalidce za
avtodome in tranzitni
kamp

NOVI VHOD S POVEZOVALNO CESTO: na
lokaciji med nogometnim igriS¢em in vrtnarijo
se umesti nova povezovalna cesta preko
sedanjega kompleksa proizvodnje cvetja do
sredi$¢a obstojecega kompleksa kampa. Nova
cesta se konc¢a na lokaciji restavracije PRI
KAPITANU z ustrezno tematsko infrastrukturo.
Skupna dolZina nove prometnice je 800 m.

NOVA RECEPCUA: za potrebe
kakovostnejse ponudbe kampa se bo
obstojeca recepcija preselila na novo
lokacijo ob novi vhod na lokacijo nove
povezovalne ceste. Novi objekt recepcije
bo popolnoma nov moderen objekt z
osrednjim delom nove steklene recepcije
s Stirimi sprejemnimi mesti in vsemi
potrebnimi pomoZnimi prostori: trgovina
s ponudbo proizvodov Term Cate? in
prehrane, sanitarije s tusi in prostori za
otroke, ponudba pijace in hitre hrane ter
prostori za vodstvo kampa. V nadaljevanju
objekta bodo tudi servisni prostori,
sanitarije, pralnica za potrebe novega
postajaliS¢a avtodomov in tranzitnega
kampa.

NOVO POSTAJALISCE ZA AVTODOME ZA 15
ENOT IN TRANZITNI KAMP ZA 28 ENOT:
neposredno nasproti nove recepcije se bo
umestilo sodobno postajali¢e za prihajajoce
avtodome za enodnevni postanek in v
nadaljevanju ceste sodoben tranzitni kamp
velikosti 28 enot z vso potrebno infrastrukturo
kampa petih zvezdic.
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NADGRADNJA SNACK BARA S TERASO: na
obstojecem gostinskem objektu na poletni
Termalni rivieri Snack bar bomo nadgradili
s sodobno teraso za povecano gostinsko
ponudbo in razdiritev programa z
glasbenimi prireditvami.

OPTIMIZACIJA PORABE VODE: z namenom
zmanjSanja porabe termalne vode, manjsSega
onesnaZzevanja in optimalnega placila koncesije
bomo v letu 2018 realizirali kompleksen projekt
zmanj$anja in optimizacije porabe termalne
vode. Projekt zajema vse glavne porabnike;
Hotel Terme, Hotel Cate?, Hotel Toplice, letno
Termalno riviero in zimsko Termalno riviero ter
kamp.

INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE: prenova
bazenov na poletni Termalni rivieri
(olimpijski bazen) in ostala letna
vzdrzevalna in sanacijska dela.

HOTEL TERME, HOTEL TOPLICE IN HOTEL
CATEZ: letna vzdrevalna in sanacijska dela.

Posebno pozornost bomo v letu 2018 posvetili naslednjim podrocjem:
. uravnavanje likvidnosti in zagotavljanje dolgorocne placilne sposobnosti;
. izvajanje prodajno raziskovalno-trznih aktivnosti v skladu z zastavljenimi cilji in aktivnej$a prodaja na
tujih trgih;
. dopolnjevanje informacijskega sistema;
. podrocje organizacije in nadzora;
. podrocje standardizacije poslovanja;
. enotni sistem poslovnega naértovanja in poro¢anja za celotno Skupino Terme Cate?;
. dopolnjevanje sistema motivacije zaposlenih;
. celovita poslovna integracija s povezanimi druzbami s ciljem zmanjSevanja stroskov;
. skrb za okolje na lokacijah druzbe;
= vecanje prepoznavnosti Term Cate?, d.d. in druzb Skupine Terme Cate?;
. racionalna raba energije.

Skupina Terme Cate? v letu 2018 naértuje 36,9 mio EUR ¢&istih prihodkov od prodaje, dobicek iz poslovanja v
visini 7,0 mio EUR in 4,2 mio EUR Cistega dobicka.
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3.9. POMEMBNEJSI DOGODKI PO DATUMU BILANCE STANJA

Dne 22.3.2018 je Okrozno sodis¢e v Krskem objavilo pravnomocnost ustavitve postopka preventivnega
prestrukturiranja nad druzbo Terme Cate? d.d.. S tem procesnim dejanjem je tudi formalno zaklju€en postopek
preventivnega prestrukturiranja, ki pa je bil dejansko zaklju¢en Ze v novembru 2017, ko je druzba Terme Catei
d.d. poplacala vse svoje obstojece obveznosti do bank s pridobitvijo dveh novih dolgorocnih kreditov. S tem je
bilo uspesno izvedeno finanéno prestrukturiranje druzbe, ki ima tako vzpostavljeno stabilno financiranje za
nadaljnjo rast in razvoj druzbe.

Druzba Terme Cate, d.d. (prevzemna druzba) je dne 24.1.2018 z druibo M Kapital, d.d. (prevzeta druzba)
sklenila pogodbo o pripojitvi in dne 24.1.2018 sklenila z druzbo M Nalozbe, d.d. (prevzeta druzba) pogodbo o
pripojitvi. Dne 20.3.2018 je skups¢ina prevzemne druzbe podala soglasje k pripojitvi druzbe M Kapital, d.d. k
druzbi Terme Cate?, d.d. in soglasje k pripojitvi druzbe M Nalozbe, d.d. k druzbi Terme Cate?, d.d. Skladno s
pogodbama o pripojitvi je dan obracuna pripojitev 1.11.2017. Do dne priprave letnega porocila za poslovno leto
2017 pripojitvi prevzetih druzb Se nista vpisani v sodni register. V letnem porocilu za poslovno leto 2017 ucinki
pripojitev prevzetih druzb $e niso upostevani v lo€enih ra¢unovodskih izkazih druzbe Terme Cate? d.d. Po vpisu
pripojitev v sodni register se bo ucinek pripojitev prevzetih druzb v lo¢enih racunovodskih izkazih prevzemne
druzbe odrazil predvsem v povecanju sredstev, povecanju kapitala in zmanjSanju zadolzenosti prevzemne
druzbe.

3.10 1ZJAVA O UPRAVUANIJU IN SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI KODEKSA UPRAVLIANJA JAVNIH
DELNISKIH DRUZB

IZJAVA O SPOSTOVANJU DOLOCB KODEKSA UPRAVLIANJA JAVNIH DELNISKIH DRUZB

Druzba Terme Cate? d.d., posluje skladno z dolo¢ili ZGD-1 ter uposteva dolocila Zakona o trgu finan¢nih
instrumentov in na njihovi podlagi sprejetih podzakonskih aktov. SpoStuje tudi Pravila Ljubljanske borze ter
druge predpise regulatorjev trga vrednostnih papirjev. Druzba ni sprejela lastnega kodeksa upravljanja, zato je
za druzbo v letu 2017 veljal Kodeks upravljanja javnih delniskih druzb (v nadaljevanju: Kodeks) sprejet dne
27.10.2016, ki je stopil v veljavo s 1.1.2017. Kodeks je na vpogled na spletnih straneh Ljubljanske borze,
www.ljse.si, v sklopu sistema elektronskega obves¢anja SEOnet.

Druzba Terme Cate? d.d. v letno porotilo, skladno s 70. ¢lenom ZGD-1 vkljuduje izjavo, da spostuje standarde
upravljanja in vodenja javnih delniskih druzb, vsebovane v Kodeksu s spodaj navedenimi odstopaniji:

- Maksimiranje vrednosti in drugi cilji, ki jih druzba zasleduje pri opravljanju svoje dejavnosti, v statutu
niso navedeni. Statut druzbe ureja le znacilnosti, ki jih zahteva korporacijska zakonodaja (tocka 1).

- Druzba nima sprejete Politike upravljanja druzbe, pri svojem poslovanju uposteva veljavno zakonodajo,
predpise, druge zakonske in podzakonske akte ter interne pravilnike (tocka 2).

- Druzba v sklopu rednega letnega porocanja ne poroca o odnosih z delezniki (tocka 3.3).

- Druzba nima sprejete Politike raznolikosti, vendar zasleduje smernice politike raznolikosti (tocka 4).

- Druiba v izjavi o upravljanju ne razkriva poimensko sestavo uprave in nadzornega sveta v preglednicah,
ki sta priloga C1 in C2 Kodeksa, zaradi zagotavljanja varstva osebnih podatkov druzbe, poimenska sestava
uprave in nadzornega sveta ter drugi podatki pa so razkriti v drugih delih letnega porocila (tocka 5.5).

- Druzba v izjavi o upravljanju razkrije sestavo in visino prejemkov uprave in nadzornega sveta v lastnih
preglednicah v drugih delih letnega porocila (toc¢ka 5.6).

- Druzba ne zagotavlja zunanje presoje ustreznosti izjave o upravljanju, saj zaradi delovanja skladno z vso
veljavno zakonodajo in zaveze uprave ter nadzornega sveta k spostovanju standardov dobrega
gospodarstvenika druzba ocenjuje, da ni potreb po zunanji presoji (tocka 5.7).

- Druzba ne vzpodbuja vseh vecjih delnicarjev, predvsem pa institucionalnih vlagateljev in drzave, da
javnost seznanijo s svojo politiko upravljanja naloZzbe v druzbi, saj meni, da je to v pristojnosti
posameznega delnicarja (tocka 6.2).

- Nadzorni svet v utemeljitvi predlogov za nove ¢lane nadzornega sveta ne navaja ocene morebitnega
nasprotja interesov kandidata skladno s kriteriji, navedenimi v prilogi B Kodeksa (tocka 8.5).

- Skupscina o podelitvi razresnice organom vodenja in nadzora ne odloc¢a z lo¢enim sklepom za vsak organ
(tocka 8.8).

- Druzba ne bo zahtevala listine o strokovni usposobljenosti ¢lanov nadzornega sveta (tocka 10.1).
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- Nadzorni svet nima izdelanega profila ¢lana nadzornega sveta (tocka 10.3).

- Podpisanih izjav ¢lanov nadzornega sveta se ne objavljajo na spletnih straneh druzbe (tocka 11).

- Nadzorni svet v poslovniku o svojem delu ni opredelil natancnejsih kriterijev za presojo nasprotja
interesov ¢lanov nadzornega sveta in postopkov v primeru potencialnih nasprotij interesov (tocka 12.2).

- Nadzorni svet v poslovniku o svojem delu ni natancneje opredelil rokov rednega obvescanja s strani
uprave. Uprava nadzorni svet o rezultatih poslovanja in drugih temah redno obves¢a (tocka 12.3).

- Nadzorni svet s poslovnikom nima dolo¢enega nacina komuniciranja z javnostjo glede odlocitev, sprejetih
na seji. Druzba o sklepih, sprejetih na seji redno obvesc¢a javnost (tocka 12.8).

- Nadzorni svet nima opredeljenega nacrta izobrazevanja ¢lanov nadzornega sveta in komisije (tocka 13.1).

- Nadzorni svet ne ocenjuje delovanja posameznih ¢lanov in nadzornega sveta kot celote. Nadzorni svet
deluje kot celota in se sestaja v celoti ter skupaj sprejema odlocitve, pri cemer je tezko lociti prispevke
posameznega €lana. Zato druzba meni, da ocena dela posami¢nih ¢lanov nadzornega sveta ni potrebna
(tocka 14).

- DruZba ocenjuje, da ni potrebe, da nadzorni svet opravlja zunanjo presojo, pri kateri naj sodeluje z
zunanjimi strokovnjaki, saj so vsi €lani nadzornega sveta visoko strokovno kvalificirani, za delovanje
reviziji poslovanja (tocka 14.4).

- Predsednik nadzornega sveta je tudi predsednik revizijske komisije (to¢ka 15.3).

- Vskladu s poslovnikom nadzornega sveta se osnutek zapisnika seje posreduje ¢lanom do sklica naslednje
seje nadzornega sveta (tocka 15.6).

- Predsednik nadzornega sveta druzbe na skupscini ne predstavlja dela nadzornega sveta (tocka 15.8).

- Nadzorni svet nima imenovanega sekretarja nadzornega sveta (tocka 16).

- Nadzorni svet ne bo imenoval kadrovske komisije in komisije za imenovanja, te naloge bo opravljal sam
(tocka 18.1).

- Druzba bo imela enoclansko upravo (tocka 20).

- Clani nadzornega sveta enkrat letno ne podpisujejo izjave o izpolnjevanju kriterija neodvisnosti (tocka
23.2).

- DruZba se za zavarovanje odskodninske odgovornosti ¢lanov organa vodenja in nadzora zaenkrat Se ni
odlocila (tocka 24).

- Glede na stevilo ¢lanov organov vodenja in nadzora poseben pravilnik — strategija komuniciranja druzbe
ni potreben (tocka 27.2).

- DruZba uposteva zakonska dolocila, posebna pravila o omejitvah trgovanja z delnicami niso potrebna
(tocka 27.3).

- Druzba financnega koledarja ne objavlja na spletnih straneh druzbe (tocka 27.4).

- Druzba iz razloga racionalnosti, preteznega domacega lastniStva in majhnega prometa z njenimi
delnicami, ne bo zagotavljala javnih objav in letnih porocil tudi v jeziku, ki se obi¢ajno uporablja v
mednarodnih financ¢nih krogih (tocka 28.3).

- Pri razkrivanju pridobitve ali odsvojitve lastnih delnic bo druzba upostevala zakonska dolocila (tocka
29.3).

- Druiba v letnem porocilu v izjavi o upravljanju ne razkriva ¢lanstva v organih upravljanja ali nadzora
nepovezanih druzb, ki jih zasedajo ¢lani uprave in ¢lani nadzornega sveta (tocka 29.5).

- Prirazkritju prejemkov organov vodenja in nadzora druzba uposteva zakonska dolocila (tocka 29.7).

- Druzba na svoji spletni strani ne bo javno objavila poslovnikov svojih organov, saj gre za interne akte
druzbe (tocka 29.9).

- lzjava o upravljanju druzbe se oblikuje kot del letnega porocila (tocka 30).

OPIS GLAVNIH ZNACILNOSTI SISTEMOV NOTRANJIH KONTROL IN UPRAVLIANJA TVEGANJ V DRUZBI V
POVEZAVI S POSTOPKOM RACUNOVODSKEGA POROCANJA

Usmeritve in postopki, s katerimi se izvaja notranja kontrola, je druiba Terme Cate?, d.d. vzpostavila in jih
izvaja na vseh ravneh, da bi obvladovala tveganja, povezana z racunovodskim porocanjem. Z notranjimi
kontrolami je zagotovljena zanesljivost racunovodskega porocanja in skladnost z veljavno zakonodajo ter
drugimi zunanjimi in notranjimi predpisi. Ra¢unovodsko kontroliranje temelji na nacelih resni¢nosti, kontroli
izvajanja poslov, azurnosti evidenc, usklajenosti stanja, izkazanega v poslovnih knjigah, in dejanskega stanja, ter
locenosti evidence od izvajanja poslov, in je tesno povezano s kontrolami na podrocju informacijskih tehnologij,
ki med drugim zagotavljajo omejitve in nadzor dostopov do omreZja, podatkov in aplikacij ter popolnost in
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to¢nost zajemanja in obdelovanja podatkov. Poleg tega je v druzbi Terme Cate?, d.d., imenovana revizijska
komisija.

PODATKI PO 6. ODSTAVKU 70. CLENA ZGD-1

Vse delnice druzbe Terme Cate?, d.d., so navadne imenske kosovne delnice, ki dajejo njihovim imetnikom
pravico do udelezbe pri upravljanju druzbe, pravico do dela dobicka (dividenda) in pravico do ustreznega dela
preostalega premozenja po likvidaciji ali stecaju druzbe. Drugih vrednostnih papirjev, ki jih dolo¢a zakon o
prevzemih oz. ki niso uvrS¢eni na organiziran trg vrednostnih papirjev, druzba ni izdala. Vse delnice druibe
Terme Cate?, d.d., so prosto prenosljive.

Imetniki delnic druzbe Terme Cate?, d.d., na dan 31.12.2017, v smislu doseganja kvalificiranega deleza,
kot ga doloca zakon, ki ureja prevzeme, so:

DELNICAR STEVILO DELNIC|ODSTOTEK LASTNISTVA
DZS, d.d. 227.586 45,79
KAPITALSKA DRUZBA, d.d. 118.262 23,79
DELO PRODAJA, d.d. 45.463 9,15

Nihc¢e izmed imetnikov delnic druzbe nima posebnih kontrolnih pravic, niti ne obstajajo omejitve glasovalnih
pravic. Druzbi niso znani nobeni dogovori med delnicarji, ki lahko povzrocijo omejitev prenosa vrednostnih
papirjev ali glasovalnih pravic. Ne obstajajo nobeni dogovori, katerih stranka je druzba in ki pri¢nejo ucinkovati,
se spremenijo ali prenehajo na podlagi spremembe kontrole v druzbi, ki je posledica ponudbe, kot jo doloca
zakon, ki ureja prevzeme. Prav tako ne obstajajo nobeni dogovori med druzbo in ¢lani uprave, ¢lani nadzornega
sveta ali delavci, ki predvidevajo nadomestilo, Ce ti zaradi ponudbe, kot jo doloca zakon, ki ureja prevzeme,
odstopijo, so odpusceni brez utemeljenega razloga ali njihovo delovno razmerje preneha. Druzba nima delniske
sheme za delavce. Upravi in nadzornemu svetu niso podeljene pravice do pridobitve ali nakupa delnic
izdajatelja. Druzba nima oblikovane sheme udelezbe zaposlenih v kapitalu izdajatelja. Uprava, nadzorni svet in
zaposleni lahko pridobijo delnice pod enakimi pogoji, kot jih imajo ostali udelezenci trga kapitala.

Upravo druzbe Terme Cate?, d.d., predstavlja generalni direktor. Mandat ¢lana uprave traja najve¢ pet let,
raunajo¢ od dneva imenovanja, z moznostjo ponovnega imenovanja. Nadzorni svet odpokli¢e upravo v skladu
z dolocili ZGD-1.

Nadzorni svet druibe Terme Cate?, d.d. ima devet ¢lanov. Sestavlja ga $est predstavnikov delni¢arjev, ki ju voli
skupscina in trije predstavniki delavcev, ki jih izvoli svet delavcev. Predsednika in namestnika izvoli nadzorni
svet izmed predstavnikov delni¢arjev. Mandat clanov traja 4 leta, racunajo¢ od dneva, ki ga doloca sklep o
izvolitvi. Clani nadzornega sveta, predstavniki delnicarjev se lahko odpokli¢ejo s tricetrtinsko vecino oddanih
glasov na skupscini, predstavnik delavcev pa v skladu s poslovnikom sveta delavcev.

O spremembah statuta odloca skupscina delnicarjev s tricetrtinsko vec¢ino oddanih glasov.

PODATKI O DELOVANJU SKUPSCINE

eves

delnicarji na skupscini delnicarjev druzbe, kjer sprejemajo temeljne in statutarne odlocitve. Pristojnosti
skupscine so dolocene v ZGD-1 in statutu druZbe. Vsaka delnica daje po en glas. Delnicarji uresniCujejo svoje
pravice z glasovanjem. Nacin predc¢asnega glasovanja na skupscini je urejen v statutu druzbe.

Sklic skupscine delnicarjev je urejen s statutom druzbe v skladu z veljavno zakonodajo. Skupscino delnicarjev
sklice uprava na lastno pobudo, na zahtevo nadzornega sveta ali na zahtevo delnicarjev druzbe, katerih skupni
deleZi dosegajo dvajsetino osnovnega kapitala druzbe. Uprava sklice zasedanje skupscine delnicarjev druzbe
vsaj 30 dni pred dnem zasedanja skupscine na spletni strani druzbe in v ¢asopisu Dnevnik. Sklic se objavi tudi na
spletnih straneh Ljubljanske borze (SEOnet).

Pravico do udelezbe na skupscini delnicarjev druzbe imajo vsi delnicarji, ki so kot imetniki delnic vpisani v
delniski knjigi druzbe konec Cetrtega dne pred zasedanjem skupscine delnicarjev, ter njihovi zastopniki in
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pooblascenci, in ki svojo udelezbo prijavijo druzbi najpozneje konec Cetrtega dne pred zasedanjem skupscine
delnicarjev. Delnicarji imajo v skladu z ZGD-1 pravico do informacij, pravico, da so jim informacije zagotovljene,
pravico predlagati dopolnitev dnevnega reda in vlagati predloge, na kar bodo ob samem sklicu skupscine
posebej opozorjeni.

Na skupsCini druzbe, ki je bila dne 24.7.2017, so bili delni¢arji seznanjeni z letnim porocilom druzbe in
konsolidiranim letnim porocilom za leto 2016, mnenjem revizorja k letnima porociloma in porocilom
nadzornega sveta k letnima porociloma; nadalje, da bilan¢na izguba za leto 2016 znasa 3.813.700 EUR in da kot
izkazana bilanc¢na izguba ostane nepokrita ter s prejemki uprave in nadzornega sveta v letu 2016. Skupscina je
podelila razreSnico upravi in nadzornemu svetu. Za revidiranje ra¢unovodskih izkazov za leto 2017 je bila
imenovana revizijska hiSa BAKER TILLY EVIDAS, druzba za revizijo in svetovanje, d.o.o., Ljubljana.

PODATKI O SESTAVI IN DELOVANJU ORGANOV VODENJA IN NADZORA TER NJIHOVIH KOMISl

Druzba Terme Cate?, d.d., ima dvotirni sistem upravljanja. Organi druzbe so skup$¢ina delni¢arjev, nadzorni svet
in uprava.

Uprava
Druzbo Terme Cate, d.d., vodi enoclanska uprava. Upravo imenuje in razre$uje nadzorni svet. Predsednik
uprave druzbe je Bojan Petan.

Nadzorni svet

Nadzorni svet druzbe Terme Cate?, d.d., je devetélanski. Sest ¢lanov izvoli skupi¢ina delnicarjev, tri ¢lane pa
izvoli svet delavcev druzbe. Nadzorni svet izmed svojih ¢lanov izvoli predsednika in namestnika predsednika
nadzornega sveta. Clani nadzornega sveta so izvoljeni za obdobje 3tirih let in so lahko ponovno izvoljeni. Delo
nadzornega sveta poteka v skladu z veljavno zakonodajo, statutom in poslovnikom o delu nadzornega sveta.
Clani nadzornega sveta druibe Terme Cate?, d.d.: mag. Robert Krajnik — predsednik; Ada De Costa Petan —
podpredsednica; Samo Ros — ¢lan; Mitja Grum — ¢lan ; Rok Gorjup — ¢lan; Goranka Volf — ¢lanica; Damjan Krulc —
¢lan (do 15.08.2017); Tomislav Kolarek — ¢lan (do 15.08.2017); Andreja Gosek — clanica (do 15.08.2017);
Romana Kovaci¢ — ¢lanica (od 16.08.2017); Sandi LupSina — ¢lan (od 16.08.2017); Jernej Susa — clan (od
16.08.2017). Nadzorni svet je v letu 2017 imel stiri seje. Nadzorni svet je tekom leta redno obravnaval in
spremljal poslovanje in financni poloZaj druzbe in skupine.

REVIZIJSKA KOMISLJA

V skladu z dolo¢bami ZGD-1 ima druzba Terme Cate?, d.d., tri¢lansko revizijsko komisijo. Revizijska komisija
pripravlja predloge sklepov nadzornega sveta, skrbi za njihovo uresnicitev in opravlja druge strokovne naloge v
skladu z dolo¢bami ZGD-1.

Clani revizijske komisije nadzornega sveta druzbe Terme Cate?, d.d.: mag. Robert Krajnik, predsednik, Ada de
Costa Petan, namestnica predsednika, Tamara Groznik, ¢lanica. Predsednik revizijske komisije je predsednik
nadzornega sveta. Revizijska komisija nadzornega sveta je v letu 2017 obravnavala revidirano letno porocilo in
podala predlog nadzornemu svetu, da ga potrdi. Poleg tega je nadzornemu svetu predlagala revizijsko druzbo
za revidiranje letnega porocila za leto 2017.

26.04.2018

v v

Uprava druzbe (Jatez, d.d.
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4 RACUNOVODSKO POROCILO

4.1 RACUNOVODSKI 1ZKAZI S POJASNILI
Uvodna pojasnila k pripravi racunovodskih izkazov
Racunovodski del letnega porocila sestavljata dve vsebinsko zaokrozeni poglaviji.

V prvem poglavju so objavljeni ra¢unovodski izkazi s pojasnili druzbe Terme Cate?, d.d., v drugem poglavju pa
konsolidirani ra¢unovodski izkazi s pojasnili Skupine Terme Cate?. Vsi izkazi so pripravljeni v skladu z
Mednarodnimi standardi racunovodskega porocanja (v nadaljevanju MSRP), kot jih je sprejela EU.

Revizijska druzba BAKER TILLY EVIDAS, druzba za revizijo in svetovanje, d.o.o., Verovskova ulica 55A, 1000
Ljubljana, je revidirala vsak sklop izkazov posebej in pripravila dve lo€eni porodili, ki sta vkljuceni vsaka v svoje
poglavje.

Terme Cate?, d.d. je odvisna druzba od druzbe DZS, d.d., ki je vedinska lastnica s 45,79% delnic druzbe Terme
Cate?, d.d. Konsolidirane radunovodske izkaze, v katere so vklju€eni tudi raunovodski izkazi Skupine Terme
Cate?, je mogoce pridobiti na sede?u druzbe DZS, d.d. v Ljubljani.

Izjava o odgovornosti uprave

Uprava druzbe Terme Cate?, d.d., v skladu s 60.a ¢lenom Zakona o gospodarskih druzbah zagotavlja, da je Letno
porodilo druzbe Terme Cate?, d.d., za leto 2017, vkljuéno z izjavo o upravljanju, sestavljeno in objavljeno v
skladu z veljavno zakonodajo.

Uprava druibe Terme Cate?, d.d., v skladu s 110. &lenom Zakona o trgu finanénih instrumentov izjavlja po
njenem najboljsem vedenju, da je ra¢unovodsko porocilo druzbe Terme Cate?, d.d., za leto 2017 sestavljeno v
skladu z Mednarodnimi standardi racunovodskega porocanja in da izkazuje resni¢en ter poSten prikaz
poslovnega izida, finanCnega poloZaja, izkaz drugega vseobsegajoCega donosa, izkaz denarnih tokov in izkaz
gibanja kapitala druzbe Terme Cate?, d.d., za leto, ki se je koncalo 31. decembra 2017.

Uprava potrjuje, da so bili raunovodski izkazi izdelani v skladu z veljavno zakonodajo in Mednarodnimi
standardi racunovodskega porocanja, ki jih je sprejela EU.

26.04.2018 Bojan Petan
generalni direktor Term Cate?, d.d.
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I. Revidirani nekonsolidirani ra¢unovodski izkazi druzbe Terme CateZ, d.d. v skladu z Mednarodnimi standardi
racunovodskega porocanja

1ZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA

31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
SREDSTVA
Nekratkorocna (dolgorocna) sredstva
Neopredmetena sredstva 19.454 33.061
Opredmetena osnovna sredstva 81.160.617 81.717.953
NaloZbene nepremicnine 1.068.665 1.155.740
Financne nalozbe 19.595.031 19.595.031
Terjatve 519.591 310.894
OdloZene terjatve za davek 3.696.366 3.749.745
106.059.724 106.562.424
Kratkorocna sredstva
Sredstva za prodajo - -
Zaloge 526.826 483.499
Financ¢ne nalozbe 7.441.527 6.138.947
Poslovne terjatve 2.137.742 2.515.131
Terjatve za davek od dohodka 400.766 -
Predujmi in druga sredstva 427.874 273.203
Denar in denarni ustrezniki 929.446 1.094.000
11.864.181 10.504.780
SKUPAJ SREDSTVA 117923905 117.067.204
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1ZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA - NADALIEVANJE

31.12.2016

(v EUR) 31.12.2017 popravijeno
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
Kapital
Vpoklicani kapital 12.444.216 12.444.216
Kapitalske rezerve 29.842.696 29.842.696
Zakonske rezerve 1.689.962 1.689.962
Rezerve za lastne delnice - -
Lastne delnice (odbitna postavka) - -
Statutarne rezerve - -
Druge rezerve iz dobicka - -
Rezerve za posteno vrednost 10.433.014 10.532.754
ZadrZani poslovni izid (2.684.673) (4.513.689)
Cisti poslovni izid poslovnega leta - -

51.725.215 49.995.939
Nekratkorocne obveznosti
Rezervacije 1.049.932 774.630
Dolgoroc¢no odlozeni prihodki - 1.740.727
Finan¢ne obveznosti 41.768.049 13.310.207
Poslovne obveznosti - -
OdloZene obveznosti za davek 2.719.483 2.680.993

45.537.464 18.506.557
Kratkorocne obveznosti
Financne obveznosti 14.750.689 42.901.491
Poslovne obveznosti 5.588.102 5.076.133
Obveznosti za davek od dohodka 18.110 391.178
Druge obveznosti 304.325 195.906

20.661.226 48.564.708
SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 117923905 117.067.204
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1ZKAZ POSLOVNEGA IZIDA
2016
(v EUR) 2017 popravijeno
Cisti prihodki od prodaje 28.147.149 28.296.292
Sprememba vrednosti zalog - -
Drugi poslovni prihodki 2.080.981 3.889.336

Usredstveni lastni proizvodi
Stroski blaga, materiala in storitev

(13.183.830)

(13.161.289)

Stroski dela (7.815.100) (7.493.460)
Amortizacija (4.075.679) (4.158.599)
Prevrednotovalni poslovni odhodki (256.314) (609.923)
Drugi poslovni odhodki (654.148) (462.920)
Poslovni izid iz poslovanja 4.243.059 6.299.437
Financni prihodki 83.132 83.477
Finanéni odhodki (2.310.800) (3.674.784)
Neto financni izid (2.227.668) (3.591.307)
Cisti poslovni izid pred obdavé¢itvijo 2.015.391 2.708.130
Obracunan davek (18.110) (391.178)
OdloZeni davek (81.074) 232.772
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 1.916.207 2.549.724
Izkaz drugega vseobsegajocega donosa
2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 1.916.207 2.549.724
Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po poSteni vrednosti 164.090 (265.976)
Druge sestavine vseobsegajocega donosa (351.021) (148.170)
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 1.729.276 2.135.578
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IZKAZ DENARNIH TOKOV ZA LETO, KONCANO 31. DECEMBRA 2017

(v EUR) 2017 2016
A. Denarni tokovi pri poslovanju
a) Prejemki pri poslovanju
Prejemki od prodaje proizvodov in storitev 29.360.931 29.782.591
Drugi prejemki pri poslovanju 268.143 546.533
b) lzdatki pri poslovanju
lzdatki za nakupe materiala in storitev (13.327.017) (13.169.368)
Izdatki za placein deleZe zaposlenih v dobicku (7.720.121) (7.468.746)
Izdatki za dajatve vseh vrst (2.589.427) (1.917.515)
Drugi izdatki pri poslovanju (400.337) (611.629)
c) Pozitivni ali negativni denarni izdi pri poslovanju 5.592.172 7.161.866
B. Denarni tokovi pri investiranju
a) Prejemki pri investiranju
Preje[nk.l od dobljtvenlh.obrestl in delezev v dobicku drugih, ki se 4.093 3323
nanasajo na nalozbenje
Prejemki od odtujitve neopredmetenih sredstev - -
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev - -
Prejemki od odtujitve nalozbenih nepremicnin - -
Prejemki od odtujitve dolgoroc¢nih financ¢nih nalozb - -
Prejemki od odtujitve kratkorocnih finanénih nalozb 601.142 -
b) lzdatki pri investiranju
Izdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev (34.182)
Izdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev (3.103.561) (1.496.983)
Izdatki za pridobiev nalozbenih nepremicnin
lzdatki za pridobitev dolgorocnih finan¢nih nalozb
lzdatki za pridobitev kratkoro¢nih finanénih nalozb (1.700.000)
c) Pozitivni ali negativni denarni izdi pri investiranju (4.198.325) (1.522.842)
C. Denarni tokovi pri financiranju
a) Prejemki pri financiranju
Prejemki od vplacanega kapitala - -
Prejemki od povecanja dolgorocnih finan¢nih obveznosti - -
Prejemki od povecanja kratkorocnih finanénih obveznosti - -
b) lzdatki pri financiranju
lzdatki za dane obresti, ki se nanasajo na financiranje (1.558.292) (2.361.228)
lzdatki za vracila kapitala
Izdatki za odplacila dolgoroc¢nih finan¢nih obveznosti (2.550.170)
Izdatki za odplacila kratkorocnih finanénih obveznosti (779.099)
lzdatki za izplacila dividend id drugih delezev v dobicku (109) (1.226)
¢) Pozitivni ali negativni denarni izid pri financiranju (1.558.401) (5.691.723)
€. Konéno stanje denarnih sredstev 929.446 1.094.000
Denarni izid v obdobju (164.554) (52.700)
Zacetno stanje denarnih sredstev 1.094.000 1.146.700
*Vsi izdatki so vizkazu denarnih tokov izkazani kot negativne postavke
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IZKAZ SPREMEMB LASTNISKEGA KAPITALA
TEKOCE LETO

Rezerve za Rezerve za Cisti poslovni
Vpoklicani  Kapitalske  Zakonske lastne posteno Zadrzani izid poslovnega
(v EUR) kapital rezerve rezerve delnice vrednost poslovni izid leta Kapital skupaj
Stanje 31. december 2016 12.444.216 29.842.696 1.689.962 - 10.532.754 (4.513.689) - 49.995.939
Celotni vseobsegajoci donos porocevalskega obdobja
Vnos Cistega poslovnega izida porocevalskega obdobja - - - - - - 1.916.207 1.916.207
Sprememba postene vrednosti financnih nalozb - - - - 164.090 - - 164.090
Druge sestavine vseobsegajocega donosa porocevalskega obdobja - - - - (263.830) (87.191) - (351.021)
- - - - (99.740)  (87.191) 1.916.207 1.729.276
Spremembe v kapitalu
Poravnava izgube kot odbitne sestavine kapitala - - - - - 1.916.207 (1.916.207) -
- - - - - 1.916.207 (1.916.207) -
Stanje 31. december 2017 12444216 29.842.696 1.689.962 - 10.433.014 (2.684.673) - 51.725.215
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IZKAZ SPREMEMB LASTNISKEGA KAPITALA
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Rezerve za Rezerve za Cisti poslovni
Vpoklicani  Kapitalske  Zakonske lastne posteno Zadrzani izid poslovnega
(v EUR) kapital rezerve rezerve delnice vrednost poslovni izid leta Kapital skupaj
Stanje 31. december 2015 12.444216 29.842.696 1.689.962 834.877 10.541.059 (6.888.422) - 48.464.388
Preracuni za nazaj (odprava napak) - - - (834.877) 271.042 (40.192) - (604.027)
Stanje 1. januar 2016 12.444.216 29.842.696 1.689.962 - 10.812.101 (6.928.614) - 47.860.361
Celotni vseobsegajoci donos porocevalskega obdobja
Vnos Cistega poslovnega izida porocevalskega obdobja - - - - - - 2.549.724 2.549.724
Sprememba poStene vrednosti opredmetenih osnovnih sredstev - - - - (249.185) - - (249.185)
Sprememba postene vrednosti finan¢nih nalozb - - - - (16.791) - - (16.791)
Druge sestavine vseobsegajoCega donosa porocevalskega obdobja - - - - (13.371) (134.799) - (148.170)
- - - - (279.347) (134.799) 2.549.724 2.135.578
Spremembe v kapitalu
Poravnava izgube kot odbitne sestavine kapitala - - - - - 2.549.724 (2.549.724) -
- - - - - 2.549.724 (2.549.724) -
Stanje 31. december 2016 12.444.216 29.842.696 1.689.962 - 10.532.754 (4.513.689) - 49.995.939
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Pojasnila k nekonsolidiranim rac¢unovodskim izkazom druibe Terme Catei, d.d. v skladu z Mednarodnimi
standardi racunovodskega porocanja

1. Porocajoca druzba

Terme Cate?, d.d. (v nadaljevanju »druZba«) je podjetje s sedefem v Republiki Sloveniji. Naslov registriranega
sedeza je Topliska cesta 35, 8251 Cate? ob Savi. Racunovodski izkazi Term Cate?, d.d. so sestavljeni za leto, ki se
je koncalo dne 31. decembra 2017. Druzba sestavlja lo¢ene racunovodske izkaze, kot jih definira MRS 27
»konsolidirani in loceni racunovodski izkazi« in kot zahteva slovenska zakonodaja. Za Skupino Terme Cate? se
sestavljajo konsolidirani izkazi, ki so dostopni na sedezu mati¢ne druzbe.

2. Podlaga za sestavitev
a) lzjava o skladnosti

Ra¢unovodski izkazi so sestavljeni v skladu z MSRP, kot jih je sprejela EU. Uporabljene so racunovodske in
porocevalske zahteve MSRP in zahteve Zakona o gospodarskih druzbah.

Pri izbiri raCunovodskih usmeritev in odlo¢anju o njihovi uporabi ter pri pripravi teh racunovodskih izkazov je
Druzba Terme Cate?, d.d, upostevala naslednje tri zahteve:
e racunovodski izkazi so razumljivi, e jih njihovi uporabniki razumejo brez tezav,
e informacije so primerne, ¢e uporabniku pomagajo pri sprejemanju ekonomskih odlocitev,
e informacije so bistvene, ¢e bi njihov izpust ali neresni¢no podajanje lahko vplival/vplivalo na
ekonomske odlocitve uporabnikov.

Uporaba novih in prenovljenih MSRP ter pojasnil OPMSRP
Standardi in pojasnila, ki so zaceli veljati v porocevalskem obdobju

V teko¢em porocevalskem obdobju veljajo naslednje spremembe obstojecih standardov in nova pojasnila, ki jih
je izdal Odbor za mednarodne racunovodske standarde (OMRS) in sprejela EU:

e Spremembe MRS 7 'lzkaz denarnih tokov' — Pobuda za razkritje, ki jih je EU sprejela 6. novembra 2017
(velja za letna obdobja, ki se pri¢nejo 1. januarja 2017 ali pozneje),

e Spremembe MRS 12 'Davki iz dobi¢ka' — Pripoznavanje odloZenih terjatev za davek iz naslova nerealiziranih
izgub, ki jih je EU sprejela 6. novembra 2017 (velja za letna obdobja, ki se pri¢nejo 1. januarja 2017 ali
pozneje).

Sprejetje teh sprememb obstojecih standardov in pojasnil ni privedlo do pomembnih sprememb ra¢unovodskih

izkazov Skupine.

Standardi in pojasnila, ki jih je izdal OMRS in sprejela EU ter Se niso v veljavi

Na datum odobritve teh racunovodskih izkazov so bili Ze izdani, vendar 3e niso stopili v veljavo naslednji novi
standardi, ki jih je izdal OMRS in sprejela EU:

e  MSRP 9 'Financni instrumenti', ki ga je EU sprejela 22. novembra 2016 (velja za letna obdobja, ki se za¢nejo
1. januarja 2018 ali pozneje),

e  MSRP 15 'Prihodki iz pogodb s kupci' in spremembe MSRP 15 'Datum zacetka veljavnosti MSRP 15', ki ga je
EU sprejela 22. septembra 2016 (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

e Spremembe MSRP 15 'Prihodki iz pogodb s kupci' — Pojasnila k MSRP 15 Prihodki iz pogodb s kupci, ki jih je
EU sprejela 31. oktobra 2017 (veljajo za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2018 ali pozneje).
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MSRP 16 'Najemi', ki ga je EU sprejela 31. oktobra 2017 (velja za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja
2019 ali kasneje),

Spremembe MSRP 4 'Zavarovalne pogodbe' — Uporaba MSRP 9 Financni instrumenti skupaj z MSRP 4
Zavarovalne pogodbe, ki jih je EU sprejela 3. novembra 2017 (veljajo za letna obdobja, ki se zacnejo 1.
januarja 2018 ali pozneje, oz. ob prvi uporabi MSRP 9 Financni instrumenti),

Standardi in pojasnila, ki jih je izdal OMRS in jih Se ni sprejela EU

Trenutno se MSRP, kot jih je sprejela EU, bistveno ne razlikujejo od predpisov, ki jih je sprejel Odbor za
mednarodne racunovodske standarde (OMRS) z izjemo naslednjih novih standardov, sprememb obstojecih
standardov in novih pojasnil, ki na dan racunovodskih izkazov (spodaj navedeni datumi zacetka veljavnosti
veljajo za celoten MRSP) niso bili potrjeni za uporabo v EU:

MSRP 14 'Zakonsko predpisani odlog placila racunov' (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2016
ali pozneje) - Evropska komisija je sklenila, da ne bo pricela postopka potrjevanja tega vmesnega standarda
ter da bo pocakala na izdajo njegove koncne verzije,

MSRP 17 'Zavarovalne pogodbe' (velja za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2021 ali pozneje),

Spremembe MSRP 2 'Placilo na podlagi delnic' — Razvrs¢anje in merjenje placilnih transakcij na podlagi
delnic (veljajo za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

Spremembe MSRP 9 'Financni instrumenti' — Elementi predplacila z negativnim nadomestilom (veljajo za
letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

Spremembe MSRP 10 'Konsolidirani racunovodski izkazi' in MRS 28 'Nalozbe v pridruZzena podjetja in
skupne podvige' — Prodaja ali prispevanje sredstev med vlagateljem in njegovim pridruzeni podjetjem oz.
skupnim podvigom, ter nadaljnje spremembe (datum pricetka veljavnosti odloZen za nedolocen cas do
zakljucka raziskovalnega projekta v zvezi s kapitalsko metodo),

Spremembe MRS 28 'NaloZbe v pridruZzena podjetja in skupne podvige' — Dolgoro¢ni delezi v pridruzenih
podjetjih in skupnih podvigih (veljajo za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

Spremembe MRS 40 'NaloZbene nepremicnine' — Prenos nalozbenih nepremicnin (veljajo za letna obdobja,
ki se pri¢nejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

Spremembe razli¢nih standardov 'lzboljSave MSRP (obdobje 2014-2016)', ki izhajajo iz letnega projekta za
izboljSanje MSRP (MSRP 1, MSRP 12 in MRS 28), predvsem za namenom odpravljanja neskladnosti in
razlage besedila (spremembe MSRP 12 veljajo za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2017 ali pozneje,
spremembe MSRP 1 in MRS 28 pa veljajo za letna obdobja, ki se pri¢cnejo 1. januarja 2018).

Spremembe razlicnih standardov 'lzboljSave MSRP (obdobje 2015-2017)', ki izhajajo iz letnega projekta za
izboljsanje MSRP (MSRP 3, MSRP 11, MRS 12 in MRS 23), predvsem z namenom odpravljanja neskladnosti
in razlage besedila (veljajo za letna obdobja, ki se zac¢nejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

OPMSRP 22 'Transakcije in predplacilo nadomestila v tuji valuti' (velja za letna obdobja, ki se pri¢nejo 1.
januarja 2018 ali pozneje).

OPMSRP 23 'Negotovost pri obravnavi davka iz dobicka' (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja
2019 ali pozneje).

Druzba predvideva, da uvedba teh novih standardov, sprememb obstojecih standardov in novih pojasnil v
obdobju zacetne uporabe ne bo imela pomembnega vpliva na raCunovodske izkaze Skupine.

Obracunavanje varovanja pred tveganjem v zvezi s portfeljem financ¢nih sredstev in obveznosti, katerega nacel
EU ni sprejela, ostaja Se naprej neregulirano.
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Druzba Terme Cate?, d.d, pregleduje vpliv dopolnitev standarda in jih bo uporabila ob njihovi uveljavitvi.

b) Podlaga za merjenje
Ra¢unovodski izkazi druzbe so pripravljeni ob upoStevanju izvirne vrednosti, razen pri zemljis¢ih in za prodajo
razpolozljivih kratkoroc¢nih financnih sredstvih, kjer se uposSteva postena vrednost.

c) Funkcijska in predstavitvena valuta
Ra¢unovodski izkazi druzbe so sestavljeni v EUR, torej v funkcijski valuti druzbe. Vse raCunovodske informacije,
predstavljene v EUR, so zaokrozene na celo enoto.

d) Uporaba ocen in presoj

Poslovodstvo mora pri sestavi racunovodskih izkazov v skladu z MSRP podati ocene, presoje in predpostavke, ki
vplivajo na uporabo racunovodskih usmeritev in na izkazane vrednosti sredstev, obveznosti, prihodkov ter
odhodkov. Dejanski rezultati lahko od teh ocen odstopajo.

Ocene in navedene predpostavke je potrebno stalno pregledovati. Popravki racunovodskih ocen se pripoznajo
za obdobje, v katerem se ocene popravijo, ter za vsa prihodnja leta, na katera popravek vpliva.

Podatki o pomembnih ocenah negotovosti in odloCilnih presojah, ki jih je poslovodstvo pripravilo v procesu
izvrSevanja rac¢unovodskih usmeritev in ki najmoc¢neje vplivajo na zneske v racunovodskih izkazih, so opisane v
naslednjih pojasnilih:

%  Pojasnilo — merjenje obvez za dolocene zasluzke;

%  Pojasnili — rezervacije in pogojne obveznosti;

%  Pojasnilo — vrednotenje financnih inStrumentov.

3. Pomembne racunovodske usmeritve

Spodaj opredeljene racunovodske politike je druzba dosledno uporabila za vsa obdobja, ki so predstavljena v
priloZzenih racunovodskih izkazih. Druzba v letu 2017 ni spreminjala rac¢unovodskih ocen.

Popravki napak

Napake, ki se zgodijo pri pripoznanju, merjenju, predstavljanju ali razkrivanju sestavin racunovodskih izkazov v
tekoCem obdobju in se v tem obdobju tudi odkrijejo, se popravijo, preden se racunovodski izkazi odobrijo za
objavo. Bistvene napake, odkrite v naslednjem obdobju, se popravijo v primerjalnih informacijah, ki so
predstavljene v racunovodskih izkazih za obdobje, ko se napaka odkrije. Druzba je v letu 2017 bistvene napake,
ki se nanasajo na oceno postene vrednosti zemljiS¢ za namen racunovodskega porocanja, pripoznanje
prihodkov iz naslova opravljenih storitev, odloZene stroske za opravljene storitve in odpravo rezerv za lastne
delnice (delnice druzbe TERME CATEZ d.d. v lasti odvisne druzbe) popravila s preratunom primerjalnih zneskov
iz predstavljenega predpreteklega in preteklega obdobja v katerem se je napaka pojavila v skladu z MRS 8
(Racunovodske usmeritve, spremembe racunovodskih ocen in napake). Napake so posledica napacne uporabe
racunovodskih usmeritev. U¢inki popravkov napak na predstavljene racunovodske izkaze so naslednji:

e Prevrednotenje zemljis¢ na posteno vrednost je druzba v racunovodskih izkazih evidentirala na podlagi
cenitve pooblaséenega ocenjevalca vrednosti nepremicnin, ki je pripravil cenitev za namen
racunovodskega porocanja (prevrednotenje na posteno vrednost) po stanju na dan 31.12.2016.
Prevrednotenje zemljis¢ na posteno vrednost se v popravljenem izkazu finanénega poloZaja na dan
1.1.2016 odraza v povecanju vrednosti zemljisS¢ za 334.620 Eur, povecanju rezerv zaradi vrednotenja
po posteni vrednosti za 271.043 Eur in povecanju obveznosti za odloZeni davek za 63.577 Eur.

e Napaka, ki se nanasa na napacno razmejitev prihodkov iz opravljenih storitev v poslovnem letu 2016 se
odraza v zmanjSanju Ccistih prihodkov od prodaje za 815.229 Eur in povecanju kratkoro¢no prejetih
predujmov v enakem znesku.

e (Odprava dolgoro¢no in kratkorocno odloZenih stroskov v skupnem znesku 875.068 Eur se na dan
1.1.2016 odraza v zmanjSanju prenesenega Cistega poslovnega izida v enakem znesku. Posledi¢no so se
stroski opravljenih storitev v letu 2016 zmanjsali za 155.433 Eur, kratkorocno odloZeni stroski na dan
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31.12.2016 za 359.477 Eur, dolgoro¢no odlozZeni stroski na dan 31.12.2016 za 360.158 Eur in preneseni
Cisti poslovni izid na dan 31.12.2016 za 875.068 Eur .

Znesek odprave rezev za lastne delnice, ki jih je druzba v preteklosti oblikovala za delnice druzbe
TERME CATEZ d.d. v lasti odvisne druzbe, v dobro zadrzanega poslovnega izida na dan 1.1.2016 znasa
834.877 Eur.

V letu 2017 je druzba v skladu z MRS 1 (Predstavljanje racunovodskih izkazov) opravila naslednje prerazvrstitve
v racunovodskih izkazih za poslovno leto 2016:

Aktivne ¢asovne razmejitve v znesku 24.695 Eur so izkazane med predujmi in drugimi sredstvi;
Kratkorocno dani predujmi (kratkorocne poslovne terjatve) v znesku 248.508 Eur so izkazani med
predujmi in drugimi sredstvi;

Kratkorocne obveznosti za obresti iz naslova prejetih posojil v znesku 1.429.630 Eur so izkazane med
kratkoro¢nimi finan¢nimi obveznostmi;

Pasivne Casovne razmejitve v znesku 195.906 Eur so izkazane med drugimi obveznostmi;

Drugi odhodki v znesku 46.111 Eur in finan¢ni odhodki iz poslovnih obveznosti v znesku 26.507 Eur so
izkazani med drugimi poslovnimi odhodki;

Drugi prihodki v znesku 257.041 Eur in finan¢ni prihodki iz poslovnih terjatev v znesku za 11.149 Eur so
izkazani med drugimi poslovnimi prihodki.

Zaradi zagotavljanja primerljivosti so prerazvrstitve opravljene tudi v popravljenih rac¢unovodskih izkazih z dne
31.12.2016. Ucinki popravkov napak preteklih let in prerazvrstitev so predstavljeni v nadaljevanju.

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

2016 Popravki
(v EUR) popravljeno Prerazvrstitve napak 2016
Cisti prihodki od prodaje 28.296.292 - (815.229) 29.111.521
Sprememba vrednosti zalog - - - -
Drugi poslovni prihodki 3.889.337 268.190 - 3.621.147
Usredstveni lastni proizvodi - - - -
Stroski blaga, materiala in storitev (13.161.290) 211.335 155.433 (13.528.058)
Stroski dela (7.493.460) (211.335) - (7.282.125)
Amortizacija (4.158.599) - - (4.158.599)
Prevrednotovalni poslovni odhodki (609.923) - - (609.923)
Drugi poslovni odhodki (462.920) (72.618) - (390.302)
Poslovni izid iz poslovanja 6.299.437 195.572 (659.796) 6.763.661
Financni prihodki 83.477 (11.149) - 94.626
Finan&ni odhodki (3.674.784) 26.507 (3.701.291)
Neto finan¢ni izid (3.591.307) 15.358 - (3.606.665)
Drugi prihodki - (257.041) - 257.041
Drugi odhodki - 46.111 - (46.111)
Cisti poslovni izid pred obdavéitvijo 2.708.130 - (659.796) 3.367.926
Obracunan davek (391.178) - - (391.178)
Odlozeni davek 232.773 - 232.773
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 2.549.724 - (659.796) 3.209.521
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31.12.2016 Popravki 1.1.2016 Popravki

(v EUR) popravljeno Prerazvrstitve napak 31.12.2016 popravljeno napak 1.1.2016
SREDSTVA
Nekratkorocna (dolgorocna) sredstva
Neopredmetena sredstva 33.061 - (360.158) 393.219 6.985 (577.941) 584.926
Opredmetena osnovna sredstva 81.717.953 - 334.620 81.383.333 84.152.659 334.620 83.818.039
NaloZbene nepremicnine 1.155.740 - - 1.155.740 1.239.834 - 1.239.834
Financne nalozbe 19.595.031 - - 19.595.031 20.511.357 - 20.511.357
Terjatve 310.894 - - 310.894 310.894 - 310.894
OdloZene terjatve za davek 3.749.745 - - 3.749.745 3.515.569 - 3.515.569

106.562.424 - (25.538) 106.587.962 109.737.298 (243.321) 109.980.619
Kratkoroc¢na sredstva -
Sredstva za prodajo - - - - - - -
Zaloge 483.499 - - 483.499 530.234 - 530.234
Finan¢ne nalozbe 6.138.947 - - 6.138.947 6.452.162 - 6.452.162
Poslovne terjatve 2.515.133 (248.506) - 2.763.639 3.156.814 - 3.156.814
Terjatve za davek od dohodka - - - - 9.239 - 9.239
Predujmi in druga sredstva 273.201 273.201 - - - - -
Denar in denarni ustrezniki 1.094.000 - - 1.094.000 1.146.700 - 1.146.700
Aktivne ¢asovne ramejitve - (24.695) (359.477) 384.172 620.321 (297.128) 917.449

10.504.780 - (359.477) 10.864.257 ©  11.915.470 (297.128) 12.212.598

SKUPAJ SREDSTVA 117.067.204 - (385.015) 117.452.219 " 121.652.768 (540.449) 122.193.217
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31.12.2016 Popravki 1.1.2016 Popravki
(v EUR) popraviljeno Prerazvrstitve napak 31.12.2016 popravljeno napak 1.1.2016
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
Kapital
Vpoklicani kapital 12.444.216 - - 12.444.216 12.444.216 - 12.444.216
Kapitalske rezerve 29.842.696 - - 29.842.696 29.842.696 - 29.842.696
Zakonske rezerve 1.689.962 - - 1.689.962 1.689.962 - 1.689.962
Rezerve za lastne delnice - - (834.877) 834.877 - (834.877) 834.877
Lastne delnice (odbitna postavka) - - - - - - -
Statutarne rezerve - - - - - - -
Druge rezerve iz dobicka - - - - - - -
Rezerve za posteno vrednost 10.532.755 - 271.043 10.261.712 10.812.101 271.042 10.541.059
Zadrzani poslovni izid (4.513.690) - (699.988) (3.813.702) (6.928.614) (40.192) (6.888.422)
Cisti poslovni izid poslovnega leta - - - - - - -

49.995.939 - (1.263.822) 51.259.761 47.860.361 (604.027) 48.464.388
Nekratkoroc¢ne obveznosti
Rezervacije 774.630 - - 774.630 776.781 - 776.781
Dolgoroc¢no odloZeni prihodki 1.740.727 - - 1.740.727 5.237.220 - 5.237.220
Financ¢ne obveznosti 13.310.207 - - 13.310.207 11.279.236 - 11.279.236
Poslovne obveznosti - - - - - - -
OdloZene obveznosti za davek 2.680.993 - 63.578 2.617.415 2.424.057 63.578 2.360.479

18.506.557 - 63.578 18.442.979 19.717.294 63.578 19.653.716
Kratkorocne obveznosti
Financ¢ne obveznosti 42.901.491 1.429.360 - 41.472.131 46.947.641 - 46.947.641
Poslovne obveznosti 5.076.133 (1.429.360) 815.229 5.690.264 7.081.147 - 7.081.147
Obveznosti za davek od dohodka 391.178 - - 391.178 - - -
Druge obveznosti 195.906 195.906 - - - - -
Pasivne ¢asovne razmejitve - (195.906) - 195.906 46.325 - 46.325

48.564.708 - 815.229 47.749.479 54.075.113 - 54.075.113
SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 117.067.204 - (385.015) 117.452.219 121.652.768 (540.449) 122.193.217
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Tuja valuta

Posli v tuji valuti

V tuji valuti izraZeni posli se preracunajo v ustrezno funkcijsko valuto druzbe po referenénem tecaju ECB na dan
posla. Denarna sredstva in obveznosti izrazena v tuji valuti na dan bilance stanja se prera¢unajo v funkcijsko
valuto po referencnem tecaju ECB, veljavnem na zadnji dan obracunskega obdobja. Pozitivne ali negativne
tecajne razlike so razlike med odpla¢no vrednostjo v funkcijski valuti na zac¢etku obdobja, popravljeno za visino
efektivnih obresti in placil med obdobjem, kot tudi odpla¢no vrednost v tuji valuti preracunano po srednjem
tecaju na koncu obdobja. Nedenarna sredstva in obveznosti izrazena v tuji valuti in izmerjena po posteni
vrednosti se pretvorijo v funkcijsko valuto po referencnem tecaju ECB na dan, ko je dolocCena visina postene
vrednosti. Te€ajne razlike se pripoznajo v izkazu poslovnega izida, kar pa ne velja za razlike, ki nastanejo pri
preracunu kapitalskih instrumentov razvrscenih kot na razpolago za prodajo.

Podjetja v tujini
Sredstva in obveznosti podjetij v tujini, vklju¢no z dobrim imenom in popravkom poStene vrednosti ob
pridobitvi, se preracunajo v EUR po referenénem tecaju ECB, ki velja na dan bilance stanja.

NaloZbe v odvisne druzbe

Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe v kapital odvisnih druzb, ki so vklju¢ene v konsolidirane raunovodske izkaze, se
vrednotijo po nabavni vrednosti. Udelezba v dobi¢ku odvisne druzbe je pripoznana v poslovnem izidu
obvladujoce druzbe, ko le-ta pridobi pravico do izplacila udelezbe. V primeru, da je zaradi izgube odvisne druzbe
potrebna oslabitev nalozbe, se znesek izgube zaradi oslabitve izmeri kot razlika med knjigovodsko vrednostjo
naloZbe in sedanjo vrednostjo pricakovanih bodocih denarnih tokov.

Financni instrumenti

Neizpeljani finan¢ni instrumenti
Neizpeljani financni instrumenti vkljuCujejo nalozbe v kapital in dolzniske vrednostne papirje, poslovne in druge
terjatve, denarna sredstva in njihove ustreznike, prejeta in dana posojila, ter poslovne in druge obveznosti.

Neizpeljani financni instrumenti se na zacetku pripoznajo po njihovi posteni vrednosti, povecani za stroske, ki se
neposredno nanasajo na posel. Po zaCetnem pripoznanju, se neizpeljani financni inStrumenti izmerijo na nacin,
ki je opredeljen v nadaljevanju.

Denarna sredstva

Denarna sredstva in njihovi ustrezniki obsegajo denar v blagajni, na transakcijskih racunih ter vloge na vpogled.
Prekoracitve na teko¢em racunu pri banki, ki jih je mogocCe poravnati na poziv in so sestavni del vodenja
denarnih sredstev v druzbi, so v izkazu denarnih tokov vklju¢ene med sestavine denarnih sredstev in njihovih
ustreznikov.

Financna sredstva na razpolago za prodajo

NalozZbe druzbe v kapitalske vrednostnice so razvrscene kot financna sredstva, ki so na razpolago za prodajo. Za
prodajo razpoloZzljivi vrednostni papirji so lastniski vrednostni papirji druzb, ki kotirajo na borzi, kot tudi druzb,
ki ne kotirajo.

Po zacetnem pripoznanju so te nalozbe izmerjene po posteni vrednosti, spremembe postene vrednosti pa so
pripoznane neposredno v kapitalu. Ko se pripoznanje naloZbe odpravi, se s tem povezani dobicek ali izguba
prenese v poslovni izid.

Nalozbe v delnice in deleze druzb so izkazane po posteni vrednosti. Sprememba posStene vrednosti se
neposredno pripozna v kapitalu. Ko se pripoznanje teh nalozb odpravi, je potrebno prej v kapitalu pripoznani
nabrani dobicek ali izgubo pripoznati v poslovnem izidu obdobja.

Postena vrednost za prodajo razpolozljivih vrednostnih papirjev, ki kotirajo na borzi, je enaka objavljenemu
enotnemu tecaju teh delnic na dan bilance stanja. Delnice in deleZi druzb, ki ne kotirajo, oziroma ni mogoce
ugotoviti njihove postene vrednosti, so merjeni po nabavni vrednosti.
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Ostalo
Ostali neizpeljani in izvedeni finanéni instrumenti so merjeni po odpla¢ni vrednosti z uporabo metode
efektivnih obresti, zmanjsani za znesek izgub zaradi oslabitve.

Osnovni kapital

Navadne imenske delnice
Navadne imenske delnice so sestavni del osnovnega kapitala. Dodatni stroski, ki jih je mogoce neposredno
pripisati izdaji navadnih delnic, so izkazani kot zniZanje kapitala, pri ¢emer se ne upostevajo ucinki na kapital.

Odkup lastnih delnic

Ob odkupu lastnih delnic ali delezev, ki se izkazujejo kot del osnovnega kapitala, se znesek platanega
nadomestila vkljucno s stroski, ki se neposredno nanasajo na odkup, brez morebitnih dav¢nih ucinkov pripozna
kot sprememba v kapitalu. Odkupljene delnice se izkazujejo kot delnice druzbe Terme Cate?, d.d. in se odstejejo
od kapitala. Ob prodaji lastnih delnic ali njihovi naknadni ponovni izdaji se prejeti znesek izkaZze kot povecanje
kapitala in tako dobljeni presezek ali manko pri transakciji se prenese na zadrzani dobic¢ek oz. na kapitalske
rezerve.

Dividende
Dividende se pripoznajo med obveznostmi in se izkazujejo ob nastanku poslovnega dogodka.

Nepremicnine, naprave in oprema

Izkazovanje in merjenje

Nepremicnine, naprave in oprema druzbe (razen zemljis¢) so izkazane po svoji nabavni vrednosti zmanjsani za
amortizacijski popravek vrednosti in nabrano izgubo zaradi oslabitve. Nabavna vrednost zajema stroske, ki se
neposredno pripisujejo nabavi sredstev. Tako jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne
dajatve ter stroski, ki jih je bilo mogoce pripisati neposredno usposobitvi in (po potrebi) zacetno oceno stroskov
razgradnje in odstranitve sredstva ter obnovitev mesta, na katerem se je to sredstvo nahajalo. Nabavna
vrednost nepremicnine, naprave ali opreme je povecana s stroski, ki povecujejo bodoce koristi sredstva. Stroski,
ki omogocajo podaljSanje dobe koristnosti sredstva, se izkazujejo kot zmanjSanje popravka vrednosti
omenjenega sredstva.

Za vrednotenje zemlji$¢ druzba uporablja model prevrednotenja. Ce se knjigovodska vrednost sredstva poveca
zaradi prevrednotenja, se mora povecanje priznati neposredno lastniskemu kapitalu kot rezerve za posteno
vrednost iz prevrednotenja nepremicnin. Povecanje pa se mora pripoznati v poslovnem izidu, v kolikor odpravi
zmanjdanje iz prevrednotenja istega sredstva, ki je bilo prej pripoznano v poslovnem izidu. Ce se knjigovodska
vrednost sredstev zmanjSa zaradi prevrednotenja, se mora zmanjSanje pripoznati v poslovnem izidu.
Zmanjsanje pa bremeni neposredno lastniski kapital pod rubriko rezerve za posteno vrednost do visine stanja v
dobro rezerv za posteno vrednost od prevrednotenj nepremicnin. Ko je sredstvo odtujeno, se rezerva za
posteno vrednost tega sredstva prenese neposredno v zadrzani dobicek.

Dobicek oziroma izguba ob odsvojitvi nepremicnine, naprave ali opreme se dolodi kot razlika med prihodki iz
odsvojitve sredstva z njegovo knjigovodsko vrednostjo in izkaZe v izkazu poslovnega izida med »drugimi
poslovnimi prihodki« oziroma »drugimi poslovnimi odhodki« (Ce je izguba).

Prerazporeditve k naloZzbenim nepremicninam

Nepremicnine, ki so zgrajene oziroma se gradijo ali razvite oziroma se razvijajo za prihodnjo uporabo kot
nalozbene nepremicnine, so obravnavane kot nalozbene nepremicnine v pridobivanju in izkazane po njihovi
nabavni vrednosti do datuma dokoncanja gradnje.

Ce se lastnisko uporabljena nepremicnina spremeni v naloibeno nepremicnino, se ta nepremicnina
prerazporedi k naloZzbenim nepremiéninam.

Kasnejsi stroski

Stroski zamenjave nekega dela nepremicnine, naprave ali opreme se pripoznajo v knjigovodski vrednosti tega
sredstva, Ce je verjetno, da bodo bodoce gospodarske koristi, povezane z delom tega sredstva, pritekale v
druzbo ter Ce je nabavno vrednost mogoce zanesljivo izmeriti. Pripoznanje knjigovodske vrednosti zamenjanega
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dela se odpravi. Vsi ostali stroski (kot npr. dnevno servisiranje) so pripoznani v poslovnem izidu kot odhodki,
takoj oziroma v obdobju ko do njih pride.

Amortizacija

Amortizacija se obracuna po metodi enakomernega Casovnega amortiziranja ob upostevanju dobe koristnosti
vsakega posameznega sredstva. Najeta sredstva se amortizirajo ob upoStevanju trajanja najema in dobe
koristnosti, razen Ce je precej gotovo, da bo druzba do konca trajanja najema postala lastnica najetega
sredstva. ZemljiS¢a se ne amortizirajo.

Kot zacetek obracunavanja amortizacije nepremicnine, naprave in opreme se uposteva dan, ko je sredstvo
razpoloZljivo za uporabo.

Uporabljene letne amortizacijske stopnje so naslednje:

= gradbeni objekti in deli gradbenih objektov 1-6%
] pohistvo in oprema 5-33%
= nasadi 5%

. drobni inventar 50%

. vlaganja v tuja OS 3-5%

Metode amortiziranja, dobe koristnosti in preostale vrednosti se ponovno pregledajo na dan porocanja.

Stroski izposojanja
Druzba stroskov financiranj pridobitve nepremicnin, naprav in opreme do njihove usposobitve za uporabo ne
usredstvuje.

Neopredmetena sredstva

Neopredmetena sredstva druzba vodi po nabavni vrednosti, zmanjSani za amortizacijo in morebitno izgubo
zaradi oslabitve sredstva. Med neopredmetenimi dolgoro¢nimi sredstvi izkazuje programske pravice.

Kasnejsi stroski

Kasnejsi izdatki v zvezi z neopredmetenimi sredstvi so usredstveni le v primerih, ko povecujejo bodoce
gospodarske koristi, ki izhajajo iz sredstva, na katero se izdatki nanasajo. Vsi ostali stroski, vklju¢no z znotraj
druzbe ustvarjenim dobrim imenom in blagovnimi znamkami, so pripoznani v poslovnem izidu kot odhodki,
takoj ko do njih pride.

Amortizacija
Amortizacija se obracuna po metodi enakomernega ¢asovnega amortiziranja ob upostevanju dobe koristnosti
neopredmetenih sredstev in se zacne, ko je sredstvo razpoloZljivo za uporabo. Uporabljene letne amortizacijske
stopnje so naslednje:

= programske licence 30% - 33%

. programska oprema 25% - 50%

NaloZbene nepremicnine

NaloZzbene nepremicnine so nepremicnine, posedovane z namenom, da bi prinasale najemnino ali povecevale
vrednost dolgorocne nalozbe ali oboje, ne pa za prodajo v rednem poslovanju, uporabo v proizvodnji ali pri
dobavi blaga ali storitev za pisarniske namene. NaloZzbene nepremicnine so izkazane po nabavni vrednosti,
zmanjSanih za amortizacijski popravek vrednosti in nabrano izgubo zaradi oslabitve. Obracunana amortizacija je
izkazana med stroski amortizacije, slabitve ali izgube pri prodaji pa kot prevrednotovalni poslovni odhodki.
Ocenjena doba koristnosti nalozbenih nepremicnin se giblje od 20 do 55 let. Amortizacija se obracunava po
metodi enakomernega casovnega amortiziranja ob uposStevanju dobe koristnosti posamezne nalozbene
nepremicnine. Stopnja amortizacije naloZzbenih nepremicnin in delov nalozbenih nepremicnin znasa od 1,8% do
5%. ZemljisS¢a se ne amortizirajo. Dobe koristnosti naloZzbenih nepremicnin so enake kot za istovrstne
nepremicnine.
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Najeta sredstva

Najem, pri katerem druzba prevzame vse pomembne oblike tveganja in koristi, povezane z lastniStvom
sredstva, se obravnava kot finan¢ni najem. Po zaCetnem pripoznanju je najeto sredstvo izkazano v znesku, ki je
enak posteni vrednosti ali, Ce je ta nizja, sedanji vrednosti najmanjse vsote najemnin. Po zatetnem pripoznanju
se sredstvo obra¢unava v skladu z raCunovodskimi usmeritvami, ki veljajo za takSna sredstva. Ostali najemi se
obravnavajo kot poslovni najemi in z izjemo nalozbenih nepremicnin se najeta sredstva ne pripoznajo v bilanci
stanja druzbe oziroma skupine. NaloZbena nepremicnina, ki je v poslovnem najemu, je izkazana v bilanci stanja
druzbe in sicer po nabavni vrednosti.

Zaloge

Zaloge se vrednotijo po izvirni vrednosti ali Cisti iztrZljivi vrednosti, in sicer po manjsi izmed njiju. Stroski zalog
vsebujejo nabavno vrednost, stroske izdelave in pretvarjanja in druge stroske, ki se pojavljajo pri spravljanju
zalog na njihovo sedanje mesto in v njihovo sedanje stanje. Stroski zalog lahko vklju€ujejo tudi prenose iz
kapitala morebitnih dobickov oz. izgub iz naslova varovanja denarnega toka pred tveganjem ob nakupih zalog z
uporabo tujih valut. Druzba za zmanjSevanje koli¢in materiala, proizvodov in polproizvodov, trgovskega blaga v
zalogi uporablja metodo zaporednih cen — FIFO. Cista iztrljiva vrednost je ocenjena prodajna cena, doseZena v
rednem poslovanju, zmanjSana za ocenjene stroske dokoncanja in ocenjene stroSke prodaje. Prevrednotenje
zalog je sprememba njihove knjigovodske vrednosti. Vrednost zalog ni v celoti nadomestljiva, e so zaloge
poskodovane, e so v celoti ali delno zastarele ali e se njihove prodajne cene znizajo. Vrednost zalog tudi ni
nadomestljiva, ¢e se povedajo ocenjeni stroski dokonéanja ali ocenjeni strogki v zvezi s prodajo. Ce knjigovodska
vrednost, vkljuéno s tisto po zadnjih dejanskih nabavnih cenah oz. stroSkovnih cenah, presega njihovo Cisto
iztrzljivo vrednost, jo je treba znizati do Ciste iztriljive vrednosti. Vrednost zalog je treba znizati pri vsaki
postavki ali skupini podobnih postavk zalog posebej. Druzba izvaja politiko oblikovanja popravkov zalog na
podlagi rezultatov rednih in izrednih popisov zalog.

Terjatve
Druzba uporablja individualno politiko oblikovanja popravkov vrednosti terjatev.
Oslabitev sredstev

Financ¢na sredstva

Druzba na datum porocanja oceni vrednost finan¢nega sredstva, da presodi, ali obstaja kako objektivno
znamenje oslabitve sredstva. Za financno sredstvo se Steje, da je oslabljeno, Ce obstajajo objektivni dokazi, iz
katerih je razvidno, da je zaradi enega ali ve¢ dogodkov prislo do zmanjSanja pri¢akovanih bodocih denarnih
tokov iz naslova tega sredstva. Izguba zaradi oslabitve v zvezi s financnim sredstvom, izkazanim po odplacni
vrednosti, se izracuna kot razlika med neodpisano vrednostjo sredstva in pricakovanimi bodocimi denarnimi
tokovi, razobrestenimi po izvirni veljavni obrestni meri. Izguba zaradi oslabitve v zvezi s financnim sredstvom,
razpolozljivim za prodajo, se izraCuna glede na njegovo trenutno posteno vrednost. Pri pomembnih financ¢nih
sredstvih se ocena oslabitve izvede posamicno. Ocena oslabitve preostalih financnih sredstev se izvede
skupinsko glede na njihove skupne znacilnosti pri izpostavljenosti tveganjem. Vse izgube zaradi oslabitve druzba
izkaze v poslovnem izidu obdobja. Morebitno nabrano izgubo v zvezi s finan¢nim sredstvom, ki je na razpolago
za prodajo, ki je bila pripoznana neposredno v kapitalu, se prenese na poslovni izid. Izguba zaradi oslabitve se
odpravi, Ce je odpravo izgube zaradi oslabitve mogoce nepristransko povezati z dogodkom, ki je nastal po
pripoznanju oslabitve. Pri finanénih sredstvih, izkazanih po odpla¢ni vrednosti in finanénih sredstvih,
razpoloZljivih za prodajo, ki so dolgovni inStrumenti, se odprava izgube zaradi oslabitve izkaZe v poslovhem
izidu. Odpravo financnih sredstev, namenjenih za prodajo, ki so lastniski vrednostni papirji, druzba izkazuje
neposredno v kapitalu.

Nefinanc¢na sredstva

Druzba ob vsakem datumu porocanja preveri preostalo knjigovodsko vrednost nefinancnih sredstev druzbe
razen nalozbenih nepremicnin, zalog in odloZenih terjatev za davke z namenom, da ugotovi, ali so prisotni znaki
oslabitve. Ce taksni znaki obstajajo, se oceni nadomestljiva vrednost sredstva. Ocena oslabitve neopredmetenih
sredstev z nedoloceno dobo koristnosti, ki Se niso na voljo za uporabo, se izvede vsaki¢ na datum porocanja.
Nadomestljiva vrednost sredstva ali denar ustvarjajo¢e enote je njena vrednost pri uporabi ali postena
vrednost, zmanjsSana za stroske prodaje, in sicer tista, ki je visja. Pri dolo¢anju vrednosti sredstva pri uporabi se

46
Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

pricakovani prihodnji denarni tokovi diskontirajo na njihovo sedanjo vrednost z uporabo diskontne mere pred
obdavditvijo, ki odraza sprotne trine ocene ¢asovne vrednosti denarja in tveganja, ki so znacilna za sredstvo. Za
namene preizkusa oslabitve se sredstva zdruzijo v najmanjSe skupine sredstev, ki ustvarjajo denarne pritoke iz
trajne uporabe, veliki meri neodvisnih od tistih iz drugih sredstev ali skupin sredstev (»denar ustvarjajoce
enote«). Oslabitev sredstva ali denar ustvarjajoCe enote se pripozna v primeru, ko njegova knjigovodska
vrednost presega njegovo nadomestljivo vrednost. Slabitev se izkaZe v poslovnem izidu. Druzba izgube zaradi
oslabitve v preteklih obdobjih na datum bilance stanja ovrednoti in tako ugotovi, ¢e je priSlo do zmanjsanja
izgube ali ta celo vec ne obstaja. Izguba zaradi oslabitve se odpravi, e je priSlo do spremembe ocen, na podlagi
katerih druzba doloc¢i nadomestljivo vrednost sredstva. Izguba zaradi oslabitve sredstva se odpravi do viSine, do
katere povecana knjigovodska vrednost sredstva ne preseze knjigovodske vrednosti, ki bi bila ugotovljena po
odstetju amortizacijskega odpisa, Ce pri sredstvu v prejsnjih letih ne bi bila pripoznana izguba zaradi oslabitve.

Zasluzki zaposlenih
Drugi dolgorocni zasluzki zaposlenih — rezervacije za odpravnine in jubilejne nagrade

Cista obveznost druzbe, ki nastane v zvezi z dolgoro¢nimi zasluzki zaposlenih, je sestevek prihodnjih zasluzkov,
ki so jih zaposleni pridobili v zameno za njihovo delo, ki ga opravijo v teko¢em in prejsnjih obdobjih. Tako
dobljeni znesek zasluzkov se diskontira, s ¢imer se doloCi njegova sedanja vrednost in nato zmanjsa za posteno
vrednost vseh povezanih sredstev. Diskontna stopnja je na datum porocanja evidentirani donos obveznic
bonitetnega razreda AA, katerih zapadlost je priblizno enaka zapadlosti obveznosti druzbe. Izrac¢un se izdela z
uporabo metode predvidene pomembnosti enot. Morebitni aktuarski dobicki in izgube se pripoznajo v
poslovnem izidu v obdobju njihovega nastanka. Druzba je v skladu z zakonskimi predpisi, kolektivno pogodbo in
internim pravilnikom zavezana k placilu jubilejnih nagrad zaposlencem ter odpravnin ob njihovi upokojitvi, za
kar so oblikovane dolgorocne rezervacije. Druge pokojninske obveznosti ne obstajajo. Rezervacije so oblikovane
v visSini ocenjenih bodocih izplacil za odpravnine in jubilejne nagrade, diskontirane na dan bilance stanja na
podlagi projekcije obveznosti. lzracun s strani pooblas¢enega aktuarja je bil narejen na dan 31.12.2017 za
vsakega zaposlenega tako, da je upoSteval stroske odpravnin ob upokojitvi ter stroSke vseh pri¢akovanih
jubilejnih nagrad do upokojitve. Izbrana diskontna obrestna mera znasa 1,44 % letno in predstavlja realno
obrestno mero (donos 10-letnih podjetniskih obveznic z visoko boniteto v Evro obmocju) dolgoroc¢nih drzavnih
obveznic). Izracun je z uporabo metode projecirane enote pripravil pooblasceni aktuar.

Rezervacije

Rezervacije se pripoznajo, ¢e ima druzba zaradi preteklega dogodka pravne ali posredne obveze, ki jih je
mogoce zanesljivo oceniti in je verjetno, da bo pri poravnavi obveze potreben odtok dejavnikov, ki omogocajo
gospodarske koristi. MoZne obveznosti v racunovodskih izkazih niso pripoznane, ker bo njihov dejanski obstoj
potrjen z nastopom ali nenastopom dogodkov Sele v nenapovedljivi prihodnosti, na kar pa druzba ne more
vplivati. Poslovodstvo druzbe redno preverja ali je za poravhavo mozne obveznosti verjeten odliv sredstev, ki
omogocajo ekonomske koristi. V primeru, da postane verjeten, se mozna obveznost prerazporedi tako, da se v
racunovodskih izkazih zanjo oblikuje rezervacija v trenutku, ko se spremeni stopnja verjetnosti.

Casovne razmejitve

Aktivne ¢asovne razmejitve in pasivne Casovne razmejitve se v knjigovodskih razvidih pripoznajo, e se sme
predpostavljati, da bodo v ¢asu, za katerega so oblikovane, zares nastali tak$ni prihodki in stroski oz. odhodki.
Realnost postavk aktivnih casovnih razmejitev mora biti na dan izkaza financnega polozaja utemeljena,
postavke pasivnih ¢asovnih razmejitev pa ne smejo skrivati rezerv.

Prihodki

Prihodki so povecanja gospodarskih koristi v obracunskem obdobju v obliki povecanj sredstev ali zmanjsanj
dolgov. Prek poslovnega izida vplivajo na velikost kapitala. Prihodki se razclenjujejo na poslovne prihodke in
financne prihodke. Prihodki se pripoznajo, ¢e je povecanje gospodarskih koristi v obracunskem obdobju
povezano s povecanjem sredstva ali z zmanjSanjem dolga in je to povecanje mogoce zanesljivo izmeriti.
Prihodki in povecanja sredstev oz. zmanjSanja dolgov se torej pripoznavajo hkrati. Prihodki od prodaje se
izkazujejo, Ce so izpolnjeni tile pogoji:

- organizacija prenese na kupca vsa pomembna tveganja in koristi, ki izhajajo iz lastniStva;
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- organizacija ne obdrzZi vec niti toliko vpliva na ravnanje s proizvodi, kolikor je obi¢ajno zaradi lastnistva,
niti dejansko ne odloca o prodanih proizvodih;
- znesek prihodkov je mogoce zanesljivo oceniti;
- verjetno je, da bodo gospodarske koristi, povezane s poslom, pritekale v organizacijo.
Stroske, ki so nastali ali bodo nastali v zvezi s poslom, je mogoce zanesljivo izmeriti. Za izkazovanje prihodkov od
opravljenih storitev mora biti izpolnjen dodatni pogoj, in sicer, da je stopnjo dokoncanosti posla na dan izkaza
financnega poloZaja mogoce zanesljivo izmeriti

Prihodki iz prodaje proizvodov

Prihodki iz prodaje proizvodov se pripoznajo po poSteni vrednosti prejetega poplacila ali terjatve iz tega
naslova, in sicer zmanjsani za vracila, rabate za nadaljnjo prodajo in koli¢inske popuste. Prenos tveganj in koristi
je odvisen od posameznih dolocil kupoprodajne pogodbe. Pri prodaji blaga se prenos praviloma izvede potem,
ko je blago prispelo v kupcevo skladisce.

Prihodki iz opravljenih storitev
Prihodki iz opravljenih storitev se v izkazu poslovnega izida pripoznajo glede na stopnjo dokonéanosti posla na
datum porocanja. Stopnja dokoncanosti se oceni s pregledom opravljenega dela.

Prihodki od najemnin
Prihodki od najemnin iz naloZbenih nepremicnin se pripoznajo med prihodki enakomerno med trajanjem
najema. Podeljene vzpodbude v zvezi z najemom se pripoznajo kot sestavni del skupnih prihodkov od najemnin.

Med drugimi poslovnimi prihodki so izkazani tudi financnih prihodki iz poslovnih terjatev in drugi prihodki.
Finan¢ni odhodki iz poslovnih obveznosti in drugi odhodki so v izkazu poslovnega izida izkazani med drugimi
poslovnimi odhodki.

Drzavne podpore

Drzavne podpore se v zacetku pripoznajo v racunovodskih izkazih kot odloZeni prihodki, ko obstaja sprejemljivo
zagotovilo, da bo skupina podpore prejela in da bo izpolnila pogoje v zvezi z njimi. Drzavne podpore, prejete za
kritje stroskov, se pripoznavajo strogo dosledno kot prihodki v obdobjih, v katerih nastajajo zadevni stroski, ki
naj bi jih le-te nadomestile. S sredstvi povezane drzavne podpore se v izkazu poslovnega izida pripoznavajo
strogo dosledno med drugimi prihodki iz poslovanja v dobi koristnosti posameznega sredstva oz. dokler
obstajajo Se moZne pogodbene obveznosti prejemnika (v primeru neizpolnjevanja pogojev) za morebitno
vraCilo prejetih sredstev. Po izteku tega roka se lahko preostala sredstva v celoti pripoznajo med drugimi
prihodki iz poslovanja.

Finanéni najemi

Placila iz naslova finan¢nega najema se pripoznavajo med prihodki enakomerno med trajanjem najema. Prejete
vzpodbude v zvezi z najemom se pripoznajo kot sestavni del skupnih odhodkov od najemnin. Najmanjsa vsota
najemnin se razporedi med finanéne odhodke in zmanjSanje neporavnanega dolga. Financni odhodki se
razporedijo na obdobja med trajanjem najema, da se dobi stalna obrestna mera za preostalo stanje dolga za
vsako obdobje. Druzba pogojna placila iz naslova finanénega najema izkazuje v visini, ki jo dolo¢i tako, da ob
prejemu potrditve o spremembi najemnine ponovno oceni vrednosti najmanjSe vsote najemnin v preostalem
obdobju. Pogojna placila iz naslova finan¢nega najema se izkazejo, ko pogojna obveznost ne obstaja vec in ko je
visina spremembe vrednosti financnega najema znana, in sicer v visini, ki jo dolo¢i s ponovno oceno vrednosti
najmanjse vsote najemnin v preostalem obdobju trajanja najema.

Financni prihodki

Financni prihodki obsegajo prihodke od obresti od nalozb, prihodke od dividend, prihodke od odsvojitve za
prodajo razpolozZljivih finanénih sredstev, spremembe postene vrednosti financnih sredstev po posteni
vrednosti skozi poslovni izid. Prihodki iz obresti se pripoznajo v poslovnem izidu ob njihovem nastanku z
uporabo metode efektivne obrestne mere. Prihodki od dividend se v izkazu poslovnega izida pripoznajo na dan,
ko je uveljavljena delnicarjeva pravica do placila, kar je pri podjetjih, ki kotirajo na borzi, praviloma datum, ko
pravica do tekoce dividende preneha biti povezana z delnico.
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Financni odhodki

Financni odhodki so odhodki iz financiranja in odhodki iz investiranja. Prve sestavljajo predvsem obresti, drugi
pa imajo predvsem naravo prevrednotovalnih finan¢nih odhodkov. Prevrednotovalni financni odhodki se
pojavljajo v zvezi s finan¢nimi naloZbami zaradi njihove oslabitve, ¢e zmanjSanje njihove vrednosti ni krito z
rezervami zaradi vrednotenja po poSteni vrednosti in zaradi padca njihove poStene vrednosti, ¢e se merijo po
posteni vrednosti preko poslovnega izida. Prevrednotovalni finan¢ni odhodki se pripoznavajo tudi pri prodaji ali
drugacni odtujitvi ali odpravi pripoznavanja finan¢nih nalozb ali prodaje terjatev kot negativna razlika med
prodajno ter knjigovodsko vrednostjo, popravljeno za morebitno rezervo, nastalo iz vrednotenja po posteni
vrednosti.

Poslovni odhodki

Poslovni odhodki so v nacelu enaki obracunanim stroSkom v obracunskem obdobju, pove€anim za stroske, ki se
zadrZujejo v zacetnih zalogah proizvodov in nedokoncane proizvodnje, ter zmanjSanim za stroske, ki se
zadrZzujejo v konénih zalogah proizvodov in nedokoncane proizvodnje. V trgovinskih organizacijah, kjer se
stroski ne zadrZujejo v zalogah, je treba pri ugotavljanju poslovnih odhodkov vsteti Se nabavno vrednost
prodanega trgovskega blaga. Prevrednotovalni poslovni odhodki se pojavljajo v zvezi z opredmetenimi
osnovnimi sredstvi, ne-opredmetenimi sredstvi in obratnimi sredstvi zaradi njihovega prevrednotenja na nizjo
vrednost, ¢e zmanjsanje njihove vrednosti ni krito z revalorizacijskimi rezervami iz njihovega predhodnega
prevrednotenja na visjo vrednost. Med prevrednotovalnimi poslovnimi odhodki se izkazuje tudi razlika med
prodajno ter knjigovodsko vrednostjo pri prodaji ali drugacni odtujitvi ali odpravi pri-poznavanja opredmetenih
osnovnih sredstev, nekratkorocnih sredstev za prodajo, neopredmetenih sredstev ter nalozbenih nepremicnin.

Davek iz dobicka

Davek iz dobicka oz. izgube poslovnega leta obsega odmerjeni in odloZeni davek. Davek iz dobicka se izkaze v
izkazu poslovnega izida, razen v tistem delu, v katerem se nanasa na postavke, ki se izkazujejo neposredno v
kapitalu in se zato izkazuje med kapitalom. Odmerjeni davek je davek, za katerega se pric¢akuje, da bo placan od
obdav¢ljivega dobicka za poslovno leto, ob uporabi davénih stopenj, uveljavljenih ali v bistvu uveljavljenih na
datum porocanja, in morebitne prilagoditve davcnih obveznosti v povezavi s preteklimi poslovnimi leti.
OdlozZeni davek se izkazuje po metodi obveznosti po bilanci stanja, pri cemer se upostevajo zacasne razlike med
knjigovodsko vrednostjo sredstev in obveznosti za potrebe financnega porocanja in zneski za potrebe davcnega
porocanja. Naslednje zacasne razlike niso upostevane: zaCetno pripoznanje sredstev ali obveznosti v poslu, kjer
ne gre za poslovne zdruZitve in ki ne vpliva niti na racunovodski niti na obdavcljivi dobicek in razlike v zvezi z
naloZzbami v odvisna podjetja in skupaj obvladovana podjetja v tisti viSini, za katero obstaja verjetnost, da ne
bodo odpravljene v predvidljivi prihodnosti. Nadalje se odloZeni davek ne izkaZe v primeru obdavcljivih zacasnih
razlik ob za¢etnem pripoznanju dobrega imena. OdloZeni davek se izkaZe v visini, v kateri se pricakuje, da ga bo
potrebno placati ob odpravi zacasnih razlik, na podlagi zakonov, uveljavljenih ali v bistvu uveljavljenih na datum
porocanja. Druzba pobota odloZene terjatve in obveznosti za davek, ¢e ima zakonsko izvrsljivo pravico pobotati
pripoznane odmerjene terjatve in obveznosti za davek in ¢e se nanasajo na davek iz dobicka, ki pripada isti
davéni oblasti v zvezi z isto obdavcljivo enoto; ali razlicnimi obdavéljivimi enotami, ki nameravajo bodisi
poravnati odmerjene obveznosti za davek in terjatve za davek z razliko bodisi hkrati povrniti terjatve in
poravnati obveznosti. OdloZena terjatev za davek se pripozna v obsegu, za katerega obstaja verjetnost, da bo
na razpolago prihodnji obdavcljivi dobicek, v breme katerega bo v prihodnje mogoce uporabiti odloZzeno
terjatev. OdloZene terjatve za davek se zmanjSajo za znesek, za katerega ni veC verjetno, da bo mogoce
uveljaviti davéno olajsavo, povezano s sredstvom.

Cisti dobic¢ek na delnico (EPS)

Delniski kapital druzbe je razdeljen na navadne delnice, zato druzba prikazuje osnovno dobi¢konosnost delnice.
Osnovna dobickonosnost delnice se izraCuna tako, da delimo dobicek oz. izgubo, ki pripada navadnim
delnic¢arjem, s tehtanim povprec¢nim stevilom navadnih delnic v poslovnem letu.

Popravljeni Cisti dobicek na delnico

Popravljeni Ccisti dobicek na delnico je enak osnovnemu dcistemu dobi¢ku na delnico, ker druzba nima
prednostnih delnic in zamenljivih obveznic.
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Porocanje po segmentih

Segment je prepoznavni sestavni del skupine, ki se ukvarja s proizvodi ali storitvami ali proizvodi in storitvami v
posebnem gospodarskem okolju (obmocni odsek) ter je predmet tveganj in donosov, drugacnih od tistih v
drugih odsekih. Druzba Terme Cate? ustvarja prihodke v celoti v Republiki Sloveniji, zato podrobnejiega
porocila po obmocnih odsekih ne vodi. Druzba v glavnini opravlja hotelsko gostinsko dejavnost, katere tveganja
in donosi med posameznimi podrocji poslovanja se bistveno ne razlikujejo, zato druzba po locenih podroc¢nih
odsekih ne poroca. Podrocne odseke razkrivamo v konsolidiranem letnem porocilu na nivoju Skupine Term
Catez.

Finanéne in poslovne obveznosti

Financ¢ne in poslovne obveznosti se v zacetku izkaZejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin o nastanku dolga.
Kasneje se lahko povecajo s pripisanimi donosi, drugimi nadomestili, Ce za to obstaja sporazum z upnikom.
Obveznosti, ki se obrestujejo in pri katerih se dejanska oz. dogovorjena obrestna mera ne razlikuje pomembno
od efektivne obrestne mere, se v bilanci stanja izkaZzejo po zacetni pripoznani vrednosti, zmanjsani za odplacila.
Dogovorjena obrestna mera se ne razlikuje pomembno od efektivne obrestne mere, ¢e razlika ni vecja od 1%
vrednosti kredita. Dolgovi pomembnih vrednosti, ki se ne obrestujejo, se v bilanci stanja izkazujejo po
diskontirani vrednosti, pri ¢emer se uposteva povpre¢na obrestna mera, ki jo v primerljivih poslih dosega
druzba. Kot dolgove pomembnih vrednosti druzba opredeli tiste, katerih vrednost presega s sklepom uprave
dolocen odstotek vrednosti vseh dolgov. Obveznosti izraZzene v tuji valuti, se na dan bilance stanja preracunajo
v domaco valuto.

4. Dolocanje postene vrednosti

Glede na raCunovodske usmeritve druzbe in razélenitve je v Stevilnih primerih potrebna doloditev postene
vrednosti tako financ¢nih kot tudi nefinancnih sredstev in obveznosti. PoStene vrednosti posameznih skupin
sredstev za potrebe merjenja oziroma porocanja je druzba dolocila z uporabo hierarhije, ki je opisana v
nadaljevanju. Kjer so potrebna dodatna pojasnila v zvezi s predpostavkami za dolocitev postenih vrednosti, so
ta navedena v razclenitvah k posameznim postavkam sredstev oziroma obveznosti druzbe.

Postena vrednost se doloci na podlagi podatkov, ki so razvrsceni v tri ravni hierarhije:

Raven 1: kotirane cene (neprilagojene) na delujocih trgih za enaka sredstva ali obveznosti, do katerih lahko
druzba dostopa na datum mnenja.

Raven 2: vhodni podatki, ki niso kotirane cene in ki jih je mogoce neposredno ali posredno opaziti za sredstva in
obveznosti. Druzba za vhodne podatke na tej ravni uporablja kotirane cene za podobna sredstva ali obveznosti
na delujocih trgih.

Raven 3: vhodni podatki, ki jih ni mogoce opaziti za sredstva ali obveznosti. Druzba na tej ravni uporablja
vhodne podatke, kot so financne napovedi (npr. denarni tokovi ali poslovni izid), ki jih je druzba pripravila z
uporabo lastnih podatkov, ¢e ni na voljo informacije, ki bi kazala, da bi udeleZenci na trgu uporabili razlicne
predpostavke.

Zemljis¢a

Zunaniji, neodvisni cenilec, ki ima priznano in ustrezno poklicno usposobljenost oceni posteno vrednost zemljis¢
za namen racunovodskega porocanja najmanj na 5 let in pri sestavi letnih racunovodskih izkazov, ce
poslovodstvo oceni, da so v tekoCem letu nastale okolis¢ine, ki bi lahko pomembno vplivale na spremembo
postene vrednosti zemljiS¢, se lahko postena vrednost ugotavlja tudi pred potekom 5 let.

Nalozbe v lastniske in dolzniske vrednostne papirje

Postena vrednost finan¢nih sredstev po posteni vrednosti skozi poslovni izid in za prodajo razpoloZljivih
finan¢nih sredstev se doloc¢a glede na kotirane borzne cene. Ce le — te niso znane druzba pri vrednotenju
uporablja model nabavne vrednosti in pri slabitvah ustrezno uposteva MRS 36 oziroma MRS 39
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Poslovne in druge terjatve

Postena vrednost poslovnih in drugih terjatev se izracuna kot sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov,
razobrestenih po trzni obrestni meri na datum porocanja. Kratkorotne poslovne terjatve druzbe niso
diskontirane zaradi kratkorocnosti, so pa upostevane slabitve (popravki vrednosti) na posteno vrednost.

Neizpeljane finan¢ne obveznosti

Postena vrednost se za potrebe porocanja izracuna na podlagi sedanje vrednosti bodocih izplacil glavnice in
obresti, diskontirane po trzni obrestni meri na datum porocanja. Skladno s preteklimi podatki in izra¢uni smo
prisli do zakljucka, da stroski vodenja in najema financ¢nih obveznosti zanemarljivo vplivajo na veljavno obrestno
mero, kar pomeni, da je efektivna obrestna mera enaka pogodbeni obrestni meri.

5. Poslovni prihodki

CISTI PRIHODKI OD PRODAIJE

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Prihodki od prodaje proizvodov in storitev na domacem trgu 26.374.001 26.409.052
Prihodki od prodaje proizvodov in storitev na tujih trgih - 117.306
Prihodki od prodaje trgovskega blaga in materiala na domacem trgu 1.335.520 1.338.635
Prihodki od najemnin 437.628 431.299
Skupaj 28.147.149 28.296.292
6. Drugi poslovni prihodki
DRUGI POSLOVNI PRIHODKI
(v EUR) 2017 2016
Prihodki od odprave in porabe rezervacij 1.745.000 3.497.620
Drugi prihodki povezani s poslovnimi ucinki 52.443 49910
Izterjane odpisane terjatve 35.617 53.212
Prodaja opredmetenih osnovnih sredstev in neopredmetenih sredstev 300 20.405
Finan¢ni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 7.182 11.149
Odskodnine, ki niso povezane s poslovnimi ucinki 136.355 49.400
Ostali prihodki, ki niso povezani s poslovnimi ucinki 104.084 207.640
Skupaj 2.080.981 3.889.336
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7. Stroski materiala, storitev in dela

Analiza stroskov

Stroski blaga, materiala in storitev

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 996.374 1.017.287
Stroski porabljenega materiala 4.715.770 4.795.414
Stroski storitev 7.471.686 7.348.588
Skupaj 13.183.830 13.161.289
Stroski dela
(v EUR) 2017 2016
Stroski plac 5.262.824 4.898.458
Stroski socialnih zavarovanj 841.819 795.012

- od tega pokojninskih zavarovanj - -
Stroski dodatnih pokojninskih zavarovanj 110.430 112.696
Drugi stroski dela 1.600.026 1.687.295
Skupaj 7.815.100 7.493.460
Odpisi vrednosti
(v EUR) 2017 2016
Amortizacija 4.075.679 4.158.599
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih, opredmetenih
osnovnih sredstvih in nalozbenih nepremic¢ninah 375 626
Prevrednotovalni poslovni odhodki v zvezi s kratkoro¢nimi sredstvi,
razen s finan¢nimi nalozbami in nalozbenimi nepremicninami 255.939 609.297
Skupaj 4.331.993 4.768.522
Drugi odhodki
(v EUR) 2017 2016
Drugi stroski 603.102 390.302
Ostali odhodki 30.907 46.111
Financni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev 8.023 12.748
Financni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 12.116 13.759
Skupaj 654.148 462.920
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Stroski po funkcionalnih skupinah

Stroski
Proizvajalni Stroski splosnih
(v EUR) stroski prodajanja  dejavnosti Skupaj
Stroski blaga, materiala in storitev
Nabavna vrednost prodanih blaga in materiala 996.374 996.374
Stroski porabljenega materiala 4.600.442 11.818 103.511 4.715.770
Stroski storitev 5.263.492 623.643 1.584.552 7.471.686
Stroski dela 6.134.970 421.603  1.258.526 7.815.100
Odpisi vrednosti
Amortizacija 3.936.524 24.542 114.612 4.075.679
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih, opredmetenih
osnovnih sredstvih in naloZzbenimi nepremicninami 375 - - 375
Prevrednotovalni poslovni odhodki v zvezi s kratkoro¢nimi sredstvi,
razen s finan¢nimi nalozbami in nalozbenimi nepremi¢ninami 247.399 - 8.540 255.939
Drugi poslovni odhodki 289.442 6.351 358.355 654.148
Skupaj v letu 2017 20.472.644  2.084.332 3.428.095 25.985.071
Skupaj v letu 2016 (popravljeno) 20.962.850 2.076.025 2.930.132 25.969.007
Od tega nabavna vrednost prodanega blaga v letu 2016 1.017.287

8. Finan¢ni prihodki
FINANCNI PRIHODKI

(v EUR) 2017 2016

Financni prihodki iz deleZev

Financni prihodki iz delezev v drugih organizacijah 75.340 75.466
Finan¢ni prihodki iz danih posojil

Financni prihodki iz posojil, danih organizacijam v skupini 7.792 8.011
Skupaj 83.132 83.477

9. Financni odhodki

FINANCNI ODHODKI

(v EUR) 2017 2016
Finan¢ni odhodki iz finanénih nalozb - 1.220.500

Finan¢ni odhodki iz finanénih obveznosti
Financni odhodki iz posojil, prejetih od organizacij v skupini 307.052 320.311
Finan¢ni odhodki iz posojil, prejetih od bank 1.479.244 1.582.888
Finan¢ni odhodki iz drugih finan¢nih obveznosti 524.504 551.085
Skupaj 2.310.800 3.674.784
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10. Davek od dobicka

DAVEK |Z DOBICKA

(v EUR) 2017 2016
Poslovni izid pred obdavcitvijo 2.015.391 2.708.130
Davek po obracunu davka od dohodkov pravnih oseb 18.110 391.178
Odlozeni davki (81.074) 232.772
Efektivna stopnja obdavcitve po davénem obracunu 1% 14%
Efektivna stopnja obdavcitve po odhodkih za davek -3% 23%
(v EUR) 2017 2016
Prihodki, ugotovljeni po racunovodskih predpisih 30.311.262 32.269.105
Odhodki, ugotovljeni po racunovodskih predpisih (28.295.871) (29.560.975)
Racunovodski dobicek ali izguba 2.015.391 2.708.130
ZmanjSanje davcne osnovein olajSave (2.647.577) (3.370.220)
Povecanje davéne osnove 727.501 2.303.340
Davéna osnova 95.315 1.641.250
Davek od dohodka pravnih oseb 19% (2016; 17%) 18.110 391.178
(v EUR) 2017 2016

Davcne olajsSave:
-iznaslova vlaganj v neopredmetena sredstva in opremo 173.288 89.300
- olajSava za razasikavein razvoj - -
-iznaslova zaposlovanja invalidnih oseb 156.493 169.027
-iznaslova prostovoljnega dod. pokojninskega zavarovanja 109.890 113.580
- drugo 1.180 1.090
440.851 372.997

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017

54



/@)

TERME CATEZ

11. Nepremicnine, naprave in oprema

OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
TEKOCE LETO

Vlaganja v tuja Osnovna
Gradbeni Vecletni osnovna sredstva v
(v EUR) Zemljisca objekti nasadi Oprema sredstva pridobivanju Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2016 29.261.208 109.632.305 62.579 19.869.657 32.742 927.774 159.786.265
Popravki napak - - - - - - -
Stanje 1. januar 2017 29.261.208 109.632.305 62.579 19.869.657 32.742 927.774 159.786.265
Pridobitve - - - - - 3.474.267 3.474.267
Pridobitve - lastna izdelava - - - - - - -
Prenos z investicij v teku 443.475 2.153.046 - 1.113.261 - (3.709.782) -
Povecanja zaradi pripojitve - - - - - - -
Odtujitve (3.395) (28.266) (10.483) (456.034) - - (498.178)
Prerazvrstitve - - - - - (27.387) (27.387)
Stanje 31. december 2017 29.701.288 111.757.085 52.096 20.526.884 32.742 664.872 162.734.967
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 - 60.965.500 44.883 17.045.351 12.578 - 78.068.312
Popravki napak - - - - - - -
Stanje 1. januar 2017 - 60.965.500 44883 17.045.351 12.578 - 78.068.312
Amortizacija v letu - 3.301.565 3.975 667.690 1.389 - 3.974.619
Odtujitve - (2.387) (10.483) (455.711) - - (468.581)
Prerazvrstitve - - - 5.594 (5.594) - -
Stanje 31. december 2017 - 64.264.678 38.375 17.262.924 8.373 - 81.574.350
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2016 29.261.208  48.666.805 17.696  2.824.306 20.164 927.774  81.717.953
Stanje 1. januar 2017 29.261.208  48.666.805 17.696  2.824.306 20.164 927.774 81.717.953
Stanje 31. december 2017 29.701.288 47.492.407 13.721 3.263.960 24.369 664.872 81.160.617
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OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Osnovna
Gradbeni Vedletni Vlaganja v tuja sredstva v
(v EUR) Zemljiséa objekti nasadi Oprema osnovna sredstva pridobivanju Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 28.926.588 108.429.204 62.583 19.972.680 32.742 1.295.601 158.719.398
Popravki napak 334.620 - - - - - 334.620
Stanje 1. januar 2016 29.261.208 108.429.204 62.583 19.972.680 32.742 1.295.601 159.054.018
Pridobitve - - - - - 1.647.984 1.647.984
Prenos z investicij v teku - 1.713.214 (4) 414.497 - (2.127.707) -
Odtujitve - (398.217) - (517.520) - - (915.737)
Prerazvrstitve - (111.896) - - - 111.896 -
Stanje 31. december 2016 29.261.208 109.632.305 62.579 19.869.657 32.742 927.774 159.786.265
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 - 58.150.018 38.300 16.707.447 5.594 - 74.901.359
Stanje 1.januar 2016 - 58.150.018 38.300 16.707.447 5.594 - 74.901.359
Amortizacija v letu - 3.213.699 6.583 836.228 6.984 - 4.063.494
Odtujitve - (398.217) - (498.324) - - (896.541)
Stanje 31. december 2016 - 60.965.500 44.883 17.045.351 12.578 - 78.068.312
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2015 28.926.588 50.279.186 24.283 3.265.233 27.148 1.295.601 83.818.039
Stanje 1. januar 2016 29.261.208 50.279.186 24.283 3.265.233 27.148 1.295.601 84.152.659
Stanje 31. december 2016 29.261.208 48.666.805 17.696 2.824.306 20.164 927.774 81.717.953

Vrednost osnovnih sredstev pridobljenih s financnim najemom na dan 31.12.2017 znasa 137.677 EUR, na dan
31.12.2016 pa 154.492 EUR. Obveznosti do dobaviteljev osnovnih sredstev na dan 31.12.2017 znaSajo 292.432
EUR, na dan 31.12.2016 pa 46.342 EUR.

Poslovodstvo je skladno z racunovodsko usmeritvijo preverjalo posteno vrednost zemljis¢ in uskladilo
knjigovodske vrednosti na nove postene vrednosti, ugotovljene v cenitvah. Ker preveritev postene vrednosti s
cenitvami ni bila opravljena Ze vec let, poslovodstvo ocenjuje, da znaki slabitev izvirajo iz preteklih let, zato so
cenitve izdelane na dan 31.12.2016 in ucinki prevrednotenj prikazani na dan 1.1.2016.

Cenitve zemljiS¢ za namen racunovodskega porocanja je pripravil pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin. Cenitve so bile opravljene na podlagi trzne vrednosti z uporabo metode primerljivih transakcij, ki
se uvr$¢a na drugo raven glede nacina ugotavljanja postne vrednosti. PoStena vrednost zeml;ji$¢ je ocenjena v
skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV). Pri oceni vrednosti zemljis¢ je upoStevana
metoda primerljivih prodaj, ki so po svoji lokaciji in moZnosti izgradnje najbolj podobna obravnavanim
nepremicninam. Za vsako posamezno lokacijo je cenilec izbral najbolj primerljive transakcije in na njih oprauvil
odstotne prilagoditve glede makro in mikrolokacije, velikosti zemljis¢a, konfiguracije terena ter dostopa. Prav
tako je upostevan casovni odmik od realizirane prodaje nepremicnin.

Ucinek prevrednotenja zemljiS¢ je povecanje postene vrednosti za 334.620 EUR, izkazan kot povecanje
neposredno v kapitalu v navedeni vrednosti (rezerva za prevrednotenje), zmanjsani za obveznost za odloZeni
davek.

Poslovodstvo je v postopku preverjanja indikatorjev oslabljenosti ostalih nepremicnin (zgradb) v skladu z MRS
36 ugotovilo, da ni znakov morebitne oslabljenosti v primeru dveh denar ustvarjajo¢ih enot. V primeru ene
denar ustvarjajoce enote so bili ugotovljeni identifikatorji oslabljenosti, zato je poslovodstvo pristopilo k cenitvi,
ki jo je izdelal pooblasc¢eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin. Ocenjena vrednost, ki temelji na vrednosti v
uporabi, je viSja od knjigovodske vrednosti in zato poslovodstvo v racunovodskih izkazih za leto 2017 ni
pripoznalo odhodkov iz slabitve.

Ce bi druzba vrednotila opredmetena osnovna sredstva po modelu nabavne vrednosti bi njihova knjigovodska
vrednost na dan 31.12.2017 znasSala 68.366.738 EUR, na dan 31.12.2016 pa 68.924.075 EUR.
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Knjigovodska vrednost zastavljenih nepremicnin na dan 31.12.2017 znaSa 77.193.695 EUR.

12. Nalozbene nepremicnine

NALOZBENE NEPREMICNINE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Nalozbene nepremicnine:

Zemljisca 457.445 457.444
Zgradbe 611.220 698.296
Skupaj 1.068.665 1.155.740
TABELA GIBANJA NALOZBENIH NEPREMICNIN
(merjenih po modelu nabavne vrednosti)
TEKOCE LETO
Nalozbene
(v EUR) nepremicnine Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2016 1.915.135 1.915.135
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 1.915.135 1.915.135
Stanje 31. december 2017 1.915.135 1.915.135
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 759.395 759.395
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 759.395 759.395
Amortizacija vletu 87.075 87.075
Stanje 31. december 2017 846.470 846.470
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2016 1.155.740 1.155.740
Stanje 1. januar 2017 1.155.740 1.155.740
Stanje 31. december 2017 1.068.665 1.068.665

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

TABELA GIBANJA NALOZBENIH NEPREMICNIN
(merjenih po modelu nabavne vrednosti)

PRETEKLO LETO

Nalozbene
(v EUR) nepremicnine Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 1.912.229 1.912.229
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2016 1.912.229 1.912.229
Pridobitve 2.906 2.906
Stanje 31. december 2016 1.915.135 1.915.135
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 672.395 672.395
Prilagoditve - -
Stanje 1. januar 2016 672.395 672.395
Amortizacija vletu 87.000 87.000
Stanje 31. december 2016 759.395 759.395
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2015 1.239.834 1.239.834
Stanje 1. januar 2016 1.239.834 1.239.834
Stanje 31. december 2016 1.155.740 1.155.740

Prihodki od najemnin, ki jih prinasajo naloZzbene nepremicnine v letu 2017 znasajo 272.302 EUR, v letu 2016 pa
268.749 EUR. Neposredni odhodki naloZbenih nepremicnin, ki prinasajo najemnine v letu 2017 znasajo 96.781
EUR, v letu 2016 pa 121.232 EUR.

Knjigovodska vrednost zastavljenih nalozbenih nepremicnin, na dan 31.12.2017, znasa 1.068.665 EUR.
Poslovodstvo druzbe ocenjuje, da knjigovodska vrednost nalozbenih nepremicnin v vseh pomembnih pogledih
odraza njihovo posteno vrednost na dan 31.12.2017.
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13. Neopredmetena sredstva

NEOPREDMETENA SREDSTVA
TEKOCE LETO

Nekratkorocne
premozZenjske

(v EUR) pravice Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2016 527.427 527.427

Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 527.427 527.427
Pridobitve 378 378
Odtujitve (2.836) (2.836)
Stanje 31. december 2017 524.969 524.969
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 494.366 494.366

Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 494.366 494.366
Amortizacija vletu 13.985 13.985
Odtujitve (2.836) (2.836)
Stanje 31. december 2017 505.515 505.515
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2016 33.061 33.061
Stanje 1. januar 2017 33.061 33.061
Stanje 31. december 2017 19.454 19.454
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NEOPREDMETENA SREDSTVA
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Nekratkorocne Neopredmetena Dolgorocno

premozZenjske sredstvav odlozeni
(v EUR) pravice pridobivanju stroski Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 493.245 - 577941 1.071.186
Prilagoditve - - (577.941) (577.941)
Stanje 1.januar 2016 493.245 - - 493.245
Pridobitve - 34.182 - 34.182
Prenos z investicij v teku 34.182 (34.182) - -
Stanje 31. december 2016 527.427 - - 527.427
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 486.260 - - 486.260
Prilagoditve - - - -
Stanje 1.januar 2016 486.260 - - 486.260
Amortizacija v letu 8.106 - - 8.106
Stanje 31. december 2016 494.366 - - 494.366
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2015 6.985 - 577941 584.926
Stanje 1. januar 2016 6.985 - - 6.985
Stanje 31. december 2016 33.061 - - 33.061

Vsa neopredmetena sredstva imajo dolo¢eno dobo koristnosti in nimajo omejene lastninske pravice. Sredstva
niso dana kot porostva za obveznosti in niso bila pridobljena z drZzavno podporo.

14. Nekratkorocne financne nalozbe

NEKRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Nekratkorocne financne nalozbe:

Nekratkoroc¢ne finan¢ne nalozbe, razen posojil
Delnicein delezi v organizacijah v skupini 19.595.031 19.595.031

Skupaj 19.595.031 19.595.031

Knjigovodska vrednost zastavljenih dolgorocnih finanénih nalozb na dan 31.12.2017 znasa 7.837.125 EUR, na
dan 31.12.2016 pa je znaSala 19.595.031 EUR..
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GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB
TEKOCE LETO

Financne nalozbe
razpolozljive za

(v EUR) prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2016 20.511.357 20.511.357
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 20.511.357 20.511.357
Stanje 31. december 2017 20.511.357 20.511.357
Popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 916.326 916.326
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2017 916.326 916.326
Stanje 31. december 2017 916.326 916.326
Cista vrednost 31.12.2016 19.595.031 19.595.031
Cista vrednost 1.1.2017 19.595.031 19.595.031
Cista vrednost 31.12.2017 19.595.031 19.595.031
GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB
PRETEKLO LETO
Financne nalozbe
razpoloiljive za
(v EUR) prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2015 20.511.357 20.511.357
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2016 20.511.357 20.511.357
Stanje 31. december 2016 20.511.357 20.511.357
Popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 - -
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2016 - -
Oblikovanje 916.326 916.326
Stanje 31. december 2016 916.326 916.326
Cista vrednost 31.12.2015 20.511.357 20.511.357
Cista vrednost 1.1.2016 20.511.357 20.511.357
Cista vrednost 31.12.2016 19.595.031 19.595.031
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VRSTA DELEZ TERM CATEZ D.D. (v%) V | STEVILO DELNIC V LASTI SKUPO STEVILO
HCERINSKA DRUZBA IN SEDEZ DRUZBE KAPITALSKE KAPITALU ODVISNE DRUZBE TERM CATEZ, D.D. DELNIC
NALOZBE
MARINA PORTOROZ, d.d., Portoro? delnice 100,00 313.932 313.932
DEL NALOZBE, d.d., Cate? ob Savi delnice 95,31 53.671 56.314
M KAPITAL, d.d., Portoroz delnice 100,00 313.932 313.932
M NALOZBE, d.d. Portoroz delnice 100,00 313.932 313.932
Pregled kapitala in Cistega poslovnega izida v letu 2017 za podjetja v Skupini
POSLOVNI 1ZID

HCERINSKA DRUZBA IN SEDEZ DRUZBE VISINA KAPITALA TEKOCEGA LETA
Marina Portoroz, d.d., Portoroz 30.567.488 1.280.616
Del NaloZbe, d.d., Cate? ob Savi 860.902 (148.101)
M Kapital, d.d., Portoroz 19.430.652 353.966
M NalozZbe, d.d., Portoroz 13.162.632 (5.090)

Nekratkoro¢ne finanéne nalozbe v odvisne druzbe so v lo€enih ra¢unovodskih izkazih merjene po nabavni
vrednosti zmanjsani za nabrano izgubo zaradi slabitve. Pri sestavi letnih rac¢unovodskih izkazov se za posamezno
finan¢no nalozbo v odvisno druzbo presoja, ali obstajajo indikatorji njene morebitne oslabljenosti oziroma ali so
v poslovnem letu nastale okolis¢ine, ki bi lahko vplivale na njeno morebitno oslabitev.

Poslovodstvo je v letu 2017 ponovno preverjalo morebitno oslabljenost finan¢nih nalozb v odvisne druzbe po
stanju na dan 31.12.2016 in 31.12.2017. Iz pridobljenih cenitev pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti podjetij za
namen racunovodskega porocanja po stanju na dan 31.12.2016 je razvidno, da dodatna oslabitev financ¢nih
naloZb v odvisne druzbe v skladu z MRS 36 ni potrebna. Poslovodstvo je ocenilo, da v letu 2017 niso nastale
okoliscine, ki bi vplivale na zmanjsanje vrednosti finan¢nih nalozb v odvisne druzbe.

15. Terjatve za odlozeni davek

ODLOZENE TERJATVE ZA DAVEK
TEKOCE LETO

OdloZeni davki
prek poslovnega

OdloZeni davki
prek rezerv za

(v EUR) 31.12.2016 izida posteno vrednost 31.12.2017
Prevrednotenje oziroma oslabitev financnih nalozb 902.391 - 902.391
Oslabitve poslovnih terjatev 230.507 22.643 253.150
Rezervacije za stroske in odhodke 95.095 (5.503) 27.695 117.287
Neizrabljene prenesene davcne izgube 2.521.752 (98.214) 2.423.538
Skupaj 3.749.745 (81.074) 27.695 3.696.366
ODLOZENE TERJATVE ZA DAVEK
PRETEKLO LETO
OdloZeni davki OdloZeni davki prek

31.12.2015 prek poslovnega rezerv za posteno
(v EUR) popraviljeno izida vrednost 31.12.2016
Prevrednotenje oziroma oslabitev financ¢nih nalozb 599.918 302.473 - 902.391
Oslabitve poslovnih terjatev 113.790 116.717 - 230.507
Rezervacije za stroSke in odhodke 90.969 2.722 1.404 95.095
Neizrabljene prenesene davcne izgube 2.710.892 (189.140) - 2.521.752
Skupaj 3.515.569 232.772 1.404 3.749.745
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16. Zaloge

Zaloge materiala se nanaSajo na zaloge Zivil, alkoholnih in brezalkoholnih pija¢, drobnega inventarja in
podobno. Vrednost zalog je v gostinski dejavnosti zanemarljiva.

ZALOGE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Material in surovine 342.185 271.801
Trgovsko blago 184.641 211.698
Skupaj 526.826 483.499

Pri letnem popisu zalog brezalkoholnih in alkoholnih pijac ter trgovskega blaga v gostinstvu smo ugotovili za
1.671 EUR viskov in za 88 EUR mankov. Pri lethem popisu trgovskega blaga trgovine Market pa je bila
ugotovljena inventurna razlika v visini -129 EUR. Druzba izracunava viSino dovoljenega kala po posameznih
skupinah artiklov v skladu s Pravilnikom o stopnjah dovoljenega kala od katerega ni potrebno obrac¢unati DDV.
Tako je ugotovljen in poknjizen kalo v visini -129 EUR. Zaloge niso zastavljene.

V letu 2016 je bilo pri popisu zalog brezalkoholnih in alkoholnih pijac¢ ter trgovskega blaga v gostinstvu
ugotovljenih za 2.006 EUR viSkov in za 99 EUR mankov, v trgovini Market pa je bila ugotovljena razlika v visini -
3.379 EUR.

17. Kratkorocne finan¢ne nalozbe

KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Kratkorocne financne nalozbe:

Kratkoro¢ne financ¢ne nalozbe, razen posojil

Druge delnice in delezi 6.094.120 5.922.345
Druge kratkoroc¢ne financ¢ne nalozbe 1.130.805 -

Kratkorocna posojila
Kratkoro¢na posojila organizacijam v skupini 177.918 177.918
Kratkoroéna posojila drugim 38.684 38.684
Skupaj 7.441.527 6.138.947
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Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Posojila:
Kratkoroc¢na posojila dana orgnizacijam vskupini 177.918 177.918
Kratkoroc¢na posojila, dana drugim 342.858 342.858
Oslabitev kratkoroco danih posojil (304.174) (304.174)
-danih drugim (304.174) (304.174)
Skupaj 216.602 216.602
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016

Financne nalozbe razpolozljive za prodajo:

Druge nalozbe izmerjene po nabavni vrednosti 8.872.632 8.872.632
-nalozbe vdelnice in deleZe d 8.872.632 " 8.872.632
Druge nalozbe izmerjene po posSteni vrednosti prek kapitala 2.001.735 699.155
-nalozbe vdelnice in deleze 870.930 699.155
- druge finan¢ne nalozbe 1.130.805 -
Oslabitevza prodajo razpoloZljivih nalozb (3.649.442) (3.649.442)
-vdelnice in deleze drugih organizacij r (3.649.442) i (3.649.442)
Skupaj 7.224.925 5.922.345

Med drugimi delnicami in delezi je izkazana naloZba v trzne vrednostne papirje v znesku 870.930 EUR, ki je
merjena po posteni vrednosti prek kapitala. Vrednost drugih delnic in deleZev, ki so izkazane po nabavni
vrednosti, zmanjSani za nabrano izgubo zaradi oslabitve, na dan 31.12.2017 zna$a 5.223.190 EUR. Med njimi je
izkazana tudi naloZba v povezano druzbo. Poslovodstvo je v letu 2017 ponovno preverjalo morebitno
oslabljenost vrednostno pomembne finanéne nalozbe v druge delnice in deleZe. Na podlagi pridobljene cenitve
za namen racunovodskega porocanja je ugotovilo, da dodatne slabitve te naloZbe niso potrebne. Pri cenitvi
oziroma preveritvi slabitve smo upostevali realisticni scenarij, iz cenitev pa izhaja, da bi bile kratkoro¢ne
financne naloZbe v druge delnice, izkazane po nabavni vrednosti v primeru pesimisticnega scenarija nizje za
34%.

Druge kratkorocne finan¢ne nalozbe v znesku 1.130.805 EUR se nanasajo na enote premoZenja vzajemnih
skladov in so merjene po posteni vrednosti preko kapitala.

Kratkorocni del dolgoro¢no danega posojila druzbi v Skupini znasa 177.918 EUR. Obrestna mera danih posojil
odvisnim druzbam znasa 12M EURIBOR + 4,5%. Posojila so nezavarovana.

Druzba na dan 31.12.2017 nima zastavljenih kratkoroénih vrednostnih papirjev, na dan 31.12.2016 pa je
knjigovodska vrednost zastavljenih kratkoro¢nih vrednostnih papirjev znasala 5.913.440 EUR.
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GIBANJE KRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB

Financne nalozZbe

razpoloizljive za

(v EUR) Posojila prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2016 520.776 9.571.787 10.092.563
Prilagoditve - - -
Stanje 1.januar 2017 520.776 9.571.787 10.092.563
Pridobitve - 1.700.000 1.700.000
Uskladitev s poSteno vrednostjo - 202.580 202.580
Odtujitve - (600.000) (600.000)
Stanje 31. december 2017 520.776 10.874.367 11.395.143
Popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 304.174 3.649.442 3.953.616
Stanje 31. december 2017 304.174 3.649.442 3.953.616
Cista vrednost 31.12.2016 216.602 5.922.345 6.138.947
Cista vrednost 1.1.2017 216.602 5.922.345 6.138.947
Cista vrednost 31.12.2017 216.602 7.224.925 7.441.527
GIBANJE KRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB
PRETEKLO LETO
Financ¢ne nalozbe
razpolozljive za
(v EUR) Posojila prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2015 520.777 9.580.827 10.101.604
Uskladitev s poSteno vrednostjo - (9.041) (9.041)
Stanje 31. december 2016 520.777 9.571.786 10.092.563
Popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 - 3.649.442 3.649.442
Popravek napak - - -
Stanje 1.januar 2016 - 3.649.442 3.649.442
Oblikovanje 304.174 304.174
Stanje 31. december 2016 304.174 3.649.442 3.953.616
Cista vrednost 31.12.2015 520.777 5.931.385 6.452.162
Cista vrednost 1.1.2016 520.777 5.931.385 6.452.162
Cista vrednost 31.12.2016 216.603 5.922.344 6.138.947
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18. Kratkorocne poslovne terjatve

KRATKOROCNE POSLOVNE TERJATVE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev v drzavi 2.444.932 2.728.446
Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev v tujini 542.382 601.927
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do organizacij v skupini 101 105.194
Kratkoroc¢ne terjatve, povezane s financénimi prihodki 16.567 16.566
Druge kratkorocne terjatve 438.328 261.536
Oslabitve terjatev (1.304.568) (1.198.538)
Skupaj 2.137.742 2.515.131

Terjatve do kupcev niso zavarovane in niso zastavljene za zavarovanje dolgov. Druzba na dan 31.12.2017 ne
izkazuje terjatev do ¢lanov poslovodstva ali nadzornega sveta.

Popravki vrednosti kratkoro¢nih terjatev

(v EUR) 2017 2016
Stanje 1. januarja 1.198.538 689.611
Povecanja

Oblikovanje popravkov vrednosti v letu 245.650 597.814
Zmanjsanja

Izterjane odpisane terjatve (35.617) (53.211)

Dokoncen odpis terjatev (104.003) (35.676)
Stanje 31. decembra 1.304.568 1.198.538

Starostna struktura terjatev (bruto)

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016

Nezapadlo 1.066.232 927.229

Zapadlo do:
-30 dni 541.385 513.950
- 60 dni 36.795 42.922
-90 dni 24.667 165.622
- 180 dni 74.791 145.055
- 360 dni 176.536 335.422
- nad 360 dni 1.521.904 1.583.469

3.442.310 3.713.669
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19. Predujmi in druga sredstva

PREDUJMI IN DRUGA SREDSTVA

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Drugi dani kratkorocni predujmi in preplacila 259.738 248.506
Kratkoro€no odloZeni stroski oz. odhodki 168.136 24.697
Skupaj 427.874 273.203

20. Denar in denarni ustrezniki

DENAR in DENARNI USTREZNIKI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Denarna sredstva v blagajni, razen deviznih 46.379 52.770
Denar na poti 151.236 99.296
Denarna sredstva na racunih, razen deviznih 178.518 11.053
Devizna sredstva na racunih 2.613 4.881
Kratkorocni depoziti oz. depoziti na odpoklic, razen deviznih 550.700 926.000
Skupaj 929.446 1.094.000
21. Kapital

Vpoklicani kapital in vplacani presezek kapitala
Vpoklicani kapital druzbe znasa 12.444.216 EUR in je razdeljen na 497.022 navadnih kosovnih delnic. Vrednost
kosovne delnice znaSa 25,04 EUR. Vse delnice so istega razreda in prinasajo delni¢arjem pravice iz ZGD.

Dividende

Dividendna politika je posledica kapitalske sestave druzbe, pricakovanj lastnikov, investicijske politike, davcnih
vidikov in dosezenih in pri¢akovanih poslovnih rezultatov. Skupscina druzbe se je na seji dne 24.7.2017
seznanila z visino in nepokrivanjem bilancne izgube.

Rezerve
Rezerve na dan 31.12.2017 znas$ajo 41.965.672 EUR in jih sestavljajo:
= kapitalske rezerve v visini 29.842.696 EUR;
= zakonske rezerve v visini 1.689.962 EUR;
= rezerve zaradi vrednotenja po posteni vrednosti znasajo na dan 31.12.2017 10.433.014 EUR. Predstavljajo
ucinke sprememb postene vrednosti za prodajo razpoloZljivih vrednostnih papirjev, zmanjsanih za
odloZzeno obveznost za davek, ki se nanasa na te ucinke v visini 540.203 EUR in rezerve iz naslova
prevrednotenja zemljis¢ v viSini 10.363.042 EUR. Rezerve zaradi vrednotenja po poSteni vrednosti
zmanjsuje aktuarski primanjkljaj ki se nanasa na odpravnine ob upokojitvi v znesku 470.231 EUR.
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Rezerve, nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti

GIBANJE REZERV, NASTALIH ZARADI VREDNOTENJA PO POSTENI VREDNOSTI

TEKOCE LETO

Zemljséain Financne Pozaposlitveni
(v EUR) zgradbe naloZbe zasluzki Skupaj
Stanje 31. december 2016 10.363.042 376.113 (206.401) 10.532.754
Popravki napak - - - -
Stanje 1.januar 2017 10.363.042 376.113 (206.401) 10.532.754
Spremembe
Uskladitve s posSteno vrednostjo - 164.090 - 164.090
Bruto vrednost 202.580 - 202.580
Vpliv odloZenih davkov (38.490) - (38.490)
Aktuarski dobicki in izgube (263.830) (263.830)
Bruto vrednost (291.525) (291.525)
Vpliv odloZenih davkov 27.695 27.695
Stanje 31. december 2017 10.363.042 540.203 (470.231) 10.433.014
GIBANJE REZERV, NASTALIH ZARADI VREDNOTENJA PO POSTENI VREDNOSTI
PRETEKLO LETO (popravljeno)
Zemljséain Financne Pozaposlitveni
(v EUR) zgradbe nalozbe zasluzki Skupaj
Stanje 31. december 2015 10.341.185 392.904 (193.030) 10.541.059
Popravki napak 271.042 - - 271.042
Stanje 1.januar 2016 10.612.227 392.904 (193.030) 10.812.101
Spremembe
Uskladitve s poSteno vrednostjo - (16.791) - (16.791)
Bruto vrednost - (9.041) - (9.041)
Wpliv odloZenih davkov - (7.750) - (7.750)
Aktuarski dobicki in izgube (13.371) (13.371)
Bruto vrednost (14.775) (14.775)
Vpliv odloZenih davkov 1.404 1.404
Uskladitve s posteno vrednostjo (249.185) - (249.185)
Vpliv odloZenih davkov (249.185) - (249.185)
Stanje 31. december 2016 10.363.042 376.113 (206.401) 10.532.754
RAZCLENITEV KAPITALSKIH REZERV
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Vplacani presezek kapitala 11.914.806 11.914.806
Poenostavljeno zmanjSanje osnovnega kapitala zumikom delnic 3.755.679 3.755.679
Splosni prevrednotovalni popravek kapitala 14.172.211 14.172.211
Skupaj 29.842.696 29.842.696

Celotni vseobsegajoci donos na delnico v letu 2017 znasa 3,53 EUR, v letu 2016 (popravljen) znasa 4,36 EUR.
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Bilan¢na izguba

Bilan¢na izguba na dan 31.12.2017 znasa 2.684.673 EUR. Bilanc¢na izguba (popravljena) na dan 31.12.2016 je

znasala 4.513.689 EUR.

Popravljeni Cisti dobic¢ek na delnico je enak ¢istemu dobic¢ku na delnico.

Izkaz drugega vseobsegajocega donosa

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 1.916.207 2.549.724
Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 164.090 (265.976)
Druge sestavine vseobsegajoCega donosa (351.021) (148.170)
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 1.729.276 2.135.578
Izkaz drugega vseobsegajocega donosa - pojasnila
2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 1.916.207 2.549.724
Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 164.090 (265.976)
1. Osnovna sredstva po posteni vrednosti - (249.185)
Bruto vrednost - -
Vpliv odloZenih davkov - (249.185)
2. Finanéna sredstva razpoloZljiva za prodajo 164.090 (16.791)
Bruto vrednost 202.580 (9.041)
Vpliv odloZenih davkov (38.490) (7.750)
Druge sestavine vseobsegajocega donosa (351.021) (148.170)
1. Aktuarski dobicek ali izguba drugih programov z dolo¢enimi zasluzki (263.830) (13.370)
Bruto vrednost (291.525) (14.774)
Vpliv odloZenih davkov 27.695 1.404
5. Drugo (87.191) (134.800)
Bruto vrednost (87.191) (134.800)
Vpliv odloZenih davkov - -
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 1.729.276 2.135.578
22. Rezervacije
GIBANJE REZERVACIJ IN DOLGOROCNO ODLOZENI PRIHODKI
TEKOCE LETO
Rezervacije = Rezervacije za
za kocljive  pozaposlitvene Prejete
(v EUR) pogodbe zasluzke dotacije Skupaj
Stanje 31. december 2016 11.428 763.202 1.740.727 2.515.357
Spremembe v letu:
Oblikovanje - 48.926 - 48.926
Poraba - (45.972) - (45.972)
Odprava - - (1.740.727) (1.740.727)
Aktuarski dobicki in izgube - 272.348 - 272.348
Stanje 31. december 2017 11.428 1.038.504 - 1.049.932
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GIBANJE REZERVACIJ IN DOLGOROCNO ODLOZENI PRIHODKI
PRETEKLO LETO

Rezervacije  Rezervacije za
za kocljive  pozaposlitvene Prejete
(v EUR) pogodbe zasluzke dotacije Skupaj

Stanje 31. december 2015 11.428 765.353 5.237.220 6.014.001

Spremembe v letu:

Oblikovanje - 52.414 - 52.414
Poraba - (68.212) - (68.212)
Odprava - - (3.496.493) (3.496.493)
Aktuarski dobicki in izgube - 13.647 - 13.647
Stanje 31. december 2016 11.428 763.202 1.740.727 2.515.357

Dolgorocne pasivne Casovne razmejitve iz naslova subvencij ter dotacij evropskih strukturnih skladov za
izgradnjo hotela Terme so se v skladu s sprejeto racunovodsko usmeritvijo v celoti odpravile v dobro drugih
poslovnih prihodkov leta 2017.

Rezervacije za obveznosti do zaposlencev se zmanjSujejo za dejansko izplaCane odpravnine in jubilejne
nagrade in povecujejo za obveznosti do novo zaposlenih. Rezervacije za obveznosti do zaposlencev so
oblikovane na podlagi aktuarskega izracuna, ki ga je izdelalo podjetje 3 Sigma d.o.o. iz Ljubljane, na dan
31.12.2017, ob upoStevanju smernic za izdelavo aktuarskih izracunov in uporabljenih naslednjih aktuarskih
predpostavkah:

- diskontna obrestna mera 1,44% letno,

- dolgorocna rast plac 2% letno,

- tablice smrtnosti za leto 2007,

- fluktuacija zaposlenih po posameznih starostnih razredih.

Rezervacije za jubilejne nagrade in odpravnine ob upokojitvi izkazane v predhodnem letu so bil izkazane na
podlagi takrat veljavnega zadnjega aktuarskega izra¢una, po stanju na dan 31.12.2015. Takrat upoStevana
diskontna obrestna mera je znasala 1,75% letno, predpostavka dolgorocne rasti pla¢ pa je ostala
nespremenjena.

Analiza obcutljivosti

Postavka Obdobje Predpostavka Odmik Dolg. obv. Odpravnine  Jub. nagrade
(s;aB'g‘)* b 31.12.2017 gg:;’:r'l;“ 0,00%  1.038.504,55 854.352,42 184.152,13
?Dtas'g? i 31.12.2017 zi::‘:"t"a OBl 050%  1.095.461,77 903.907.43 191.554,34
(s;as'g‘)’ oRY: 31.12.2017 E,lij:‘:"t“a opr: 0,50% 986.107,30 808.858,37 177.248,93
(sl;aB'gi i 31.12.2017 Rast plaé -0,50% 986.346,38 809.060,88 177.285,50
(sgasugﬁ oby. 31122017 Rast plaé 050%  1.094.606,51 903.168,43 191.438,08
Trajanje (DBO)  31.12.2017 10,7 11,3 7,9
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23. Financne obveznosti

KRATKOROCNE FINANENE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
KratkorocCna posojila, dobljena pri organizacijah v skupini 592.049 2.592.049
Kratkorocna posojila, dobljena pri bankah - 31.103.218
Kratkoroc¢na posojila, dobljena pri organizacijah 7.238.378 6.248.328
Kratkorocne obveznosti iz finanénega najema 205 -

Kratkoroc¢ne obveznosti v zvezi z razdelitvijo poslovnega izida 27.827 17.085
Obveznosti za obresti do organizacij v skupini 1.454 1.205.219
Obveznosti za obresti do bank 65.552 117.589
Obveznosti za obresti do drugih organizacij 98.630 106.552
Kratkorocni del nekratkoro¢nih finanénih obveznosti 6.726.594 1.511.451
Skupaj 14.750.689 42.901.491

GIBANJE KRATKOROCNIH FINANCNIH OBVEZNOSTI
Nova Odplacilav

(v EUR) 31.12.2016 posojila Prerazvrstitve

letu 31.12.2017

Posojilodajalec

Banke 31.103.218 - (31.103.218) - -

Prenos iz dolgoroCnega dela - 2.857.143 - - 2.857.143
Skupaj banke 31.103.218 2.857.143 (31.103.218) - 2.857.143
Organizacije v skupini 3.092.049 - (2.500.000) - 592.049

Prenos iz dolgoro¢nega dela - - - - -
Skupaj organizacije v skupini 3.092.049 - (2.500.000) - 592.049
Drugi posojilodajalci 7.276.864 - - (10.454) 7.266.410

Prenos iz dolgorocnega dela - 3.869.451 - - 3.869.451
Skupaj drugi posojilodajalci 7.276.864 3.869.451 - (10.454) 11.135.861
Obveznost za obresti 31.12. 1.429.360 165.636
Kratkoro¢na posojila skupaj 42.901.491 6.726.594 (33.603.218) (10.454) 14.750.689

Obrestna mera kratkorocno dobljenih posojil s spremenljivo obrestno mero znasa od 3M EURIBOR + 1% do 3 M
EURIBOR + 5 %. Obrestna mera kratkorocnih posojilih z nespremenljivo obrestno mero znasa od 1,3% do 5%.

Vrednost kratkoroc¢nih finanénih obveznosti, ki so zavarovane s hipotekami na nepremicninah znasa 7.291.448
EUR. Vrednost nezavarovanih obveznosti zanasa 336.552. EUR. Ostala kratkoro¢na posojila so zavarovana z

menicami ali porostvom.

Druzba na dan 31.12.2017 ne izkazuje dolgov do ¢lanov poslovodstva in ¢lanov nadzornega sveta.
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NEKRATKOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Nekratkoroc¢na posojila, dobljena pri organizacijah v skupini 11.925.002 9.925.002
Nekratkoro¢na posojila, dobljena pri bankah 20.000.000 -

Nekratkoro¢na posojila, dobljena pri organizacijah 15.053.589 4.860.565
Nekratkoroéni dolgovi iz finanénega najema 26.398 36.091
Nekratkoro¢ne obveznosti za obresti v skupini 1.489.654 -

Kratkorocni del nekratkoro¢nih finanénih obveznosti (6.726.594) (1.511.451)
Skupaj 41.768.049 13.310.207

GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH OBVEZNOSTI
TEKOCE LETO

Del ki zapade
Nova Tecajne Odplacilav prihodnje  Nekratkoro¢ni
(v EUR) 31.12.2016 posojila  Prerazvrstitve razlike letu 31.12.2017 leto del
Posojilodajalec
Banke - 20.000.000 - - 20.000.000 (2.857.143) 17.142.857
Organizacije v skupini 9.425.002 - 2.500.000 - - 11.925.002 - 11.925.002
Drugi posojilodajalci 3.885.205 1.988 11.193.024 (76) (154) 15.079.987 (3.869.451) 11.210.536
Obveznosti za obresti 31.12. 1.489.654
Nekratkoro¢na posojila skupaj 13.310.207 1.988 33.693.024 (76) (154) 47.004.989 (6.726.594) 41.768.049
GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH OBVEZNOSTI
PRETEKLO LETO
Del ki zapade
Nova Tecajne Odplacilav prihodnje  Nekratkorocni
(v EUR) 31.12.2015 posojila  Prerazvrstitve razlike letu 31.12.2016 leto del
Posojilodajalec
Banke - - - - - - - -
Organizacije v skupini 9.925.002 - - - - 9.925.002 (500.000) 9.425.002
Drugi posojilodajalci 1.354.234 3.542.422 - - - 4.896.656 (1.011.451) 3.885.205
Nekratkoro¢na posojila skupaj 11.279.236 3.542.422 - - - 14.821.658 (1.511.451) 13.310.207

Obrestna mera dolgoroc¢no dobljenih posojil znasa 3M EURIBOR + 4% in 3M EURIBOR + 6%, v primeru pozitivne
vrednosti EURIBOR-ja, v primeru negativne vrednosti EURIBOR-ja pa je obrestna mera enaka pribitku oz. marzi.
Pri posameznih dolgoro¢nih posojilih se uporablja fiksna obrestna mera 5%.

Skupna vrednost nekratkoro¢nih posojil, za katere je predloZzeno hipotekarno zavarovanje v korist
kreditodajalcev znasa 28.335.881 EUR. Vse ostale nekratkoroc¢ne finanéne obveznosti so zavarovane z menicami
ali prejetim poroStvom. Zadnji obrok nekratkoro¢nih finanénih obveznosti zapade v letu 2024.
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24. OdloZene obveznosti za davek
GIBANJE ODLOZENIH OBVEZNOSTI ZA DAVEK
TEKOCE LETO
Odlozeni davki prek
Popravki 1.1.2017 rezerv za posteno
(v EUR) 31.12.2016 napak popravljeno vrednost 31.12.2017
Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev na posteno vrednost 2.320.730 2.320.730 - 2.320.730
Prevrednotenje finanénih nalozb na posSteno vrednost 88.224 88.224 38.490 126.714
Razlika med davcno in knjigovodsko vrednostjo prevzetih sredstev in 272.039
obveznosti (prevzemi) ) 272.039 272.039
Skupaj 2.680.993 2.680.993 38.490 2.719.483
GIBANJE ODLOZENIH OBVEZNOSTI ZA DAVEK
PRETEKLO LETO (popravljeno)
Odlozeni davki prek
Popravki 1.1.2016 rezerv za posteno
(v EUR) 31.12.2015 napak popravljeno vrednost 31.12.2016
Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev na posteno vrednost 2.007.968 63.577 2.071.545 249.185 2.320.730
Prevrednotenje finanénih nalozb na posteno vrednost 80.473 80.473 7.751 88.224
Razlika med davcno in knjigovodsko vrednostjo prevzetih sredstev in 272.039
obveznosti (prevzemi) ) 272.039 272.039
Skupaj 2.360.480 63.577 2.424.057 256.936 2.680.993
25. Kratkorocne poslovne obveznosti
POSLOVNE OBVEZNOSTI
31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
Kratkoro¢ne obveznosti do organizacij v skupini 43.610 41.102
Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v drzavi 3.069.988 2.253.975
Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v tujini 88.317 167.091
Kratkoro¢ne obveznosti na podlagi predujmov, varscin 1.480.268 1.733.315
Kratkoroéne obveznosti za place 709.761 670.487
Kratkoroéne obveznosti do drzave in drugih institucij 169.506 184.256
Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti 26.652 25.907
Skupaj 5.588.102 5.076.133
POSLOVNE OBVEZNOSTI do organizacij v skupini
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev 43.610 41.102
Skupaj 43.610 41.102
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26. Obveznosti za davek od dohodka

OBVEZNOSTI ZA DAVEK OD DOHODKA

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Obveznosti za davek od dohodka 18.110 391.178
Skupaj 18.110 391.178

27. Druge obveznosti

DRUGE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Vracunani stro$ki 227.525 134.803
Kratkoro¢no odloZeni prihodki 76.800 61.103
Skupaj 304.325 195.906

Vnaprej vracunani stroski v letu 2017 v viSini 227.525 EUR se nanasajo na vnaprej vracunan strosek koncesije za
rabo termalne vode v visini 134.800 EUR in na vnaprej vracunane odhodke za obresti v viSini 92.725 EUR.

28. Financni instrumenti

Ob uporabi finan¢nih instrumentov druzba zaznava naslednja tveganja:

] kreditno tveganje

= likvidnostno tveganje

] trzno tveganje

. valutno tveganje

= obrestno tveganje

. tveganje postene vrednosti.

Ta tocka obravnava druzbo in njeno izpostavljenost posameznim omenjenim tveganjem, njene cilje, usmeritve
in postopke za merjenje in obvladovanje tveganj ter njeno ravnanje s kapitalom. Druga kvantitativna razkritja so
zajeta v pojasnilih k racunovodskim izkazom. Poslovodstvo je v celoti odgovorno za vzpostavitev okvirnega
upravljanja druzbe s tveganji. Usmeritve za upravljanje s tveganji so oblikovane z namenom opredelitve in
analize tveganj, katerim je druzba izpostavljena, na podlagi ¢esar se dolocijo ustrezne omejitve in kontrole ter
spremljajo tveganja in upostevanje omejitev. Usmeritve in sistemi upravljanja s tveganji se redno preverjajo in
tako sproti posredujejo informacije o spremenjenih trinih razmerah ter dejavnostih druzbe. Z izobrazevanjem
kot tudi s standardi in postopki upravljanja s tveganji si druzba prizadeva razviti disciplinirano in konstruktivno
okolje, v katerem se vsi zaposleni zavedajo svoje vloge in svojih obveznosti.

1. Kreditno tveganje

Kreditno tveganje je tveganje, da bo druzba utrpela financ¢no izgubo, ce stranka ali pogodbenica vkljucena v
pogodbo o finanénem instrumentu ne izpolni pogodbenih obveznosti. Kreditno tveganje nastane predvsem iz
naslova terjatev druzbe do strank in naloZbenih vrednostnic.

2. Poslovne in druge terjatve

Izpostavljenost druzbe kreditnemu tveganju je odvisna zlasti od znacilnosti posameznih strank. Demografija
baze strank druzbe, kot tudi placdilno tveganje z vidika panoge ali drzave, v kateri stranka posluje, nima
toliksnega vpliva na kreditno tveganje. Z geografskega vidika, koncentracija kreditnega tveganja v Sloveniji ne
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obstaja. Pri spremljanju kreditnega tveganja so stranke razdeljene v skupine skladno z njihovimi kreditnimi
znacilnostmi, med drugim tudi glede na to ali gre za posamezno druzbo ali skupino druzb, za veleprodajo,
maloprodajo ali kontnega porabnika, glede na geografski poloZaj, panogo, starostno strukturo terjatev,
dospelost, ter obstoj predhodnih finanénih tezav. Stranke, pri katerih je tveganje ocenjeno kot “visoko”, se
vnesejo v seznam strank, s katerimi je poslovanje omejeno, prihodnje prodaje pa se izvedejo le na podlagi
predplacil. Druzba oblikuje popravek za vrednost oslabitve, ki predstavlja visSino ocenjenih izgub iz naslova
poslovnih in drugih terjatev ter nalozb. Glavna elementa tega popravka sta posebni del izgube, ki se nanasa na
posamezna pomembna tveganja, in skupni del izgube, ki se oblikuje za skupine podobnih sredstev zaradi izgub,
ki so nastale, a Se niso opredeljene. Popravek za skupni znesek izgube se doloci ob upostevanju podatkov iz
preteklosti, ki se nanasajo na statistiko placila podobnih finanénih sredstev.

3. Likvidnostno tveganje

Likvidnostno tveganje je tveganje, da druzba ne bo zmozna poravnati svojih finanénih obveznosti ob njihovi
dospelosti. Likvidnost smo zagotavljali s planiranjem denarnega toka na dnevni, mesecni in letni ravni. V druzbi
smo veliko pozornosti posvetili usklajevanju z bankami kreditodajalkami. Druzba Terme Cate?, d.d. je v mesecu
novembru 2017 poplacala vse svoje obstojece obveznosti do bank s pridobitvijo dveh novih kreditov z ro¢nostjo
7 let. S tem je bilo uspe$no izvedeno finanéno prestrukturiranje druzbe, ki ima tako vzpostavljeno stabilno
financiranje za nadaljnjo rast in razvoj druzbe. Tveganje dolgorocne placilne sposobnosti je sicer prisotno,
vendar ocenjujemo, da je ta zaradi ustrezne kapitalske sestave druzbe, ucinkovitega gospodarjenja s sredstvi,
sposobnosti ustvarjanja denarnih tokov iz poslovanja tudi v bodoce, zmerno. Uprava izvaja aktivnosti za
zmanjsanje placilnosposobnostnega tveganja.

4. Trino tveganje

Trzno tveganje je tveganje, da bodo spremembe v trinih cenah, kot so devizni tecaji, obrestne mere in lastniski
instrumenti, vplivale na prihodke druzbe ali na vrednost finan¢nih instrumentov. Cilj obvladovanja trznega
tveganja je obvladovanje in nadzor nad izpostavljenostjo trznim tveganjem v razumnih mejah ob hkratni
optimizaciji dobicka. Druzba prodajna tveganja zmanjsuje z ustreznimi trzenjskimi aktivnostmi ter s stalnim
razvojem ponudbe novih storitev ali kvalitativnim dopolnjevanjem obstojecih storitev ter s koris¢enjem lastne
prodajne mrezZe pri prodaji storitev. Tveganje zaradi vpliva konkurence in pojava novih storitev na trgu sicer
obstaja, vendar je po oceni poslovodstva zmerno. Pri¢akujemo tveganja, povezana z obvladovanjem
nepricakovanih sprememb cen vhodnih surovin, materialov in storitev. V primeru izgube ali spremembe
placilnih in cenovnih pogojev dobavitelja ima druzba v vsakem trenutku moZnost zamenjave dobavitelja z
drugim, ki je pripravljen sodelovati pod enakimi pogoji kot prejsnji. Tovrstna tveganja ima druzba zavarovana s
pogodbenimi razmerji z dobavitelji. Tveganja v zvezi s spremembo cen materiala in surovin so zmerna, druzba
nudi preteZno storitve, v strukturi prihodkov iz poslovanja tovrstni stroski predstavljajo 20,3%.

5. Valutno tveganje

Ob prevzemu evra kot funkcijske valute se je valutno tveganje druzbe ob Ze tako nizkem tveganju Se zmanjsalo.
Valutno tveganje zmanjsuje tudi dejstvo, da imamo sklenjene pogodbe s partnerji izklju¢no v EUR.

6. Tveganje spremembe obrestne mere

Obrestno tveganje ima v druzbi najpomembnejsi vpliv na poslovanje. Dolgorocni in kratkorocni krediti pri
bankah so najeti na osnovi variabilne in fiksne obrestne mere. Tovrstno tveganje je zmerno.

Analiza obcutljivosti na financna tveganja
a) Obcutljivost na spremembo obrestne mere
Pri finan¢nih tveganjih je druzba najbolj obdutljiva na spremembo obrestne mere, ker temelji dolgorocna

zadolzitev na variabilni obrestni meri. Vsaka odstotna tocka povecanja te obrestne mere ob nespremenjeni
zadolZenosti na dan 31.12.2017 povisa letni stroSek za obresti v znesku 841.466 EUR.
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Obrestno tveganje

Knjigovodska
(v EUR) vrednost
Financni instrumenti po fiksni obrestni meri
Financna sredstva 38.684
Financne obveznosti (brez obveznosti za obresti) 4.533.279
Financni instrumenti po spremenljivi obrestni meri
Finan¢na sredstva 177.918
Financne obveznosti (brez obveznosti za obresti) 51.819.823

Sprememba odhodkov Prilagojeni odhodki
(v EUR) za obresti za obresti
Povecanje povprecne obrestne mere za 1 odstotno tocko 731.215 3.042.015
Povecanje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno tocko 1.096.822 3.407.622
ZmanjS$anje povprecne obrestne mera za 1 odstotno toc¢ko (731.215) 1.579.585
ZmanjS$anje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno tocko (1.096.822) 1.213.978

(v EUR)

Sprememba prihodkov
za obresti

Prilagojeni prihodki

za obresti

Povecanje povprecne obrestne mere za 1 odstotno tocko
Povecanje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno tocko
Zmanjsanje povprecne obrestne mera za 1 odstotno tocko
Zmanjsanje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno tocko

Obcutljivost na spremembo postene vrednosti

Tveganje spremembe postene vrednosti
Financne nalozbe
Postena vrednost

Razlika - vpliv

1.461

2.192
(1.461)
(2.192)

Razlika - vpliv narezerve
nastale zaradi vrednotenja

9.253
9.984
6.331
5.600

Razlika - vpliv na
obveznost za

(v EUR) 31.12.2017 na vrednost FN po posteni vrednosti odloZeni davek
Postena vrednost 2.001.735 - - -
Povecanje borznih cen za 10 % 2.201.909 200.174 162.141 38.033
Povecanje borznih cen za 20 % 2.402.082 400.347 324.281 76.066
Povecanje borznih cen za 30 % 2.602.256 600.521 486.422 114.099
Zmanj$anje borznih cen za 10 % 1.801.562 (200.174) (162.141) (38.033)
Zmanj$anje borznih cen za 20 % 1.601.388 (400.347) (324.281) (76.066)
ZmanjsSanje borznih cen za 30 % 1.401.215 (600.521) (486.422) (114.099)

Tveganje spremembe postene vrednosti

Zemljiséa Razlika - vplivnarezerve  Razlika - vpliv na
Postena vrednost Razlika - vpliv nastale zaradi vrednotenja obveznost za
(v EUR) 31.12.2017 na vrednost zemljis¢ po posteni vrednosti odloZeni davek
Postena vrednost 29.701.288 - - -
Povecanje postene vrednosti za 10 % 32.671.417 2.970.129 2.405.804 564.324
Povecanje postene vrednosti za 20 % 35.641.546 5.940.258 4.811.609 1.128.649
Povecdanje postene vrednosti za 30 % 38.611.674 8.910.386 7.217.413 1.692.973
Zmanjs$anje postene vrednosti za 10 % 26.731.159 (2.970.129) (2.405.804) (564.324)
Zmanjs$anje postene vrednosti za 20 % 23.761.030 (5.940.258) (4.811.609) (1.128.649)
Zmanj$anje postene vrednosti za 30 % 20.790.902 (8.910.386) (7.217.413) (1.692.973)
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b) Obcutljivost na spremembo valutnega tecaja

Ker poteka vecinski del placilnega prometa (tudi s tujimi poslovnimi partnerji) v domaci valuti (EUR), na
spremembe valutnega tecaja druzba ni obcutljiva.

Obcutljivost na poviSanje zadolZenosti

V primeru, da se druzba Terme Cate?,d.d. dodatno zadolzi za 1 milijon evrov, bi se ob obstoje¢i povpreéni
spremenljivi obrestni meri, ki velja v druzbi na dan 31.12.2017, povecale letne obresti za 29,1 tiso¢ EUR.

c) Obcutljivost na zapadlost placil

Likvidnostno tveganje

Knjigovodska Zapadlost Zapadlost Zapadlost
(v EUR) vrednost do 1 leta od1do5let nad 5 let
Prejeta posojila in obresti 56.518.738 14.750.689 14.303.226 27.464.823
Posojila, dobljena pri druzbah v skupini 14.008.159 593.503 - 13.414.656
Posojila, dobljena pri organizacijah 22.445.027 11.234.491 17.512 11.193.024
Posojila, dobljena pri bankah 20.065.552 2.922.695 14.285.714 2.857.143
Poslovne obveznosti 5.588.102 5.588.102 - -
Druge obveznosti 322.435 322.435 - -
Skupaj 62.429.275 20.661.226 14.303.226 27.464.823

29. Porocanje po segmentih

Odsek je prepoznavni sestavni del druzbe, ki se ukvarja s proizvodi ali storitvami (podroc¢ni odsek) ali proizvodi
in storitvami v posebnem gospodarskem okolju (obmocni odsek) ter je predmet tveganj in donosov, drugacnih
od tistih v drugih odsekih. Terme Cate?, d.d. ve¢ kot 99% vseh prihodkov ustvarja v Republiki Sloveniji, zato
porocila po obmocnih odsekih ne vodi.

Glavna dejavnost druzbe je opravljanje turisticnih storitev v celoti, po podro¢nih odsekih pa lo¢eno vodi
zdravstvo in ostalo dejavnost.

Podrocni odseki
2017

(v EUR) Zdravstvo Ostalo Skupaj

Izkaz poslovnega izida

Prihodki iz poslovanja 1.693.516 28.534.613 30.228.129
Prihodki med odseki - - -
Odhodki iz poslovanja (1.334.989) (24.650.081) (25.985.070)

Odhodki med odseki - - R

Poslovni izid odseka iz poslovanja 358.527 3.884.532 4.243.059

Nerazporejeni stroski R

Cisti poslovni izdi pred davki 4.243.059
Cisti finanéni prihodki / (odhodki) (2.227.668)
Davki iz dobicka (99.184)
Cisti poslovni izid poslovnega leta 1.916.207
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(v EUR) Zdravstvo Ostalo Skupaj
Izkaz poslovnega izida

Prihodki iz poslovanja 2.325.070 29.860.559 32.185.629
Prihodki med odseki - - -
Odhodki iz poslovanja (1.335.604) (24.550.589) (25.886.192)
Odhodki med odseki - - -
Poslovni izid odseka iz poslovanja 989.466 5.309.971 6.299.437
Nerazporejeni stroski -
Cisti poslovni izdi pred davki 6.299.437
Cisti finanéni prihodki / (odhodki) (3.591.307)
Davki iz dobicka (158.406)
Cisti poslovni izid poslovnega leta

30. Pogojne obveznosti

2.549.724

Terme Cate?, d.d. imajo na dan 31.12.2017 vse pogojne obveznosti vklju€ene v razkritjih.

Druzba Terme Cate?, d.d., je v gospodarskem sporu tozece stranke Kapitalska druzba pokojninskega in
invalidskega zavarovanja d.d. zaradi spremembe sklepa sprejetega na skupscini toZzene stranke dne 29. 8. 2014,
in sicer da se bilan¢ni dobicek druzbe uporabi tako, da se del bilanénega dobicka v viSini 4 % osnovnega
kapitala, nameni za izplacilo dividende delnic¢arjem, kar predstavlja 1,00 EUR bruto na delnico. Druzba ocenjuje,

da je moznost uspeha tozene stranke nizka.

31. lzvenbilancna evidenca

V izvenbilanc¢ni evidenci sredstev in obveznosti vodi podjetje vrednost danih garancij podjetjem v Skupini za
zavarovanje kreditov. Visina izvenbilan¢nih sredstev in obveznosti na dan 31.12.2017 znasa 9.478.484 EUR.

IZVENBILANCNE POSTAVKE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Danegarancijein jamstva 9.478.484 9.708.222
Skupaj 9.478.484 9.708.222
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Medsebojno poslovanje s povezanimi druzbami

PRODAIJA POVEZANIM DRUZBAM

(v EUR) 2017 2016
Povezane druzbe:
Del Nalozbe d.d. 112.111 112.390
Marina Portoroz d.d. 6.260 24.207
DZS d.d. 8.493 9.406
Skupaj 126.864 146.003
NABAVA PRI POVEZANIH DRUZBAH
(v EUR) 2017 2016
Povezane druzbe:
Del Nalozbe d.d. 14.188 5.566
Marina Portoroz d.d. 142.270 75.131
DZS d.d. 1.007.112 1.002.037
Skupaj 1.163.570 1.082.734
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Terjatve iz poslovanja do povezanih druzb
Povezane druzbe:
Del Nalozbe d.d. 519.591 415.273
Marina Portoroz d.d. 101 815
DZS d.d. 834 1.307
Skupaj 520.526 417.395
Obveznosti iz poslovanja do povezanih druzb
Povezane druzbe:
Del Nalozbe d.d. 27.053 20.657
Marina Portoroz d.d. 18.011 23.376
M Kapital d.d. 1.489.654 1.202.288
DZS d.d. 180.280 148.902
Skupaj 1.714.998 1.395.223
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POSOIJILA, PRIDOBUENA OD POVEZANIH DRUZB
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Povezane druzbe:

Marina Portoroz d.d. 402.086 402.086

M Kapital d.d. 11.925.002 11.925.002

DzZS d.d. 6.648.664 6.648.664

Del Nalozbe d.d. 189.963 189.963
Skupaj 19.165.715 19.165.715
POSOIJILA, DANA POVEZANIM DRUZBAM
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Povezane druzbe:

Del Nalozbe d.d. 177.918 177.918
Skupaj 177.918 177.918

Med povezanimi strankami razkrivamo samo pomembne posle.

Izplacila upravi v zadnjem poslovnem letu

Gospod Bojan Petan je v letu 2017 prejel skupno 144.000 EUR (bruto placa fiksni del) oz. neto 101.131 EUR
(neto placa fiksni del) ter variabilni del skupno 67.637 EUR (bruto) oz. neto 47.501 EUR. Druzba je imela do
uprave na dan 31.12.2107 Se odprte dolgove za opravljeno delo v decembru 2017 v viSini 12.000 EUR bruto, kar
je biloizplacano v januarju 2018.

Izplacila clanom nadzornega sveta v zadnjem poslovnem letu

Nadzorni svet prejema sejnino v neto viSini 166,92 EUR za ¢lane in 250,38 EUR za predsednika nadzornega
sveta. Isto¢asno so prejemali ¢lani nadzornega sveta tudi mesec¢no nadomestilo za delo v nadzornem svetu, ki
znasa za predsednika bruto 2.681 EUR in za clana bruto 1.341 EUR. Poleg tega prejemajo ¢lani nadzornega
sveta, ki so predstavniki revizijske komisije, mese¢no nadomestilo v visini 50% nadomestila za delo v nadzornem
svetu.

Preglednica bruto prejemkov ¢lanov nadzornega sveta Terme Cate?, d.d. v letu 2017:

~ Sejnina, Nadomestilo za delo v .
Clan . . Skupaj
kilometrina nadzornem svetu

Krajnik Robert 1.950,88 32.173,80 34.124,68
Petan-De Costa Ada 1.365,72 16.086,84 17.452,56
Grum Mitja 682,86 16.086,84 16.769,70
Ro$ Samo 682,86 16.086,84 16.769,70
Gorjup Rok 1.365,72 16.086,84 17.452,56
Volf Goranka 1.273,44 16.086,84 17.360,28
Krulc Damjan 469,18 11.394,85 11.864,03
Kolarek Tomislav 511,95 11.394,85 11.906,80
Gosek Andreja 709,31 11.394,85 12.104,16
Kovaci¢ Romana 469,18 4.692,00 5.161,18
Susa Jernej 498,70 4.692,00 5.190,70
Lupsina Sandi 486,48 4.692,00 5.178,48
SKUPAJ 10.466,28 160.868,55 171.334,83
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Preglednica neto prejemkov ¢lanov nadzornega sveta Terme Cate?, d.d. v letu 2017:

-« Sejnina, Nadomestilo za delo v .
Clan . . Skupaj
kilometrina nadzornem svetu

Krajnik Robert 1.418,88 23.400,00 24.818,88
Petan-De Costa Ada 993,28 11.700,00 12.693,28
Grum Mitja 496,64 11.700,00 12.196,64
Ros Samo 496,64 11.700,00 12.196,64
Gorjup Rok 993,28 11.700,00 12.693,28
Volf Goranka 926,16 11.700,00 12.626,16
Krulc Damjan 341,24 8.287,50 8.628,74
Kolarek Tomislav 372,34 8.287,50 8.659,84
Gosek Andreja 515,88 8.287,50 8.803,38
Kovaci¢ Romana 341,24 3.412,50 3.753,74
Susa Jernej 362,70 3.412,50 3.775,20
LupSina Sandi 353,82 3.412,50 3.766,32
SKUPAJ 7.612,10 117.000,00 124.612,10

Posebne pravice in ugodnosti, ki pripadajo clanom uprave in nadzornega sveta
Drugih ugodnosti in pravic &lani uprave in nadzornega sveta nimajo. Clanom uprave in managementa oziroma
delavcem po individualnih pogodbah druzba ni odobrila posojil, niti odobrila porostva ali predujmov.

Prejemki po individualnih pogodbah

Po individualnih pogodbah je na dan 31.12.2017 zaposlenih 17 delavcev. V letu 2017 so zaposleni po
individualnih pogodbah prejeli skupaj 653.835 EUR bruto prejemkov oziroma neto 413.476 EUR. Druzba je
imela do delavcev po individualnih pogodbah na dan 31.12.2107 Se odprte dolgove za opravljeno delo v
decembru 2017 v visini 54.697 EUR bruto, kar je bilo izplacano v januarju 2018.

Lastniski delez clanov nadzornega sveta in uprave
Predsednik uprave je lastnik 41 delnic druzbe, podpredsednica nadzornega sveta pa ima v lasti, skupaj z druzbo
katere lastnik je, 3.246 delnic. Drugi ¢lani nadzornega sveta nimajo lastniskih delezev v druzbi.

33. Stroski revidiranja in davénega svetovanja
V letu 2017 so stroski revidiranja racunovodskih izkazov znasali 41.325 EUR, od tega za revidiranje

racunovodskih izkazov druzbe Terme Cate?, d.d. 29.225 EUR in za revidiranje ra¢unovodskih izkazov Skupine
Terme Cate? 12.100 EUR.
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Porocilo neodvisnega revizorja za druzbo Terme Cate?, d.d.
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Poroctilo neodvisnega revizorja o ratunovodskih izkazih

Delni¢arjem gospodarske druzbe TERME CATEZ d.d.

Mnenje s pridrikom

Revidirali smo radunovodske izkaze gospodarske druzbe TERME CATEZ d.d., ki vkljutujejo izkaz finanénega
polozaja na dan 31. decembra 2017, izkaz poslovnega izida in drugega vscobscgajodega donosa, izkaz gibanja
kapitala in izkaz denarnih tokov za tedaj kon¢ano lcto ter povzetek bistvenih raéunovodskih usmeritev in druge
pojasnjevalne informacije.

Razen glede uginka zadeve, ki je opisana v odstavku Podlaga za mnenje s pridrzkom, po naSem mnenju pnlo7enl
racunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih posteno predstavljajo financni poloZaj druzbe TERME CATEZ
d.d. na dan 31. decembra 2017 ter njen poslovni izid in denarne tokove za tedaj koncano leto v skladu z
Mednarodnimi standardi ratunovodskega poro&anja, kot jih je sprejela EU.

Podlaga za mnenje s pridrikom

Druzba je bila v preteklosti prejemnik subvencije za sofinanciranje izgradnje osnovnih sredstev, katerih prejemke
je v bilanci stanja odlozila na dolgoro¢ne pasivne ¢asovne razmejitve (dolgoroéno odlozeni prihodki), prenos v
prihodke pa skozi leta izvajala sorazmerno v skladu z obratunano amortizacijo, po poteku skrajnega rok moznosti
vragila prejete subvencije pa v ccloti odpravila preostalo vrednost dolgoro¢nih pasivnih ¢asovnih razmejitev.
Menimo, da bi bilo skladno z MRS 20 (Obradunavanjc drzavnih podpor in razkrivanje drzavne pomoci) potrebno
pripoznati odpravo dolgoro¢no odlozenih prejemkov v poslovnem izidu, v obdobjih in zneskih, v katerih sc
pripozna tudi odhodek amortizacije subvencioniranega dela tch osnovnih sredstev. Ker na dan 31.12.2017
subvencionirana osnovna sredstva niso v celoti amortizirana, menimo, da pogoji za odpravo odlozenih prihodkov
na dan 31.12.2017 Se niso bili izpolnjeni. Posledi¢no je stanje dolgoroéno odlozenih prihodkov na dan
radunovodskih izkazov podcenjeno za 4.363 tiso¢ Eur, &isti poslovni izid leta 2017 je precenjen za 1.304 tiso¢ Eur
in preneseni ¢isti poslovni izid precenjen za 3.059 tiso¢ EUR.

Revizijo smo opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja (MSR) in Uredbo (EU) §t. 537/2014
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 16. aprila 2014 o posebnih zadevah v zvezi z obvezno revizijo subjektov
javnega interesa (»Uredba (EU) §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta). Nase odgovornosti na podlagi
tch pravil so opisane v tem poro¢ilu v odstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov. V
skladu s Kodeksom etike za radunovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde ctike za
ralunovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter eti¢nimi zahtevami, ki s¢ nanaSajo na revizijo racunovodskih
izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo ncodvisnost od druzbe in da smo izpolnili vse druge eti¢ne zahteve v skladu
s temi zahtevami in Kodeksom [ESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za naSe revizijsko mnenje.

Poudarjanje zadeve

Poudarjamo, da izhajajo predstavljene vrednosti brez popravkov, ki so opisane v pojasnilu §t. 3 »Pomembne
radunovodske usmeritve« k radunovodskim izkazom, iz raunovodskih izkazov druzbe na dan 1.1.2016 in
31.12.2016 in za tedaj konéano leto, ki jih je revidiral drug revizor in dne 2.3.2017 izdal neprilagojeno mnenje o
teh racunovodskih izkazih. V okviru revizije raéunovodskih izkazov za poslovno leto 2017 smo revidirali tudi
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popravke, opisane v prej omenjenem pojasnilu k ra¢unovodskim izkazom, zaradi katerih so bili ratunovodski
izkazi leta 2016 popravljeni. Po nasem mnenju so ti popravki ustrezni in jih je druzba pravilno upostevala. Razen
v zvezi s temi popravki nismo revidirali, pregledali ali sicer izvedli nobenih postopkov v zvezi z ra¢unovodskimi
izkazi za predhodno leto 2016 in zato ne izrazamo revizijskega mnenje ali kakrinega koli drugega zagotovila o
celoti racunovodskih izkazov predhodnega leta 2016.

Kljucéne revizijske zadeve

Kljuéne revizijske zadeve so tiste, ki so po nasi strokovni presoji najpomembneje pri reviziji ra¢unovodskih
izkazov tckogega obdobja. Te zadeve smo upostevali pri reviziji radunovodskih izkazov kot celote ter pri
oblikovanju nadega mnenja o teh ratunovodskih izkazih in o teh zadevah ne izraZzamo lo¢enega mnenja.

Poleg zadev opisanih v odstavkih » Podlaga za mnenje s pridrZkom« in » Poudarjanje zadeveg, smo kot klju¢no
revizijsko zadevo opredelili spodaj opisane zadeve.

Postena vrednost zemljisc¢

Na dan 31.12.2017 druzba med osnovnimi sredstvi izkazuje zemlji§¢a v skupni visini 29.701 tiso¢ EUR, Kar
predstavlja 25,2% vseh sredstev druzbe. Zemljis¢a skladno z radunovodsko usmeritvijo vodi po posteni vrednosti.
Poslovodstvo druzbe je pridobilo cenitve postene vrednosti in uskladilo knjigovodske vrednosti s pridobljenimi
cenitvami. Zaradi pomembnosti in ker opravljene cenitve za namene izra¢una postene vrednosti zemljis¢ zahtevajo
pomembne poslovodske presoje, je izradun postenc vrednosti zemljis¢ opredeljena kot kljuéna revizijska zadeva.

Nadi revizijski postopki so vkljugevali presojo predpostavk in uporabljenih metod in vhodnih podatkov, ki jih je
uporabila druzba v cenitvah. Ovrednotili smo cenitvena porogila zunanjih ocenjevalcev ter preverili njihovo
neodvisnost in usposobljenost.

Slabitve zgradb

Na dan 31.12.2017 druzba med osnovnimi sredstvi izkazuje zgradbe v skupni vi§ini 47.492 tiso¢ EUR, kar
predstavlja 40,3% vseh sredstev druzbe. Poslovodstvo druzbe je preverjalo morebitno oslabljenost zgradb in pri
tem ocenilo, da pri dveh denar ustvarjajo¢ih cnotah indikatorjev slabitve ni, pri eni pa je indikator slabitve obstajal,
zato je pristopilo k cenitvi te denar ustvarjajoge enote in ugotovilo, da na podlagi ocene vrednosti v uporabi ni
potrebno slabiti zgradb. Zaradi pomembnosti in ker poslovodska presoja indikatorjev za slabitev zgradb ter
opravljena cenitev za namene preveritve slabitve zgradb zahteva pomembne poslovodske presoje, je slabitev
zgradb opredeljena kot kljucna revizijska zadcva.

Na3i revizijski postopki so vklju¢evali oceno poslovodske presoje indikatorjev slabitve. V primeru cenitve smo
ovrednotili cenitveno poroéilo zunanjega ocenjevalca ter preverili njihovo neodvisnost in usposobljenost. Opravili
smo tudi presojo predpostavk in uporabljenih metod, diskontnih stopenj in vhodnih podatkov, ki jih je uporabila
druzba v cenitvi.

Slabitve financnih nalozb v odvisne in druge druzbe

Na dan 31.12.2017 vrednost dolgoroénih finanénih nalozb v odvisne druzbe znasa 19.595 tiso¢ EUR ter vrednost
kratkoro&nih finanénih nalozb v druge druzbe znasa 6.094 tiso& EUR, kar skupaj predstavlja 21,8% vseh sredstev
druzbe. Teste slabitev je poslovodstvo opravilo za tiste finanéne nalozbe v odvisne in druge druzbe, pri katerih je
zaznalo indikatorje njihove morebitne oslabljcnosti. Teste slabitev smo opredelili kot pomembne za revizijo
radunovodskih izkazov, ker je postopek ocenjevanja nadomestljive vrednosti finan¢nih nalozb v odvisne in druge
druzbe kompleksen in od poslovodstva zahteva pomembne presoje in ocene. Zaradi vgrajene stopnje subjektivnosti
poslovodstva pri oceni nadomestljive vrednosti, smo to zadevo dologili za kljuéno revizijsko zadevo.
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Nasi revizijski postopki so vkljucevali presojo uporabe ustreznih indikatorjev morebitne slabljenosti dolgoroénih
finan¢nih naloZb v odvisne in druge druzbe ter obdobje, v katerih so ti indikatorji morebitne slabljenosti nastali,
ter presojo predpostavk in uporabljenih metod, diskontnih stopenj in vhodnih podatkov, ki jih je uporabila druzba.
Preverili smo ncodvisnost in usposobljenost zunanjega cenilca vrednosti podjetij in se z njim pogovorili o njegovih
cenitvenih poro¢ilih in izvedenih postopkih pri izdelavi cenitev.

Druge informacije

Za druge informacijc jc odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno porocilo, ki je sestavni
del letnega porocila druzbe, vendar ne vkljucujejo raunovodskih izkazov in nascga revizorjevega porocila o njih.

NaSe mnenje o racunovodskih izkazih s¢ ne nanasa na druge informacije in o njih ne izrazamo nobene oblike
zagotovila.

V povezavi z opravljeno revizijo racunovodskih izkazov je naa odgovornost prebrati druge informacije in pri tem
presoditi ali so druge informacije pomembno neskladne z ra¢unovodskimi izkazi, zakonskimi zahtevami ali nasim
poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako drugage kaZejo kot pomembno napaéne. Ce na podlagi
opravljenega dela zaklju¢imo, da obstaja pomembna napa¢na navedba drugih informacij, moramo o takih
okoli§¢inah poroc¢ati. V zvezi s tem ni ni¢ takega, o ¢emer bi morali porocati.

Odgovornost poslovodstva, revizijske komisije in nadzornega sveta za ralunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in poSteno predstavitev teh racunovodskih izkazov v skladu z
Mednarodnimi standardi ra¢unovodskega poro¢anja, kot jih je sprejela EU in za tako notranje kontroliranje, kot je
v skladu z odlo¢itvijo poslovodstva potrebno, da omogo¢i pripravo raéunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo
pomembno napa¢ne navedbe zaradi prevare ali napake.

Poslovodstvo je pri pripravi raéunovodskih izkazov druzbe odgovorno za oceno njene sposobnosti, da nadaljuje
kot delujoce podjetje, razkritje zadev, povezanih z delujoéim podjetjem in uporabo predpostavke delujocega
podjetja kot podlago za racunovodenja, razen ¢c¢ namerava poslovodstvo podjetje likvidirati ali zaustaviti
poslovanje, ali ¢e nima druge moZznosti, kot da napravi eno ali drugo.

Revizijska komisija in nadzorni svet sta odgovorna za nadzor nad pripravo ratunovodskih izkazov in za potrditev
revidiranega letnega porocila.

Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov

Na3i cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so racunovodski izkazi kot celota brez pomembno napacéne
navedbe zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo poro¢ilo, ki vkljuCuje nase mnenje. Sprejemljivo
zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravljena v skladu s pravili revidiranja,
vedno odkrila pomembno napa¢no navedbo, & ta obstaja. Napaéne navedbe, lahko izhajajo iz prevare ali napake,
ter s¢ smatrajo za pomembne, ¢e je upraviceno pri¢akovati, da posami¢ ali skupaj, vplivajo na gospodarske
odlogitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh racunovodskih izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabljamo strokovno presojo in ohranjamo poklicno
nezaupljivost. Prav tako:

e prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napa¢ne navedbe v ralunovodskih izkazih, bodisi
zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na ocenjena
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tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavljajo podlago za nae
mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napaéne navedbe, ki izvira iz prevare, je vi§je od tistcga,
povezanega z napako, saj prevara lahko vkljuéuje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustiteyv,
napaéno razlago ali izogibanje notranjih kontrol;

*  pridobimo razumevanje notranjih kontrol, pomembnih za revizijo z namenom oblikovanja revizijskih
postopkov, ki so okoli§¢inam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenje o ucinkovitosti
notranjih kontrol druzbe;

e presodimo ustreznost uporabljenih ra¢unovodskih usmeritev in sprejemljivost radunovodskih ocen
ter z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

e na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkov ali
okolis¢in, ki zbujajo dvom v sposobnost druzbe, da nadaljuje kot delujoce podjetje, sprejmemo sklep
o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujocega podjetja, kot podlage raéunovodenja. Ce
sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolZni v revizorjevem porocilu opozoriti na
ustrezna razkritja v ratunovodskih izkazih ali, ¢e so taka razkritja neustrezna, prilagoditi mnenje.
Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje revizorjevega
porocila. Vendar kasnejsi dogodki ali okolis¢ine lahko povzrocijo prenehanje druzbe kot delujocega
podjetja;

¢ ovrednotimo splo$no predstavitev, strukturo, vsebino racunovodskih izkazov vkljuéno z razkritji, in
ali racunovodski izkazi predstavljajo zadevne posle in dogodke na nadin, da je doseZena postena
predstavitev.

Revizijsko komisijo in nadzorni svet med drugim obve§¢amo o na¢rtovanem obsegu in ¢asu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljuéno s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ki smo jih zaznali med naso
revizijo.

Med drugim smo revizijski komisiji in nadzornemu svetu predloZili naso izjavo, da smo izpolnili vse etiCne zahteve
v zvezi z neodvisnostjo ter jih obvestili o vseh razmerjih in drugih zadevah, za katere bi se lahko upraviceno
menilo, da vplivajo na na$o neodvisnost, in jih seznanili s tem povezanimi nadzornimi ukrepi.

Od vseh zadev, s katerimi smo seznanili revizijsko komisijo in nadzorni svet, smo zadeve, ki so bile
najpomembnejse pri reviziji ratunovodskih izkazov tekogega obdobja, dolocili kot kljuéne revizijske zadeve. V
kolikor zakon ali predpisi ne preprecujejo njihovega javnega razKritja in razen v izjemno redkih okoli§¢inah, ko
lahko utemeljeno pricakujemo, da bi bile posledice poro¢anja o doloceni zadevi bolj Skodljive kot je v javnem
interesu, te zadeve opisujemo v revizorjevem porocilu.

Druge porocevalske obveznosti v skladu z Uredbo EU §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta
Imenovanje in potrditev revizorja

Lastniki druzbe so nas na skup3¢ini delniCarjev, dne 24.7.2017, prvi¢ imenovali za zakonitega revizorja druzbe
TERME CATEZ d.d.

Skladnost z dodatnim porocilom revizijski komisiji

Nase mnenje o ra¢unovodskih izkazih v tem poro¢ilu je skladno z dodatnim poroéilom revizijski komisiji druzbe,
ki smo ga izdali na isti dan kot revizijsko porocilo.
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Opravljanje nerevizijskih storitev

Za revidirano druzbo in skupino nismo opravili nobenih prepovedanih nerevizijskih storitev iz prvega odstavka
petega ¢lena Uredbe (EU) §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta ter pri opravljanju revizije zagotovili nao
neodvisnost od revidirane druzbe.

Poleg storitev obvezne revizije in tistih, ki so razkrite v letnem poro¢ilu in ra¢unovodskih izkazih, nismo za druzbo
in njene odvisne druzbe opravili nobenih drugih storitev.

Ljubljana, 26.4.2018 BAKER TILLY EVIDAS d.o.o.

Dejan Simenc
pooblasceni revizor
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Il. Revidirani konsolidirani raéunovodski izkazi Skupine Terme Catei v skladu z Mednarodnimi standardi
racunovodskega porocanja

Izjava o odgovornosti uprave

Uprava v skladu s 60.a clenom Zakona o gospodarskih druzbah zagotavlja, da je Letno porocilo Skupine Terme
Cate? za leto 2017, vkljuéno z izjavo o upravljanju, sestavljeno in objavljeno v skladu z veljavno zakonodajo.

Uprava v skladu s 110. ¢lenom Zakona o trgu finanénih instrumentov izjavlja po njenem najboljSem vedenju, da
je ra¢unovodsko poroéilo Skupine Terme Cate? za leto 2017 sestavljeno v skladu z Mednarodnimi standardi
racunovodskega poroc€anja in da izkazuje resnicen ter poSten prikaz poslovnega izida, finan¢nega polozaja, izkaz
drugega vseobsegajocega donosa, izkaz denarnih tokov in izkaz gibanja kapitala Skupine Terme Cate? za leto, ki
se je koncalo 31. decembra 2017.

Uprava potrjuje, da so bili ra¢unovodski izkazi izdelani v skladu z veljavno zakonodajo in Mednarodnimi
standardi racunovodskega porocanja, ki jih je sprejela EU.

26.04.2018 Bojan Petan
generalnidirgktor Term Cate?, d.d.
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Sestava Skupine Terme Cate?

Skupino sestavljajo: mati¢no podjetje in od njega odvisna podjetja zaradi deleza v kapitalu, ki znasa ve¢ kot
50%.

Med druzbe, ki na dan 31.12.2017 sestavljajo Skupino Terme Cate?, spadajo:
=  Terme Cate?, d.d., Topliska cesta 35, 8250 Breice;
= Marina Portoroz, d.d., Cesta solinarjev 8, 6320 Portoroz;
. M kapital, d.d., Cesta solinarjev 8, 6320 Portoroz;
= M nalozbe, d.d., Cesta solinarjev 8, 6320 Portoroz;
= Del Nalozbe, d.d., Topliska cesta 35, 8250 BreZice;

Pri postopku priprave konsolidiranih racunovodskih izkazov so bile s pripadajo¢im kapitalom izlo¢ene
dolgorocne financne nalozbe v odvisne druzbe v skupnem znesku 19.595.031 EUR. Financ¢na naloZba odvisne
druzbe v delnice obvladujo€e druzbe v nabavni vrednosti 834.877 EUR je v konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih
evidentirana kot odbitna postavka kapitala obvladujocega lastnika. Vrednost izloc¢enih dolgoro¢no danih posojil
med druzbami v skupini na dan 31.12.2017 znaSa 11.925.002 EUR. Vrednost izlo€enih kratkoro¢no danih posojil
med druzbami v skupini na dan 31.12.2017 znasa 790.396 EUR. Pri pripravi konsolidiranih racunovodskih
izkazov na dan 31.12.2017 so bile med druzbami v skupini izlo¢ene kratkoro¢ne poslovne terjatve v skupnem
znesku 45.251 EUR in dolgorocne poslovne terjatve v visini 2.009.245 EUR. Vrednost realiziranih prihodkov od
prodaje, ki so bili pri pripravi konsolidiranih racunovodskih izkazov izlo¢eni s stroski storitev in stroski
porabljenega materiala znasa 209.480 EUR. Znesek izlocenih finan¢nih prihodkov in odhodkov iz posojil med
druzbami v skupini znasa 314.845 EUR.
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KONSOLIDIRAN IZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA

31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popraviljeno
SREDSTVA
Nekratkorocna (dolgorocna) sredstva
Neopredmetena sredstva 2.216.471 2.200.832
Opredmetena osnovna sredstva 118.361.293 118.564.397
NaloZbene nepremicnine 3.059.676 3.119.615
Finan¢ne nalozbe 4.132.537 3.984.561
Terjatve 4.104 6.447
OdloZene terjatve za davek 5.133.138 5.222.853
132.907.219 133.098.705
Kratkorocna sredstva
Sredstva za prodajo 209.049 -
Zaloge 831.535 577.796
Finan¢ne nalozbe 26.426.815 25.097.243
Poslovne terjatve 3.272.096 3.541.029
Terjatve za davek od dohodka 400.765 -
Predujmi in druga sredstva 455.493 312.121
Denar in denarni ustrezniki 1.182.325 1.263.384
32.778.078 30.791.573
SKUPAJ SREDSTVA 165.685.297 163.890.278
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KONSOLIDIRAN IZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA - NADALJEVANJE

31.12.2016

(v EUR) 31.12.2017 popravijeno
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
Kapital
Vpoklicani kapital 12.444.216 12.444.216
Kapitalske rezerve 29.842.696 29.842.696
Zakonske rezerve 1.689.962 1.689.962
Rezerve za lastne delnice - -
Lastne delnice (odbitna postavka) (834.877) (834.877)
Statutarne rezerve - -
Druge rezerve iz dobicka 2.140.385 2.140.385
Rezerve za posteno vrednost 32.575.314 32.552.107
ZadrZani poslovni izid 15.729.500 11.342.786
Cisti poslovni izid poslovnega leta 3.439.019 4.473.905
Kapital neobvladujocih lastnikov - -

97.026.215 93.651.180
Nekratkorocne obveznosti
Rezervacije 1.148.565 879.603
Dolgoroc¢no odlozeni prihodki 166.257 1.909.570
Financne obveznosti 34.547.657 9.806.468
Poslovne obveznosti - -
OdloZene obveznosti za davek 8.405.228 8.366.738

44.267.707 20.962.379
Kratkorocne obveznosti
Financne obveznosti 15.385.355 41.161.911
Poslovne obveznosti 7.070.529 6.033.458
Obveznosti za davek od dohodka 117.622 461.136
Druge obveznosti 1.817.869 1.620.214

24.391.375 49.276.719
SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 165.685.297 163.890.278
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KONSOLIDIRAN IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti prihodki od prodaje 33.882.328 33.657.374
Sprememba vrednosti zalog - -
Drugi poslovni prihodki 2.162.060 3.978.473

Usredstveni lastni proizvodi
Stroski blaga, materiala in storitev

(15.009.738)

(14.803.438)

Strogki dela (9.048.430)  (8.726.615)
Amortizacija (4.463.990) (4.584.758)
Prevrednotovalni poslovni odhodki (292.491) (951.281)
Drugi poslovni odhodki (1.248.864) (1.044.237)
Poslovni izid iz poslovanja 5.980.875 7.525.519
Financni prihodki 267.658 276.457
Financ¢ni odhodki (2.347.855) (2.830.620)
Neto financni izid (2.080.197) (2.554.163)
Cisti poslovni izid pred obdav¢itvijo 3.900.678 4.971.356
Obracunan davek (372.063) (659.165)
Odlozeni davek (89.596) 161.714
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 3.439.019 4.473.905
Konsolidiran izkaz drugega vseobsegajocega donosa
2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 3.439.019 4.473.905
Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 23.207 (940.374)
Druge sestavine vseobsegajocega donosa (87.191) (151.869)
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 3.375.035 3.381.662
Celotni vseobsegajoci donos obvladujocega lastnika 3.375.035 3.381.662
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KONSOLIDIRAN 1ZKAZ DENARNIH TOKOV ZA LETO, KONCANO 31. DECEMBRA 2017

(v EUR) 2017 2016
A. Denarni tokovi pri poslovanju
a) Prejemki pri poslovanju
Prejemki od prodaje proizvodov in storitev 36.333.943 35.756.647
Drugi prejemki pri poslovanju 326.346 637.235

b) lzdatki pri poslovanju
lzdatki za nakupe materiala in storitev
Izdatki za placein deleZe zaposlenih v dobicku
lzdatki za dajatve vseh vrst
Drugi izdatki pri poslovanju
c) Pozitivni ali negativni denarni izdi pri poslovanju

B. Denarni tokovi pri investiranju

a) Prejemki pri investiranju
Prejemki od dobljenih obresti in deleZev v dobicku drugih, ki se
nanasajo na nalozbenje
Prejemki od odtujitve neopredmetenih sredstev
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev
Prejemki od odtujitve nalozbenih nepremicnin
Prejemki od odtujitve dolgorocnih financnih nalozb
Prejemki od odtujitve kratkorocnih finanénih nalozb
b) lzdatki pri investiranju
Izdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev
lzdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev
Izdatki za pridobiev nalozbenih nepremicnin
lzdatki za pridobitev dolgorocnih finan¢nih nalozb
lzdatki za pridobitev kratkoro¢nih finanénih nalozb
c) Pozitivni ali negativni denarni izdi pri investiranju

C. Denarni tokovi pri financiranju

a) Prejemki pri financiranju
Prejemki od vplacanega kapitala
Prejemki od povecanja dolgorocnih finan¢nih obveznosti
Prejemki od povecanja kratkorocnih finanénih obveznosti
b) lzdatki pri financiranju
Izdatki za dane obresti, ki se nanasajo na financiranje
Izdatki za vracila kapitala
Izdatki za odplacila dolgoro¢nih finan¢nih obveznosti
lzdatki za odplacila kratkorocnih finanénih obveznosti
lzdatki za izplacila dividend id drugih delezev v dobicku
¢) Pozitivni ali negativni denarni izid pri financiranju

€. Konéno stanje denarnih sredstev

Denarni izid v obdobju
Zacetno stanje denarnih sredstev

*Vsi izdatki so vizkazu denarnih tokov izkazani kot negativne postavke
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(15.208.247)

(14.551.220)

(8.991.626)  (8.707.209)
(4.092.574)  (3.517.185)
(568.253) (661.663)
7.799.589 8.956.605
20.143 234.085
- 610
- 100.000
601.142 365.000
(34.182)
(3.754.660)  (1.701.967)
(1.727.564) (485.000)
(4.860.939)  (1.521.454)
270.842 287.816
(1.919.470)  (2.760.226)
(1.370.972)  (4.213.447)
(779.099)
(109) (1.226)
(3.019.709)  (7.466.182)
1.182.325 1.263.384
(81.058) (31.031)
1.263.384 1.294.415
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KONSOLIDIRAN IZKAZ SPREMEMB LASTNISKEGA KAPITALA
TEKOCE LETO

Rezerve za Lastne delnice Druge Rezerve za Cisti poslovni
Vpoklicani  Kapitalske  Zakonske lastne (odbitna rezerve iz posteno ZadrZani izid poslovnega
(v EUR) kapital rezerve rezerve delnice postavka) dobicka vrednost poslovni izid leta Kapital skupaj
Stanje 31. december 2016 12.444.216 29.842.696 1.689.962 - (834.877) 2.140.385 32.552.107 11.342.786 4.473.905 93.651.180
Celotni vseobsegajoci donos porocevalskega obdobja
Vnos Cistega poslovnega izida porocevalskega obdobja - - - - - - - - 3.439.019 3.439.019
Sprememba postene vrednosti opredmetenih osnovnih sredstev - - - - - - - - - -
Sprememba postene vrednosti finan¢nih naloib - - - - - - 279.716 - - 279.716
Druge sestavine vseobsegajocega donosa porocevalskega obdobja - - - - - - (256.509) (87.191) - (343.700)
- - - - - - 23.207 (87.191) 3.439.019 3.375.035
Spremembe v kapitalu
Prenos poslovnega izida - - - - - - - 4.473.905 (4.473.905) -
- - - - - - - 4.473.905 (4.473.905) -
Stanje 31. december 2017 12.444.216 29.842.696 1.689.962 - (834.877) 2.140.385 32.575.314 15.729.500 3.439.019 97.026.215
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KONSOLIDIRAN IZKAZ SPREMEMB LASTNISKEGA KAPITALA
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Rezerve za Lastne delnice Druge Rezerve za Cisti poslovni
Vpoklicani  Kapitalske  Zakonske lastne (odbitna rezerve iz posteno Zadrzani izid poslovnega
(v EUR) kapital rezerve rezerve delnice postavka) dobicka vrednost poslovni izid leta Kapital skupaj
Stanje 31. december 2015 12.444.216 29.842.696 1.689.962 834.877 (834.877) 2.140.385 43.358.458 18.411.872 (6.877.025) 101.010.564
Preracuni za nazaj (odprava napak) - - - (834.877) - - (9.865.977) (40.192) - (10.741.046)
Stanje 1. januar 2016 12444216 29.842.696 1.689.962 - (834.877) 2.140.385 33.492.481 18.371.680 (6.877.025) 90.269.518
Celotni vseobsegajoci donos porocevalskega obdobja
Vnos Cistega poslovnega izida porocCevalskega obdobja - - - - - - - - 4.473.905 4.473.905
Sprememba postene vrednosti opredmetenih osnovnih sredstev - - - - - - (1.097.982) - - (1.097.982)
Sprememba postene vrednosti financnih nalozb - - - - - - 170.979 - - 170.979
Druge sestavine vseobsegajocega donosa porocevalskega obdobja - - - - - - (13.371) (151.869) - (165.240)
- - - - - - (940.374) (151.869) 4473905  3.381.662
Spremembe v kapitalu
Poravnava izgube kot odbitne sestavine kapitala - - - - - - - (6.877.025) 6.877.025 -
- - - - - - - (6.877.025) 6.877.025 -
Stanje 31. december 2016 12.444216 29.842.696 1.689.962 - (834.877) 2.140.385 32.552.107 11.342.786 4.473.905 93.651.180
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Pojasnila h konsolidiranim raéunovodskim izkazom Skupine Terme Cate? v skladu z Mednarodnimi standardi
racunovodskega porocanja

1. Porocajoca druzba

Terme Cate?, d.d. (v nadaljevanju »druzba«) je podjetje s sede?em v Republiki Sloveniji. Naslov registriranega
sedeza je Topliska cesta 35, 8251 Cate? ob Savi. Konsolidirani ra¢unovodski izkazi Skupine Terme Cate? za leto,
ki se je konc¢alo dne 31. decembra 2017, vkljuéujejo druzbo in njene odvisne druzbe (v nadaljevanju »Skupina«).

2. Podlaga za sestavitev
a) lzjava o skladnosti

Racunovodski izkazi so sestavljeni v skladu z MSRP, kot jih je sprejela EU. Uporabljene so racunovodske in
porocevalske zahteve MSRP in zahteve Zakona o gospodarskih druzbah.

Pri izbiri racunovodskih usmeritev in odlocanju o njihovi uporabi ter pri pripravi teh racunovodskih izkazov je
Skupina Terme Cate? upostevala naslednje tri zahteve:
e racunovodski izkazi so razumljivi, e jih njihovi uporabniki razumejo brez tezav,
e informacije so primerne, ¢e uporabniku pomagajo pri sprejemanju ekonomskih odlocitev,
e informacije so bistvene, ¢e bi njihov izpust ali neresni¢no podajanje lahko vplival/vplivalo na
ekonomske odlocitve uporabnikov.

Uporaba novih in prenovljenih MSRP ter pojasnil OPMSRP

Standardi in pojasnila, ki so zaceli veljati v porocevalskem obdobju

V tekoem porocevalskem obdobju veljajo naslednje spremembe obstojecih standardov in nova pojasnila, ki jih
je izdal Odbor za mednarodne racunovodske standarde (OMRS) in sprejela EU:

e Spremembe MRS 7 'lzkaz denarnih tokov' — Pobuda za razkritje, ki jih je EU sprejela 6. novembra 2017
(velja za letna obdobja, ki se pri¢nejo 1. januarja 2017 ali pozneje),Spremembe MRS 12 'Davki iz dobicka' —
Pripoznavanje odloZenih terjatev za davek iz naslova nerealiziranih izgub, ki jih je EU sprejela 6. novembra
2017 (velja za letna obdobija, ki se pricnejo 1. januarja 2017 ali pozneje).

Sprejetje teh sprememb obstojecih standardov in pojasnil ni privedlo do pomembnih sprememb racunovodskih
izkazov Skupine.
Standardi in pojasnila, ki jih je izdal OMRS in sprejela EU ter Se niso v veljavi

Na datum odobritve teh racunovodskih izkazov so bili Ze izdani, vendar Se niso stopili v veljavo naslednji novi
standardi, ki jih je izdal OMRS in sprejela EU:

MSRP 9 'Financni instrumenti', ki ga je EU sprejela 22. novembra 2016 (velja za letna obdobja, ki se zacnejo
1. januarja 2018 ali pozneje),

e  MSRP 15 'Prihodki iz pogodb s kupci' in spremembe MSRP 15 'Datum zacetka veljavnosti MSRP 15', ki ga je
EU sprejela 22. septembra 2016 (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

e  Spremembe MSRP 15 'Prihodki iz pogodb s kupci' — Pojasnila k MSRP 15 Prihodki iz pogodb s kupci, ki jih je
EU sprejela 31. oktobra 2017 (veljajo za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2018 ali pozneje).

e MSRP 16 'Najemi’, ki ga je EU sprejela 31. oktobra 2017 (velja za letna obdobja, ki se zac¢nejo 1. januarja
2019 ali kasneje),
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e Spremembe MSRP 4 'Zavarovalne pogodbe' — Uporaba MSRP 9 Financni instrumenti skupaj z MSRP 4
Zavarovalne pogodbe, ki jih je EU sprejela 3. novembra 2017 (veljajo za letna obdobija, ki se za¢nejo 1.
januarja 2018 ali pozneje, oz. ob prvi uporabi MSRP 9 Financni instrumenti),

Standardi in pojasnila, ki jih je izdal OMRS in jih Se ni sprejela EU

Trenutno se MSRP, kot jih je sprejela EU, bistveno ne razlikujejo od predpisov, ki jih je sprejel Odbor za

mednarodne racunovodske standarde (OMRS) z izjemo naslednjih novih standardov, sprememb obstojecih

standardov in novih pojasnil, ki na dan racunovodskih izkazov (spodaj navedeni datumi zacetka veljavnosti

veljajo za celoten MRSP) niso bili potrjeni za uporabo v EU:

e MSRP 14 'Zakonsko predpisani odlog placila racunov' (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2016
ali pozneje) - Evropska komisija je sklenila, da ne bo pri¢ela postopka potrjevanja tega vmesnega standarda
ter da bo pocakala na izdajo njegove koncne verzije,

e MSRP 17 'Zavarovalne pogodbe' (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2021 ali pozneje),

e Spremembe MSRP 2 'Placilo na podlagi delnic' — RazvrS¢anje in merjenje placilnih transakcij na podlagi
delnic (veljajo za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

e Spremembe MSRP 9 'Financni instrumenti' — Elementi predpladila z negativnim nadomestilom (veljajo za
letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

e Spremembe MSRP 10 'Konsolidirani racunovodski izkazi' in MRS 28 'Nalozbe v pridruzena podjetja in
skupne podvige' — Prodaja ali prispevanje sredstev med vlagateljem in njegovim pridruzeni podjetjem oz.
skupnim podvigom, ter nadaljnje spremembe (datum pricetka veljavnosti odloZen za nedolocen cas do
zakljucka raziskovalnega projekta v zvezi s kapitalsko metodo),

e Spremembe MRS 28 'Nalozbe v pridruzena podjetja in skupne podvige' — Dolgoroc¢ni deleZi v pridruZenih
podjetjih in skupnih podvigih (veljajo za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

e Spremembe MRS 40 'Nalozbene nepremicnine' — Prenos nalozbenih nepremicnin (veljajo za letna obdobja,
ki se pri¢nejo 1. januarja 2018 ali pozneje),

e Spremembe razli¢nih standardov 'lzboljSave MSRP (obdobje 2014-2016)', ki izhajajo iz letnega projekta za
izboljsanje MSRP (MSRP 1, MSRP 12 in MRS 28), predvsem za namenom odpravljanja neskladnosti in
razlage besedila (spremembe MSRP 12 veljajo za letna obdobja, ki se za¢nejo 1. januarja 2017 ali pozneje,
spremembe MSRP 1 in MRS 28 pa veljajo za letna obdobja, ki se pricnejo 1. januarja 2018).

e Spremembe razlicnih standardov 'lzboljSave MSRP (obdobje 2015-2017)', ki izhajajo iz letnega projekta za
izboljSanje MSRP (MSRP 3, MSRP 11, MRS 12 in MRS 23), predvsem z namenom odpravljanja neskladnosti
in razlage besedila (veljajo za letna obdobja, ki se zac¢nejo 1. januarja 2019 ali pozneje),

e OPMSRP 22 'Transakcije in predplacilo nadomestila v tuji valuti' (velja za letna obdobja, ki se pri¢cnejo 1.
januarja 2018 ali pozneje).

e OPMSRP 23 'Negotovost pri obravnavi davka iz dobicka' (velja za letna obdobja, ki se zacnejo 1. januarja
2019 ali pozneje).

Skupina predvideva, da uvedba teh novih standardov, sprememb obstoje¢ih standardov in novih pojasnil v

obdobju zacetne uporabe ne bo imela pomembnega vpliva na racunovodske izkaze Skupine.

Obracunavanje varovanja pred tveganjem v zvezi s portfeljem financnih sredstev in obveznosti, katerega nacel

EU ni sprejela, ostaja Se naprej neregulirano.

Skupina Terme Cate? pregleduje vpliv dopolnitev standarda in jih bo uporabila ob njihovi uveljavitvi.
b) Podlaga za merjenje

za prodajo razpolozljivih financnih sredstvih, kjer se uposteva postena vrednost.
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Metode, uporabljene pri merjenju postene vrednosti, so opisane v pojasnilu st. 4.

c) Funkcijska in predstavitvena valuta
Konsolidirani rac¢unovodski izkazi Skupine so sestavljeni v EUR, torej v funkcijski valuti druzbe.

d) Uporaba ocen in presoj

Poslovodstvo mora pri sestavi racunovodskih izkazov v skladu z MSRP podati ocene, presoje in predpostavke, ki
vplivajo na uporabo racunovodskih usmeritev in na izkazane vrednosti sredstev, obveznosti, prihodkov ter
odhodkov. Dejanski rezultati lahko od teh ocen odstopajo.

Ocene in navedene predpostavke je potrebno stalno pregledovati. Popravki racunovodskih ocen se pripoznajo
za obdobje, v katerem se ocene popravijo, ter za vsa prihodnja leta, na katera popravek vpliva.

Podatki o pomembnih ocenah negotovosti in odloCilnih presojah, ki jih je poslovodstvo pripravilo v procesu
izvrSevanja racunovodskih usmeritev in ki najmocneje vplivajo na zneske v raCunovodskih izkazih, so opisane v
naslednjih pojasnilih:

e Pojasnilo — merjenje obvez za dolocene zasluzke

e Pojasnili — rezervacije in pogojne obveznosti

e Pojasnilo — vrednotenje finan¢nih inStrumentov

3. Pomembne racunovodske usmeritve

Spodaj opredeljene ra¢unovodske politike so druzbe v Skupini Terme Cate? dosledno uporabile za vsa obdobja,
ki so predstavljena v priloZenih konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih.

Popravki napak

Napake, ki se zgodijo pri pripoznanju, merjenju, predstavljanju ali razkrivanju sestavin racunovodskih izkazov v
tekocem obdobju in se v tem obdobju tudi odkrijejo, se popravijo, preden se ra¢unovodski izkazi odobrijo za
objavo. Bistvene napake, odkrite v naslednjem obdobju, se popravijo v primerjalnih informacijah, ki so
predstavljene v racunovodskih izkazih za obdobje, ko se napaka odkrije. Skupina je v letu 2017 bistvene napake,
ki se nanasajo na oceno postene vrednosti zemljiS¢ za namen racunovodskega porocanja, pripoznanje
prihodkov iz naslova opravljenih storitev, odloZene stroske za opravljene storitve, oceno izterljive vrednost
kratkoro¢nih poslovnih terjatev in odpravo rezerv za lastne delnice (delnice druzbe TERME CATEZ d.d. v lasti
odvisne druzbe) popravila s preracunom primerjalnih zneskov iz predstavljenega predpreteklega in preteklega
obdobja v katerem se je napaka pojavila v skladu z MRS 8 (Racunovodske usmeritve, spremembe racunovodskih
ocen in napake). Napake so posledica napacne uporabe racunovodskih usmeritev in napacne ocene
poslovodstva glede izterljive vrednosti kratkorocnih poslovni terjatev. Ucinki popravkov napak na predstavljene
racunovodske izkaze so naslednji:

e Prevrednotenje zemljiS¢ na posteno vrednost je skupina v racunovodskih izkazih evidentirala na
podlagi cenitve pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti nepremicnin, ki je pripravil cenitev za namen
racunovodskega porocanja (prevrednotenje na posteno vrednost) po stanju na dan 31.12.2016.
Prevrednotenje zemljis¢ na posSteno vrednost se v popravljenem izkazu finanénega polozaja na dan
1.1.2016 odraza v zmanjSanju vrednosti zemljiS¢ za 12.180.220 Eur, zmanjSanju rezerv zaradi
vrednotenja po posteni vrednosti za 9.865.978 Eur in zmanjSanju obveznosti za odloZeni davek za
2.314.242 Eur.

e Napaka, ki se nanasa na napacno razmejitev prihodkov iz opravljenih storitev v poslovnem letu 2016 se
odraza v zmanjsanju Cistih prihodkov od prodaje za 815.229 Eur in povecanju kratkorocno prejetih
predujmov v enakem znesku.

e Odprava dolgorocno in kratkoroc¢no odloZenih stroskov v skupnem znesku 875.068 Eur se na dan
1.1.2016 odraza v zmanjsanju prenesenega Cistega poslovnega izida v enakem znesku. Posledi¢no so se
stroski opravljenih storitev v letu 2016 zmanjsali za 155.433 Eur, kratkoro¢no odloZeni stroski na dan
31.12.2016 za 359.477 Eur, dolgoroc¢no odlozeni stroski na dan 31.12.2016 za 360.158 Eur in preneseni
Cisti poslovni izid na dan 31.12.2016 za 875.068 Eur .
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Napake, ki se nanasa na oceno izterljive vrednosti kratkoroc¢nih poslovnih terjatev v znesku 301.891
Eur se odraza v zmanjsanju kratkorocnih poslovnih terjatev in povecanju prevrednotovalnih poslovnih
odhodkov pri obratnih sredstvih leta 2016 v enakem znesku.

Znesek odprave rezev za lastne delnice, ki jih je obvladujoca druzba v preteklosti oblikovala za delnice
druzbe TERME CATEZ d.d. v lasti odvisne druZbe, v dobro zadrzanega poslovnega izida na dan 1.1.2016
znaSa 834.877 Eur.

V letu 2017 je skupina v skladu z MRS 1 (Predstavljanje racunovodskih izkazov) opravila naslednje prerazvrstitve
v racunovodskih izkazih za poslovno leto 2016:

Aktivne ¢asovne razmejitve v znesku 36.000 Eur so izkazane med predujmi in drugimi sredstvi;
Kratkoroc¢no dani predujmi (kratkorocne poslovne terjatve) v znesku 251.407 Eur in kratkorocno dani
predujmi (osnovna sredstva) v znesku 24.714 Eur so izkazani med predujmi in drugimi sredstvi;
Kratkorocne terjatve za obresti v znesku 751.582 Eur so izkazane med kratkoro¢no danimi posojili.
Kratkoro¢ne obveznosti za obresti iz naslova prejetih posojil v znesku 224.141 Eur so izkazane med
kratkoro¢nimi finanénimi obveznostmi;

Pasivne Casovne razmejitve v znesku 1.620.214 Eur so izkazane med drugimi obveznostmi;

Drugi odhodki v znesku 51.387 Eur in financni odhodki iz poslovnih obveznosti v znesku 30.805 Eur so
izkazani med drugimi poslovnimi odhodki;

Drugi prihodki v znesku 275.950 Eur in financni prihodki iz poslovnih terjatev v znesku za 66.922 Eur so
izkazani med drugimi poslovnimi prihodki.

Zaradi zagotavljanja primerljivosti so prerazvrstitve opravljene tudi v popravljenih racunovodskih izkazih z dne
31.12.2016. Ucinki popravkov napak preteklih let in prerazvrstitev so predstavljeni v nadaljevanju.

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

2016 Popravki

(v EUR) popravljeno Prilagoditve napak 2016
Cisti prihodki od prodaje ¥ 33657374 -7 (815.229)  34.472.603
Sprememba vrednosti zalog i - - - -

Drugi poslovni prihodki " 3978473 " 342.872 - 3.635.601
Usredstveni lastni proizvodi i - - - -

Stroski blaga, materiala in storitev i (14.803.438) 211.335 155.433 (15.170.206)
Strogki dela " (8.726.615)7  (211.335) - (8.515.280)
Amortizacija " (4.584.758) - - (4.584.758)
Prevrednotovalni poslovni odhodki " (951.281) -7 (301.891)" (649.390)
Drugi poslovni odhodki " (1.044.236)" (82.192) - (962.044)
Poslovni izid iz poslovanja " 7525519 260.680 (961.687))  8.226.526
Finanéni prihodki i 276.457 (66.922) - T 343.379
Finanéni odhodki " (2.830.620) 30.805 -7 (2.861.425)
Neto finanéni izid (2.554.163) (36.117) - (2.518.046)
Drugi prihodki i - (275.950) - 275.950
Drugi odhodki i - 51.387 - (51.387)
Cisti poslovni izid pred obdavéitvijo 4.971.356 - (961.687) 5.933.043
Obraéunan davek " (659.165) - I (659.165)
Odlozeni davek 161.714 - - 161.714
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 4.473.905 - (961.687) 5.435.592
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IZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA
31.12.2016 Popravki 1.1.2016 Popravki

(v EUR) popravljeno  Prilagoditve napak 31.12.2016 popravijeno napak 1.1.2016
SREDSTVA
Nekratkorocna (dolgorocna) sredstva
Neopredmetena sredstva 2.200.832 - (360.158) 2.560.990 2.166.251 (577.941) 2.744.192
Opredmetena osnovna sredstva 118.564.397 (24.714) (12.180.220) 130.769.331 121.186.585 (12.180.220) 133.366.805
NaloZbene nepremicnine 3.119.615 - - 3.119.615 3.197.251 - 3.197.251
Financ¢ne nalozbe 3.984.561 - - 3.984.561 3.853.556 - 3.853.556
Terjatve 6.447 - - 6.447 6.301 - 6.301
OdloZene terjatve za davek 5.222.854 - - 5.222.854 5.024.377 - 5.024.377

133.098.706 (24.714) (12.540.378) 145.663.798 135.434.321 (12.758.161) 148.192.482
Kratkorocna sredstva
Sredstva za prodajo - - - - - - -
Zaloge 577.796 - - 577.796 630.346 - 630.346
Financne nalozbe 25.097.242 751.582 - 24.345.660 24.648.876 - 24.648.876
Poslovne terjatve 3.541.029 (1.002.989) (301.891) 4.845.909 4.625.300 - 4.625.300
Terjatve za davek od dohodka - - - - - - -
Predujmi in druga sredstva 312.121 312.121 - - - - -
Denar in denarni ustrezniki 1.263.384 - - 1.263.384 1.294.415 - 1.294.415
Aktivne Casovne razmejitve - (36.000) (359.477) 395.477 613.365 (297.127) 910.492

30.791.572 24.714 (661.368) 31.428.226 31.812.302 (297.127) 32.109.429

SKUPAJ SREDSTVA 163.890.278 - (13.201.746) 177.092.024 " 167.246.623 (13.055.288) 180.301.911
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31.12.2016 Popravki 1.1.2016 Popravki
(v EUR) popravljeno Prilagoditve napak 31.12.2016 popravljeno napak 1.1.2016
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
Kapital
Vpoklicani kapital 12.444.216 - - 12.444.216 12.444.216 - 12.444.216
Kapitalske rezerve 29.842.696 - - 29.842.696 29.842.696 - 29.842.696
Zakonske rezerve 1.689.962 - - 1.689.962 1.689.962 - 1.689.962
Rezerve za lastne delnice - - (834.877) 834.877 - (834.877) 834.877
Lastne delnice (odbitna postavka) (834.877) - - (834.877) (834.877) - (834.877)
Statutarne rezerve - - - - - - -
Druge rezerve iz dobicka 2.140.385 - - 2.140.385 2.140.385 - 2.140.385
Rezerve za posteno vrednost 32.552.107 - (9.865.977) 42.418.084 33.492.481 (9.865.977) 43.358.458
ZadrZani poslovni izid 11.342.786 - (40.192) 11.382.978 18.371.680 (40.192) 18.411.872
Cisti poslovni izid poslovnega leta 4.473.905 - (961.687) 5.435.592 (6.877.025) - (6.877.025)
Kapital neobvladujocih lastnikov - - - - - - -

93.651.180 - (11.702.733) 105.353.913 90.269.518 (10.741.046) 101.010.564
Nekratkoro¢ne obveznosti
Rezervacije 879.603 - - 879.603 882.672 - 882.672
Dolgoroc¢no odlozeni prihodki 1.909.570 - - 1.909.570 5.406.876 - 5.406.876
Financne obveznosti 9.806.468 - - 9.806.468 9.041.998 - 9.041.998
Poslovne obveznosti - - - - - - -
OdlozZzene obveznosti za davek 8.366.738 - (2.314.242) 10.680.980 7.261.005 (2.314.242) 9.575.247

20.962.379 - (2.314.242) 23.276.621 22.592.551 (2.314.242) 24.906.793
Kratkorocne obveznosti
Financne obveznosti 41.161.911 224.141 - 40.937.770 46.532.242 - 46.532.242
Poslovne obveznosti 6.033.458 (685.277) 815.229 5.903.506 6.781.696 - 6.781.696
Obveznosti za davek od dohodka 461.136 461.136 - - - - -
Druge obveznosti 1.620.214 1.620.214 - - - - -
Pasivne ¢asovne razmejitve - (1.620.214) - 1.620.214 1.070.616 - 1.070.616

49.276.719 - 815.229 48.461.490 54.384.554 - 54.384.554
SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 163.890.278 - (13.201.746) 177.092.024 " 167.246.623 (13.055.288) 180.301.911
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Podlaga za konsolidacijo

Odvisne druzbe

Odvisne druZbe so podjetja, ki jih obvladuje druiba Terme Cate?, d.d. Obvladovanje obstaja, ko ima mati¢no
podjetje zmoznost odlocati o finan¢nih in poslovnih usmeritvah podjetja za pridobivanje koristi iz njegovega
delovanja. Pri ocenjevanju vpliva se upoSteva obstoj in u¢inek potencialnih glasovalnih pravic, ki jih je trenutno
moc uveljaviti ali zamenjati. Racunovodski izkazi odvisnih druzb so vkljuceni v konsolidirane racunovodske
izkaze od datuma, ko se obvladovanje zacne do datuma, ko se preneha. Racunovodske usmeritve odvisnih
druzb so bile po potrebi spremenjene oz. prilagojene usmeritvam skupine.

Posli izvzeti iz konsolidacije
Stanja, nerealizirani dobicki in izgube, ki izhajajo iz poslov znotraj Skupine Terme Cate?, so pri sestavi
konsolidiranih racunovodskih izkazov izlo¢ena.

Tuja valuta

Posli v tuji valuti

Posli izraZeni v tuji valuti se preracunajo v ustrezno funkcijsko valuto druzb znotraj Skupine Terme Cate? po
srednjem tecaju Banke Slovenije na dan posla. Denarna sredstva in obveznosti izraZzena v tuji valuti na dan
bilance stanja se preracunajo v funkcijsko valuto po srednjem tecaju Banke Slovenije, veljavnhem na zadnji dan
obracunskega obdobja. Pozitivne ali negativne tecajne razlike so razlike med odplacno vrednostjo v funkcijski
valuti na zacetku obdobja, popravljeno za visino efektivnih obresti in placil med obdobjem, kot tudi odplacno
vrednost v tuji valuti preracunano po srednjem tecaju na koncu obdobja. Nedenarna sredstva in obveznosti
izrazena v tuji valuti in izmerjena po posteni vrednosti se pretvorijo v funkcijsko valuto po srednjem tecaju
Banke Slovenije na dan, ko je dolocena viSina postene vrednosti. TecCajne razlike se pripoznajo v izkazu
poslovnega izida, kar pa ne velja za razlike, ki nastanejo pri preracunu kapitalskih instrumentov razvricenih kot
na razpolago za prodajo.

Financni instrumenti

Neizpeljani financni instrumenti
Neizpeljani financni instrumenti vklju€ujejo naloZbe v kapital in dolZniske vrednostne papirje, poslovne in druge
terjatve, denarna sredstva in njihove ustreznike, prejeta in dana posojila, ter poslovne in druge obveznosti.
Neizpeljani financni instrumenti se na zacetku pripoznajo po njihovi posteni vrednosti, povecani za stroske, ki se
neposredno nanasajo na posel. Po zaCetnem pripoznanju, se neizpeljani financni instrumenti izmerijo na nacin,
ki je opredeljen v nadaljevanju.

Denarna sredstva

Denarna sredstva in njihovi ustrezniki obsegajo denar v blagajni, na transakcijskih racunih ter vloge na vpogled.
Prekoracitve na teko¢em racunu pri banki, ki jih je mogocCe poravnati na poziv in so sestavni del vodenja
denarnih sredstev v skupini in druzbi, so v izkazu denarnih tokov vklju¢ene med sestavine denarnih sredstev in
njihovih ustreznikov. Obrac¢unavanje financ¢ni prihodkov in odhodkov je opisano v porocilu.

Financna sredstva na razpolago za prodajo

NalozZbe skupine v kapitalske vrednostnice so razvrsc¢ene kot financna sredstva, ki so na razpolago za prodajo.
Za prodajo razpolozljivi vrednostni papirji so lastniski vrednostni papirji druzb, ki kotirajo na borzi, kot tudi
druzb, ki ne kotirajo. Po zaCetnem pripoznanju so te nalozbe izmerjene po posteni vrednosti, spremembe
postene vrednosti pa so pripoznane neposredno v kapitalu. Ko se pripoznanje nalozbe odpravi, se s tem
povezani dobicek ali izguba prenese v poslovni izid. NaloZbe v delnice in deleZe druzb so izkazane po posteni
vrednosti. Sprememba postene vrednosti se neposredno pripozna v kapitalu. Ko se pripoznanje teh nalozb
odpravi, je potrebno prej v kapitalu pripoznati nabrani dobicek ali izgubo pripoznati v poslovnem izidu obdobja.
Postena vrednost za prodajo razpolozljivih vrednostnih papirjev, ki kotirajo na borzi, je enaka objavljenemu
enotnemu tecaju teh delnic na dan bilance stanja. Delnice in deleZi druzb, ki ne kotirajo, oziroma ni mogoce
ugotoviti njihove postene vrednosti, so merjeni po nabavni vrednosti.

Ostalo
Ostali neizpeljani financ¢ni instrumenti so merjeni po odplacni vrednosti z uporabo metode efektivnih obresti,
zmanjsani za znesek izgub zaradi oslabitve.
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Osnovni kapital

Navadne delnice
Navadne delnice so sestavni del osnovnega kapitala. Dodatni stroski, ki jih je mogoce neposredno pripisati izdaji
navadnih delnic in delniskih opcij, so izkazani kot zniZzanje kapitala, pri Cemer se ne upoStevajo ucinki na kapital.

Odkup lastnih delnic

Ob odkupu lastnih delnic ali delezev, ki se izkazujejo kot del osnovnega kapitala, se znesek placanega
nadomestila vklju¢no s stroski, ki se neposredno nanasajo na odkup, brez morebitnih davénih ucinkov pripozna
kot sprememba v kapitalu. Odkupljene lastne delnice se izkazujejo kot delnice druzbe Terme Cate?, d.d. in se
odstejejo od kapitala. Ob prodaji lastnih delnic ali njihovi naknadni ponovni izdaji se prejeti znesek izkaze kot
povecanje kapitala in tako dobljeni presezek ali manko pri transakciji se prenese na zadrzani dobic¢ek oz. na
kapitalske rezerve.

Dividende
Dividende se pripoznajo v racunovodskih izkazih Skupine v obdobju, v katerem je bil sprejet sklep skupscine
delnicarjev o izplacilu dividend.

Nepremicnine, naprave in oprema

Izkazovanje in merjenje

Nepremicnine, naprave in oprema skupine (razen zemljis¢) so izkazane po svoji nabavni vrednosti, zmanjsani za
amortizacijski popravek vrednosti in nabrano izgubo zaradi oslabitve. Nabavna vrednost zajema stroske, ki se
neposredno pripisujejo nabavi sredstev. Tako jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne
dajatve ter stroski, ki jih je bilo mogoce pripisati neposredno usposobitvi in (po potrebi) zacetno oceno stroskov
razgradnje in odstranitve nepremicnine, naprave ali opreme ter obnovitev mesta, na katerem se je to sredstvo
nahajalo. Nabavna vrednost nepremicnine, naprave in opreme je povecana s stroski, ki povecujejo bodoce
koristi sredstva. Stroski, ki omogocajo podaljSanje dobe koristnosti osnovnega sredstva, se izkazujejo kot
njegovo zmanjsanje popravka vrednosti.

Za vrednotenje zemljis¢ skupina uporablja model prevrednotenja. Ce se knjigovodska vrednost sredstva poveca
zaradi prevrednotenja, se mora povecanje priznati neposredno lastniskemu kapitalu kot rezerve za posteno
vrednost iz prevrednotenja nepremicnin. Povecanje pa se mora pripoznati v poslovnem izidu, v kolikor odpravi
zmanjdanje iz prevrednotenja istega sredstva, ki je bilo prej pripoznano v poslovnem izidu. Ce se knjigovodska
vrednost sredstev zmanjSa zaradi prevrednotenja, se mora zmanjSanje pripoznati v poslovnem izidu.
Zmanjsanje pa bremeni neposredno lastniski kapital pod rubriko rezerve za posteno vrednost do visine stanja v
dobro rezerv za posteno vrednost od prevrednotenj nepremicnin. Ko je sredstvo odtujeno, se rezerva za
posteno vrednost tega sredstva prenese neposredno v zadrzani dobicek.

Prerazporeditve k naloZzbenim nepremicninam

Nepremicnine, ki so zgrajene oz. se gradijo ali razvite oz. se razvijajo za prihodnjo uporabo kot naloZbene
nepremicnine, so obravnavane kot nepremicnine v pridobivanju in izkazane po njihovi nabavni vrednosti do
datuma dokonéanja gradnje. Ce se lastnisko uporabljena nepremicnina spremeni v nalozbeno nepremi¢nino, se
ta nepremicnina prerazporedi k nalozbenim nepremicninam.

Kasnejsi stroski

Stroski zamenjave nekega dela nepremicnine, naprave ali opreme se pripoznajo v knjigovodski vrednosti tega
sredstva, Ce je verjetno, da bodo bodoce gospodarske koristi, povezane z delom tega sredstva, pritekale v
skupino ter e je nabavno vrednost mogocle zanesljivo izmeriti. Pripoznanje knjigovodske vrednosti
zamenjanega dela se odpravi. Vsi ostali stroski (kot npr. dnevno servisiranje) so pripoznani v poslovnem izidu
kot odhodki, takoj oz. v obdobju, ko do njih pride.

Amortizacija

Amortizacija se obracuna po metodi enakomernega ¢asovnega amortiziranja ob upostevanju dobe koristnosti
vsakega posameznega sredstva. Najeta sredstva se amortizirajo ob uposStevanju trajanja najema in dobe
koristnosti, razen Ce je precej gotovo, da bo skupina do konca trajanja najema postala lastnica najetega
sredstva. ZemljisS¢a se ne amortizirajo. Kot zacetek obracunavanja amortizacije nepremicnine, naprave ali

102
Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

opreme se uposteva dan, ko je sredstvo razpoloZljivo za uporabo. Uporabljene letne amortizacijske stopnje so
naslednje:

Uporabljene letne amortizacijske stopnje so naslednje:

= Zgradbe 1-6%
= PohiStvo in oprema 5-33%
=  Drobniinventar 50%
=  Vlaganja v tuja OS 3-5%

Metode amortiziranja, dobe koristnosti in preostale vrednosti se ponovno pregledajo na dan porocanja.

Stroski izposojanja
Skupina stroske financiranja pridobitve nepremicnin, naprav in opreme do njihove usposobitve za uporabo
usredstvuje, kasneje pa jih prikazuje med odhodki za obresti.

Neopredmetena sredstva

Neopredmetena sredstva skupina vodi po nabavni vrednosti, zmanjSani za amortizacijo in morebitno izgubo
zaradi oslabitve sredstva. Med neopredmetenimi dolgoro¢nimi sredstvi izkazuje programske pravice, dobro ime
in dolgoro¢no odloZene stroske.

Dobro ime
Dobro ime (slabo ime) nastane ob prevzemu odvisnih druzb, pridruzenih podjetij ter skupnih podvigov.

Prevzemi od vklju¢no dneva prehoda na MSRP dalje

Pri prevzemih, izvedenih dne 1. januarja 2006 ali kasneje, se dobro ime nanasa na presezek oz. razliko med
stroSkom nabave in delezem Skupine v Cisti posteni vrednosti ugotovljenih sredstev, obveznosti ter pogojnih
obveznosti prevzete druzbe. Ce je preseiek negativen (slabo ime), se le-ta neposredno pripozna v izkazu
poslovnega izida.

Nakup manjsinskih delezev
Dobro ime, ki se pojavi pri nabavi manjsinskih delezev v odvisnih druzbah, predstavlja preseZek oz. razliko med
stroski dodatne naloZzbe in knjigovodsko vrednostjo sredstev, ki so bila nabavljena na dan izmenjave.

Kasnejse merjenje

Dobro ime je izkazano po nabavni vrednosti, zmanjSani za morebitno nabrano izgubo zaradi oslabitve. Pri
prejemniku nalozb, obracunanih po kapitalski metodi, se knjigovodska vrednost dobrega imena vkljuci v
knjigovodsko vrednost nalozbe.

Kasnejsi stroski

Kasnejsi izdatki v zvezi z neopredmetenimi sredstvi so usredstveni le v primerih, ko povecujejo bodoce
gospodarske koristi, ki izhajajo iz sredstva, na katero se izdatki nanasajo. Vsi ostali stroski, vklju¢no z znotraj
skupine ustvarjenim dobrim imenom in blagovnimi znamkami, so pripoznani v poslovnem izidu kot odhodki,
takoj ko do njih pride.

Amortizacija
Amortizacija se obracuna po metodi enakomernega ¢asovnega amortiziranja ob upostevanju dobe koristnosti
neopredmetenih sredstev (razen dobrega imena) in se zacne, ko je sredstvo razpoloZljivo za uporabo.
Uporabljene letne amortizacijske stopnje so naslednje:

= programske licence 30% - 33%

=  programska oprema 25% - 50%
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Nalozbene nepremicnine

NaloZbene nepremicnine so nepremicnine, posedovane z namenom, da bi prinasale najemnino ali povecevale
vrednost dolgoro¢ne nalozbe ali oboje, ne pa za prodajo v rednem poslovanju, uporabo v proizvodnji ali pri
dobavi blaga ali storitev za pisarniske namene. Nalozbene nepremicnine so izkazane po nabavni vrednosti,
zmanjSanih za amortizacijski popravek vrednosti in nabrano izgubo zaradi oslabitve. Obra¢unana amortizacija je
izkazana med stroski amortizacije, slabitve ali izgube pri prodaji pa kot prevrednotovalni poslovni odhodki.
Ocenjena doba koristnosti nalozbenih nepremicnin se giblje od 20 do 55 let. Amortizacija se obracunava po
metodi enakomernega casovnega amortiziranja ob uposStevanju dobe koristnosti posamezne nalozbene
nepremicnine. Stopnja amortizacije naloZzbenih nepremicnin in delov naloZbenih nepremiénin znasa od 1,8% do
5%. ZemljisSa se ne amortizirajo. Dobe koristnosti nalozbenih nepremicnin so enake kot za istovrstne
nepremicnine.

Najeta sredstva

Najem, pri katerem skupina prevzame vse pomembne oblike tveganja in koristi, povezane z lastniStvom
sredstva, se obravnava kot finan¢ni najem. Po zaCetnem pripoznanju je najeto sredstvo izkazano v znesku, ki je
enak posteni vrednosti ali, ¢e je ta nizja, sedanji vrednosti najmanjse vsote najemnin. Po za¢etnem pripoznanju
se sredstvo obracunava v skladu z raCunovodskimi usmeritvami, ki veljajo za takSna sredstva. Ostali najemi se
obravnavajo kot poslovni najemi in z iziemo nalozbenih nepremicnin se najeta sredstva ne pripoznajo v bilanci
stanja skupine oz. druzbe. NaloZzbena nepremicnina, ki je v poslovhem najemu, je izkazana v bilanci stanja
Skupine in sicer po nabavni vrednosti.

Zaloge

Zaloge se vrednotijo po izvirni vrednosti ali Cisti iztrZljivi vrednosti, in sicer po manjsi izmed njiju. Stroski zalog
vsebujejo nabavno vrednost, stroske izdelave in pretvarjanja in druge stroske, ki se pojavljajo pri spravljanju
zalog na njihovo sedanje mesto in v njihovo sedanje stanje. Stroski zalog lahko vkljucujejo tudi prenose iz
kapitala morebitnih dobickov oz. izgub iz naslova varovanja denarnega toka pred tveganjem ob nakupih zalog z
uporabo tujih valut. Skupina za zmanjSevanje koli¢in materiala, proizvodov in polproizvodov, trgovskega blaga v
zalogi uporablja metodo zaporednih cen — FIFO. Cista iztrljiva vrednost je ocenjena prodajna cena, doseZena v
rednem poslovanju, zmanjSana za ocenjene stroske dokoncéanja in ocenjene stroSke prodaje. Prevrednotenje
zalog je sprememba njihove knjigovodske vrednosti. Vrednost zalog ni v celoti nadomestljiva, e so zaloge
poskodovane, e so v celoti ali delno zastarele ali e se njihove prodajne cene zniZajo. Vrednost zalog tudi ni
nadomestljiva, &e se povecajo ocenjeni stroski dokonéanja ali ocenjeni stroski v zvezi s prodajo. Ce knjigovodska
vrednost, vkljuéno s tisto po zadnjih dejanskih nabavnih cenah oz. stroskovnih cenah, presega njihovo Cisto
iztrzljivo vrednost, jo je treba znizati do Ciste iztriljive vrednosti. Vrednost zalog je treba znizati pri vsaki
postavki ali skupini podobnih postavk zalog posebej. Skupina izvaja politiko oblikovanja popravkov zalog na
podlagi rezultatov rednih in izrednih popisov zalog.

Terjatve
Skupina uporablja politiko individualnega oblikovanja popravkov vrednosti terjatev.
Oslabitev sredstev

Financ¢na sredstva

Skupina na datum porocanja oceni vrednost finanénega sredstva, da presodi, ali obstaja kako objektivno
znamenje oslabitve sredstva. Za financ¢no sredstvo se Steje, da je oslabljeno, ¢e obstajajo objektivni dokazi, iz
katerih je razvidno, da je zaradi enega ali ve¢ dogodkov prislo do zmanjSanja pricakovanih bodocih denarnih
tokov iz naslova tega sredstva. Izguba zaradi oslabitve v zvezi s finan¢nim sredstvom, izkazanim po odplacni
vrednosti, se izracuna kot razlika med neodpisano vrednostjo sredstva in pricakovanimi bodoc¢imi denarnimi
tokovi, razobrestenimi po izvirni veljavni obrestni meri. Izguba zaradi oslabitve v zvezi s finan¢nim sredstvom,
razpolozljivim za prodajo, se izracuna glede na njegovo trenutno posteno vrednost. Pri pomembnih financ¢nih
sredstvih se ocena oslabitve izvede posamicno. Ocena oslabitve preostalih financnih sredstev se izvede
skupinsko glede na njihove skupne znadilnosti pri izpostavljenosti tveganjem. Vse izgube zaradi oslabitve
skupina izkaZe v poslovnem izidu obdobja. Morebitno nabrano izgubo v zvezi s finan¢nim sredstvom, ki je na
razpolago za prodajo, ki je bila pripoznana neposredno v kapitalu, se prenese na poslovni izid. Izguba zaradi
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oslabitve se odpravi, ¢e je odpravo izgube zaradi oslabitve mogoce nepristransko povezati z dogodkom, ki je
nastal po pripoznanju oslabitve. Pri finanénih sredstvih, izkazanih po odplacni vrednosti, in finanénih sredstvih,
razpoloZljivih za prodajo, ki so dolgovni inStrumenti, se odprava izgube zaradi oslabitve izkaze v poslovnem
izidu. Odpravo finan¢nih sredstev, namenjenih za prodajo, ki so lastniski vrednostni papirji, Skupina izkazuje
neposredno v kapitalu.

Nefinancna sredstva

Skupina ob vsakem datumu porocanja preveri preostalo knjigovodsko vrednost nefinancnih sredstev skupine
razen nalozbenih nepremicnin, zalog in odloZenih terjatev za davke z namenom, da ugotovi, ali so prisotni znaki
oslabitve. Ce tak3ni znaki obstajajo, se oceni nadomestljiva vrednost sredstva. Ocena oslabitve dobrega imena
in neopredmetenih sredstev z nedolo¢eno dobo koristnosti, ki Se niso na voljo za uporabo, se izvede vsaki¢ na
datum porocanja. Nadomestljiva vrednost sredstva ali denar ustvarjajoce enote je njena vrednost pri uporabi
ali postena vrednost, zmanjsana za stroske prodaje, in sicer tista, ki je visja. Pri doloCanju vrednosti sredstva pri
uporabi se pri¢akovani prihodnji denarni tokovi diskontirajo na njihovo sedanjo vrednost z uporabo diskontne
mere pred obdavditvijo, ki odraza sprotne trzne ocene Casovne vrednosti denarja in tveganja, ki so znacilna za
sredstvo. Za namene preizkusa oslabitve se sredstva zdruZijo v najmanjse skupine sredstev, ki ustvarjajo
denarne pritoke iz trajne uporabe, veliki meri neodvisnih od tistih iz drugih sredstev ali skupin sredstev (»denar
ustvarjajoCe enote«). Za potrebe preizkusa oslabitve se dobro ime, pridobljeno v poslovni zdruZitvi, razporedi
na denar ustvarjajoCe enote, za katere se pricakuje, da bodo pridobile koristi od sinergij zdruzitve. Oslabitev
sredstva ali denar ustvarjajoce enote se pripozna v primeru, ko njegova knjigovodska vrednost presega njegovo
nadomestljivo vrednost. Slabitev se izkaZe v poslovnem izidu. Izguba, ki se pri denar ustvarjajoci enoti pripozna
zaradi oslabitve, se razporedi tako, da se najprej zmanjsa knjigovodska vrednost dobrega imena, razporejenega
na denar ustvarjajoo enoto, nato pa na druga sredstva enote (skupine enot) sorazmerno s knjigovodsko
vrednostjo vsakega sredstva v enoti. Izguba zaradi oslabitve dobrega imena se ne odpravlja. V zvezi z drugimi
sredstvi pa skupina izgube zaradi oslabitve v preteklih obdobjih na datum bilance stanja ovrednoti in tako
ugotovi, Ce je prislo do zmanjsanja izgube ali ta celo ve¢ ne obstaja. Izguba zaradi oslabitve se odpravi, Ce je
prislo do spremembe ocen, na podlagi katerih skupina doloci nadomestljivo vrednost sredstva. Izguba zaradi
oslabitve sredstva se odpravi do viSine, do katere poveana knjigovodska vrednost sredstva ne preseie
knjigovodske vrednosti, ki bi bila ugotovljena po odstetju amortizacijskega odpisa, e pri sredstvu v prejsnjih
letih ne bi bila pripoznana izguba zaradi oslabitve.

Zasluzki zaposlenih

Drugi dolgorocni zasluzki zaposlenih — rezervacije za odpravnine in jubilejne nagrade

Cista obveznost skupine, ki nastane v zvezi z dolgoro&nimi zasluzki zaposlenih, je sestevek prihodnjih zasluzkov,
ki so jih zaposleni pridobili v zameno za njihovo delo, ki ga opravijo v teko¢em in prejsnjih obdobjih. Tako
dobljeni znesek zasluzkov se diskontira, s ¢imer se doloci njegova sedanja vrednost, in nato zmanjsa za posteno
vrednost vseh povezanih sredstev. Diskontna stopnja je na datum porocanja evidentirani donos obveznic
bonitetnega razreda AA, katerih zapadlost je priblizno enaka zapadlosti obveznosti skupine. Izracun se izdela z
uporabo metode predvidene pomembnosti enot. Morebitni aktuarski dobicki in izgube se pripoznajo v
poslovnem izidu v obdobju njihovega nastanka. Skupina je v skladu z zakonskimi predpisi, kolektivno pogodbo
in internim pravilnikom zavezana k placilu jubilejnih nagrad zaposlencem ter odpravnin ob njihovi upokojitvi, za
kar so oblikovane dolgorocne rezervacije. Druge pokojninske obveznosti ne obstajajo. Rezervacije so oblikovane
v viSini ocenjenih bodocih izplacil za odpravnine in jubilejne nagrade, diskontirane na dan bilance stanja na
podlagi projekcije obveznosti. Izracun s strani pooblas¢enega aktuarja je bil narejen na dan 31.12.2017 za
vsakega zaposlenega tako, da je upoSteval stroske odpravnin ob upokojitvi ter stroske vseh pri¢akovanih
jubilejnih nagrad do upokojitve. Izbrana diskontna obrestna mera znasa 1,44 % letno in predstavlja realno
obrestno mero (donos 10-letnih podjetniskih obveznic z visoko boniteto v Evro obmocju). Izracun je z uporabo
metode projecirane enote pripravil pooblasc¢eni aktuar.

Rezervacije

Rezervacije se pripoznajo, ¢e ima Skupina zaradi preteklega dogodka pravne ali posredne obveze, ki jih je
mogoce zanesljivo oceniti in je verjetno, da bo pri poravnavi obveze potreben odtok dejavnikov, ki omogocajo
gospodarske koristi. MoZne obveznosti v racunovodskih izkazih niso pripoznane, ker bo njihov dejanski obstoj
potrjen z nastopom ali nenastopom dogodkov Sele v nenapovedljivi prihodnosti, na kar pa Skupina ne more
vplivati. Poslovodstvo druzb v Skupini redno preverja ali je za poravnavo mozne obveznosti verjeten odliv
sredstev, ki omogocajo ekonomske koristi. V primeru, da postane verjeten, se mozna obveznost prerazporedi
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tako, da se v racunovodskih izkazih zanjo oblikuje rezervacija v trenutku, ko se spremeni stopnja verjetnosti.
Casovne razmejitve

Aktivne casovne razmejitve in pasivne Casovne razmejitve se v knjigovodskih razvidih in bilanci stanja
pripoznajo, Ce se sme predpostavljati, da bodo v ¢asu, za katerega so oblikovane, zares nastali taksni prihodki in
stroski oz. odhodki. Realnost postavk aktivnih ¢asovnih razmejitev mora biti na dan bilance stanja utemeljena,
po-stavke pasivnih ¢asovnih razmejitev pa ne smejo skrivati rezerv.

Prihodki

Prihodki so povecanja gospodarskih koristi v obracunskem obdobju v obliki poveéanj sredstev ali zmanjsanj
dolgov. Prek poslovnega izida vplivajo na velikost kapitala. Prihodki se razclenjujejo na poslovne prihodke in
finan¢ne prihodke. Prihodki se pripoznajo, €e je povecanje gospodarskih koristi v obracunskem obdobju
povezano s povefanjem sredstva ali z zmanjSanjem dolga in je to povecanje mogoce zanesljivo izmeriti.
Prihodki in povecanja sredstev oz. zmanjSanja dolgov se torej pripoznavajo hkrati. Prihodki od prodaje se
izkazujejo, ¢e so izpolnjeni tile pogoji:

- organizacija prenese na kupca vsa pomembna tveganja in koristi, ki izhajajo iz lastnistva;

- organizacija ne obdrZi vec niti toliko vpliva na ravnanje s proizvodi, kolikor je obi¢ajno zaradi lastnistva,

niti dejansko ne odloca o prodanih proizvodih;

- znesek prihodkov je mogoce zanesljivo oceniti;

- verjetno je, da bodo gospodarske koristi, povezane s poslom, pritekale v organizacijo.
Stroske, ki so nastali ali bodo nastali v zvezi s poslom, je mogoce zanesljivo izmeriti. Za izkazovanje prihodkov od
opravljenih storitev mora biti izpolnjen dodatni pogoj, in sicer, da je stopnjo dokoncanosti posla na dan bilance
stanja mogoce zanesljivo izmeriti.

Prihodki iz prodaje proizvodov

Prihodki iz prodaje proizvodov se pripoznajo po posteni vrednosti prejetega poplacila ali terjatve iz tega
naslova, in sicer zmanjsani za vracila, rabate za nadaljnjo prodajo in koli¢inske popuste. Prenos tveganj in koristi
je odvisen od posameznih dolocil kupoprodajne pogodbe. Pri prodaji blaga se prenos praviloma izvede potem,
ko je blago prispelo v kupCevo skladisce.

Prihodki iz opravljenih storitev
Prihodki iz opravljenih storitev se v izkazu poslovnega izida pripoznajo glede na stopnjo dokoncanosti posla na
datum porocanja. Stopnja dokoncanosti se oceni s pregledom opravljenega dela.

Prihodki od najemnin
Prihodki od najemnin iz naloZzbenih nepremicnin se pripoznajo med prihodki enakomerno med trajanjem
najema. Podeljene vzpodbude v zvezi z najemom se pripoznajo kot sestavni del skupnih prihodkov od najemnin.

Med drugimi poslovnimi prihodki skupine so izkazani tudi finanéni prihodki iz poslovnih terjatev in drugi
prihodki. Finan¢ni odhodki iz poslovnih obveznosti in drugi odhodki so v izkazu poslovnega izida skupine
izkazani med drugimi poslovnimi odhodki.

Drzavne podpore

Drzavne podpore se v zacetku pripoznajo v racunovodskih izkazih kot odlozZeni prihodki, ko obstaja sprejemljivo
zagotovilo, da bo skupina podpore prejela in da bo izpolnila pogoje v zvezi z njimi. Drzavne podpore, prejete za
kritje stroskov, se pripoznavajo strogo dosledno kot prihodki v obdobjih, v katerih nastajajo zadevni stroski, ki
naj bi jih le-te nadomestile. S sredstvi povezane drzavne podpore se v izkazu poslovnega izida pripoznavajo
strogo dosledno med drugimi prihodki iz poslovanja v dobi koristnosti posameznega sredstva oz. dokler
obstajajo Se mozZne pogodbene obveznosti prejemnika (v primeru neizpolnjevanja pogojev) za morebitno
vraCilo prejetih sredstev. Po izteku tega roka se lahko preostala sredstva v celoti pripoznajo med drugimi
prihodki iz poslovanja.
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Financ¢ni najemi

Placila iz naslova financnega najema se pripoznavajo med prihodki enakomerno med trajanjem najema. Prejete
vzpodbude v zvezi z najemom se pripoznajo kot sestavni del skupnih odhodkov od najemnin. Najmanjsa vsota
najemnin se razporedi med finanéne odhodke in zmanjSanje neporavnanega dolga. Finan¢ni odhodki se
razporedijo na obdobja med trajanjem najema, da se dobi stalna obrestna mera za preostalo stanje dolga za
vsako obdobje. Skupina pogojna placila iz naslova financ¢nega najema izkazuje v visini, ki jo doloc¢i tako, da ob
prejemu potrditve o spremembi najemnine ponovno oceni vrednosti najmanjSe vsote najemnin v preostalem
obdobju. Pogojna placila iz naslova finan¢nega najema se izkaZejo, ko pogojna obveznost ne obstaja vec in ko je
viSina spremembe vrednosti finanénega najema znana, in sicer v visini, ki jo dolo¢i s ponovno oceno vrednosti
najmanjse vsote najemnin v preostalem obdobju trajanja najema.

Financni prihodki

Financni prihodki obsegajo prihodke od obresti od nalozb, prihodke od dividend, prihodke od odsvojitve za
prodajo razpoloZljivih financnih sredstev, spremembe postene vrednosti financnih sredstev po posteni
vrednosti skozi poslovni izid. Prihodki iz obresti se pripoznajo v poslovnem izidu ob njihovem nastanku z
uporabo metode efektivne obrestne mere. Prihodki od dividend se v izkazu poslovnega izida pripoznajo na dan,
ko je uveljavljena delnicarjeva pravica do placila, kar je pri podjetjih, ki kotirajo na borzi, praviloma datum, ko
pravica do tekoce dividende preneha biti povezana z delnico.

Financni odhodki

Financni odhodki so odhodki iz financiranja in odhodki iz investiranja. Prve sestavljajo predvsem obresti, drugi
pa imajo predvsem naravo prevrednotovalnih financénih odhodkov. Prevrednotovalni financni odhodki se
pojavljajo v zvezi s finanénimi naloZbami zaradi njihove oslabitve, ¢e zmanjSanje njihove vrednosti ni krito z
rezervami zaradi vrednotenja po posteni vrednosti in zaradi padca njihove postene vrednosti, Ce se merijo po
posteni vrednosti preko poslovnega izida. Prevrednotovalni finanéni odhodki se pripoznavajo tudi pri prodaji ali
drugacni odtujitvi ali odpravi pripoznavanja financ¢nih nalozb ali prodaje terjatev kot negativna razlika med
prodajno ter knjigovodsko vrednostjo, popravljeno za morebitno rezervo, nastalo iz vrednotenja po posteni
vrednosti.

Poslovni odhodki

Poslovni odhodki so v nacelu enaki obracunanim stroskom v obracunskem obdobju, povecanim za stroske, ki se
zadrZujejo v zaCetnih zalogah proizvodov in nedokonane proizvodnje, ter zmanjSanim za stroske, ki se
zadrZujejo v koncnih zalogah proizvodov in nedokoncane proizvodnje. V trgovinskih organizacijah, kjer se
stroski ne zadrZujejo v zalogah, je treba pri ugotavljanju poslovnih odhodkov vsteti $e nabavno vrednost
prodanega trgovskega blaga. Prevrednotovalni poslovni odhodki se pojavljajo v zvezi z opredmetenimi
osnovnimi sredstvi, ne-opredmetenimi sredstvi in obratnimi sredstvi zaradi njihovega prevrednotenja na nizjo
vrednost, ¢e zmanjsanje njihove vrednosti ni krito z revalorizacijskimi rezervami iz njihovega predhodnega
prevrednotenja na visjo vrednost. Med prevrednotovalnimi poslovnimi odhodki se izkazuje tudi razlika med
prodajno ter knjigovodsko vrednostjo pri prodaji ali drugacni odtujitvi ali odpravi pri-poznavanja opredmetenih
osnovnih sredstev, nekratkorocnih sredstev za prodajo, neopredmetenih sredstev ter nalozbenih nepremicnin.

Davek iz dobicka

Davek iz dobicka oz. izgube poslovnega leta obsega odmerjeni in odloZeni davek. Davek iz dobicka se izkaze v
izkazu poslovnega izida, razen v tistem delu, v katerem se nanasa na postavke, ki se izkazujejo neposredno v
kapitalu in se zato izkazuje med kapitalom. Odmerjeni davek je davek, za katerega se pric¢akuje, da bo placan od
obdavcljivega dobicka za poslovno leto, ob uporabi davcnih stopenj, uveljavljenih ali v bistvu uveljavljenih na
datum porocanja, in morebitne prilagoditve davcnih obveznosti v povezavi s preteklimi poslovnimi leti.
OdlozZeni davek se izkazuje po metodi obveznosti po bilanci stanja, pri cemer se upostevajo zacasne razlike med
knjigovodsko vrednostjo sredstev in obveznosti za potrebe financnega porocanja in zneski za potrebe davénega
porocanja. Naslednje zacasne razlike niso upostevane: zacetno pripoznanje sredstev ali obveznosti v poslu, kjer
ne gre za poslovne zdruZitve in ki ne vpliva niti na rac¢unovodski niti na obdavcljivi dobicek in razlike v zvezi z
nalozbami v odvisna podjetja in skupaj obvladovana podjetja v tisti viSini, za katero obstaja verjetnost, da ne
bodo odpravljene v predvidljivi prihodnosti. Nadalje se odlozeni davek ne izkaze v primeru obdavcljivih zac¢asnih
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razlik ob zacetnem pripoznanju dobrega imena. OdlozZeni davek se izkazZe v visini, v kateri se pricakuje, da ga bo
potrebno placati ob odpravi za¢asnih razlik, na podlagi zakonov, uveljavljenih ali v bistvu uveljavljenih na datum
porocanja. Skupina pobota odloZene terjatve in obveznosti za davek, ¢e ima zakonsko izvrsljivo pravico pobotati
pripoznane odmerjene terjatve in obveznosti za davek in ¢e se nanaSajo na davek iz dobicka, ki pripada isti
davéni oblasti v zvezi z isto obdavcljivo enoto; ali razlicnimi obdavcljivimi enotami, ki nameravajo bodisi
poravnati odmerjene obveznosti za davek in terjatve za davek z razliko bodisi hkrati povrniti terjatve in
poravnati obveznosti. OdloZena terjatev za davek se pripozna v obsegu, za katerega obstaja verjetnost, da bo
na razpolago prihodnji obdavcljivi dobic¢ek, v breme katerega bo v prihodnje mogoce uporabiti odloZzeno
terjatev. OdloZene terjatve za davek se zmanjSajo za znesek, za katerega ni veC verjetno, da bo mogoce
uveljaviti davéno olajSavo, povezano s sredstvom.

Cisti dobic¢ek na delnico (EPS)

Delniski kapital skupine je razdeljen na navadne delnice, zato Skupina prikazuje osnovno dobi¢konosnost
delnice. Osnovna dobickonosnost delnice se izracuna tako, da delimo dobicek oz. izgubo, ki pripada navadnim
delni¢arjem, s tehtanim povprec¢nim stevilom navadnih delnic v poslovnem letu.

Popravljeni Cisti dobicek na delnico

Popravljeni Cisti dobi¢ek na delnico je enak osnovnemu cistemu dobicku na delnico, ker Skupina nima
prednostnih delnic in zamenljivih obveznic.

Porocanje po segmentih

Segment je prepoznavni sestavni del skupine, ki se ukvarja s proizvodi ali storitvami ali proizvodi in storitvami v
posebnem gospodarskem okolju ter je predmet tveganj in donosov, drugacnih od tistih v drugih odsekih.
Skupina Terme Cate? ustvarja prihodke v Republiki Sloveniji. Tako poro¢anje Skupine po segmentih temelji na
segmentih za hotelsko gostinsko dejavnost in dejavnost marin.

Finanéne in poslovne obveznosti

Financne in poslovne obveznosti se v zacetku izkaZzejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin o nastanku dolga.
Kasneje se lahko povecajo s pripisanimi donosi, drugimi nadomestili, e za to obstaja sporazum z upnikom.
Obveznosti, ki se obrestujejo in pri katerih se dejanska oz. dogovorjena obrestna mera ne razlikuje pomembno
od efektivne obrestne mere, se v bilanci stanja izkaZzejo po zacetni pripoznani vrednosti, zmanjsani za odplacila.
Dogovorjena obrestna mera se ne razlikuje pomembno od efektivne obrestne mere, ¢e razlika ni ve¢ja od 1%
vrednosti kredita. Dolgovi pomembnih vrednosti, ki se ne obrestujejo, se v bilanci stanja izkazujejo po
diskontirani vrednosti, pri ¢emer se uposteva povpretna obrestna mera, ki jo v primerljivih poslih dosega
druzba. Kot dolgove pomembnih vrednosti druzba opredeli tiste, katerih vrednost presega s sklepom uprave
dolocen odstotek vrednosti vseh dolgov. Obveznosti izrazene v tuji valuti, se na dan bilance stanja preracunajo
v domaco valuto.

4. Dolocanje postene vrednosti

Glede na racunovodske usmeritve skupine in razclenitve je v Stevilnih primerih potrebna dolocitev postene
vrednosti tako financnih kot tudi nefinancnih sredstev in obveznosti. PoStene vrednosti posameznih skupin
sredstev za potrebe merjenja oziroma porocanja je Skupina dolocila z uporabo hierarhije, ki je opisana v
nadaljevanju. Kjer so potrebna dodatna pojasnila v zvezi s predpostavkami za dolocitev postenih vrednosti, so
ta navedena v razclenitvah k posameznim postavkam sredstev oziroma obveznosti Skupine.

Postena vrednost se doloci na podlagi podatkov, ki so razvrsceni v tri ravni hierarhije:

Raven 1: kotirane cene (neprilagojene) na delujocih trgih za enaka sredstva ali obveznosti, do katerih lahko
druzba dostopa na datum mnenja.

Raven 2: vhodni podatki, ki niso kotirane cene in ki jih je mogoce neposredno ali posredno opaziti za sredstva in
obveznosti. Druzba za vhodne podatke na tej ravni uporablja kotirane cene za podobna sredstva ali obveznosti
na delujocih trgih.

Raven 3: vhodni podatki, ki jih ni mogoce opaziti za sredstva ali obveznosti. Druzba na tej ravni uporablja
vhodne podatke, kot so finan¢ne napovedi (npr. denarni tokovi ali poslovni izid), ki jih je druzba pripravila z
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uporabo lastnih podatkov, ¢e ni na voljo informacije, ki bi kazala, da bi udelezenci na trgu uporabili razlicne
predpostavke.

Zemljis¢a

Zunaniji, neodvisni cenilec, ki ima priznano in ustrezno poklicno usposobljenost oceni posteno vrednost zemljis¢
za namen racunovodskega porocanja najmanj na 5 let in pri sestavi letnih racunovodskih izkazov, ce
poslovodstvo oceni, da so v tekoCem letu nastale okolisCine, ki bi lahko pomembno vplivale na spremembo
postene vrednosti zemljiS¢, se lahko poStena vrednost ugotavlja tudi pred potekom 5 let.

NalozZbe v lastniske in dolZniSke vrednostne papirje

Postena vrednost financnih sredstev po posteni vrednosti skozi poslovni izid in za prodajo razpoloZljivih
finanénih sredstev se dolo¢a glede na kotirane borzne cene. Ce le — te niso znane skupina pri vrednotenju
uporablja model nabavne vrednosti in pri slabitvah ustrezno uposteva MRS 36 oziroma MRS 39

Poslovne in druge terjatve

Postena vrednost poslovnih in drugih terjatev se izracuna kot sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov,
razobrestenih po trzni obrestni meri na datum porocanja. KratkoroCne poslovne terjatve skupine niso
diskontirane zaradi kratkorocnosti, so pa upostevane slabitve (popravki vrednosti) na posteno vrednost.

Neizpeljane finan¢ne obveznosti

Postena vrednost se za potrebe porocanja izracuna na podlagi sedanje vrednosti bodocih izplacil glavnice in
obresti, diskontirani po trzni obrestni meri na datum porocanja. Skladno s preteklimi podatki in izraCuni smo
prisli do zakljucka, da stroski vodenja in najema financ¢nih obveznosti zanemarljivo vplivajo na veljavno obrestno
mero, kar pomeni, da je efektivna obrestna mera enaka pogodbeni obrestni meri.

5. Poslovni prihodki

CISTI PRIHODKI OD PRODAJE

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Prihodki od prodaje proizvodov in storitev na domacem trgu 31.067.711 31.427.138
Prihodki od prodaje proizvodov in storitev na tujih trgih - 117.306
Prihodki od prodaje trgovskega blaga in materiala na domacem trgu 2.059.820 1.366.470
Prihodki od prodaje trgovskega blaga in materiala na tujih trgih - -
Prihodki od najemnin 754.797 746.460
Skupaj 33.882.328 33.657.374
6. Drugi poslovni prihodki
DRUGI POSLOVNI PRIHODKI

2016
(v EUR) 2017 popraviljeno
Prihodki od odprave in porabe rezervacij 1.758.127 3.505.701
Drugi prihodki povezani s poslovnimi ucinki 55.698 51.259
Izterjane odpisane terjatve 46.662 55.139
Prodaja opredmetenih osnovnih sredstev in neopredmetenih sredstev 300 23.502
Financni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 18.430 66.922
Subvencije, dotacije in podobni prihodki, ki niso povezani s poslovnimi ucinki 8.258 3.796
Odskodnine, ki niso povezane s poslovnimi ucinki 163.582 60.679
Ostali prihodki, ki niso povezani s poslovnimi ucinki 111.003 211.475
Skupaj 2.162.060 3.978.473
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7. Stroski materiala, storitev in dela

Stroski blaga, materiala in storitev

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 1.272.893 1.038.708
Stroski porabljenega materiala 5.212.685 5.324.759
Stroski storitev 8.524.160 8.439.971
Skupaj 15.009.738 14.803.438
Stroski dela
(v EUR) 2017 2016
Stroski pla¢ 6.155.828 5.780.509
Stroski socialnih zavarovanj 990.417 938.533

- od tega pokojninskih zavarovanj 80.780 78.506

Stroski dodatnih pokojninskih zavarovanj 121.320 124.546
Drugi stroski dela 1.780.865 1.883.027
Skupaj 9.048.430 8.726.615
Odpisi vrednosti

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Amortizacija 4.463.990 4.584.758
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih, opredmetenih
osnovnih sredstvih in nalozbenih nepremicninah 5.425 934
Prevrednotovalni poslovni odhodki v zvezi s kratkoro¢nimi sredstvi,
razen s finanénimi nalozbami in nalozbenimi nepremicninami 287.066 950.347
Skupaj 4.756.481 5.536.039
Drugi odhodki
(v EUR) 2017 2016
Oblikovanje dolgoroénih rezervacij 46.175 46.175
Drugi stroski 1.122.104 915.869
Odskodnine, ki niso povezane s poslovnimi ucinki 2.200 593
Negativne evrske izravnave 4 17
Ostali odhodki 36.685 50.778
Financ¢ni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev 26.306 14.506
Finanéni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 15.390 16.299
Skupaj 1.248.864 1.044.237
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Stroski po funkcionalnih skupinah

Stroski
Proizvajalni Stroski splosnih

(v EUR) stroski prodajanja  dejavnosti Skupaj
Stroski blaga, materiala in storitev

Nabavna vrednost prodanih blaga in materiala 1.272.893 1.272.893

Stroski porabljenega materiala 5.092.786 22.799 97.101 5.212.686

Stroski storitev 5.356.950 1.472.827 1.694.384 8.524.161
Stroski dela 7.286.229 503.674 1.258.526 9.048.429
Odpisi vrednosti

Amortizacija 4.316.964 83.553 63.473 4.463.990

Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih, opredmetenih

osnovnih sredstvih in nalozbenimi nepremiéninami 5.425 - - 5.425
Prevrednotovalni poslovni odhodki v zvezi s kratkorocnimi sredstvi,
razen s finan¢nimi nalozbami in naloZbenimi nepremiéninami 257.508 21.018 8.540 287.066

Drugi poslovni odhodki 867.718 5.231 375.914 1.248.863
Skupaj v letu 2017 23.183.580 3.381.995 3.497.938 30.063.513
Skupaj v letu 2016 24.140.281 2.746.820 3.223.227 30.110.328
Od tega nabavna vrednost prodanega blaga v letu 2016 1.038.708
8. Financni prihodki
FINANCNI PRIHODKI
(v EUR) 2017 2016
Financni prihodki iz delezev

Financni prihodki iz deleZev v drugih organizacijah 75.340 75.466

Financni prihodki iz drugih nalozb 14.274 17.839
Financni prihodki iz danih posojil

Financni prihodki iz posojil, danih drugim 178.044 183.152
Skupaj 267.658 276.457
9. Finan¢ni odhodki
FINANCNI ODHODKI
(v EUR) 2017 2016
Finan¢ni odhodki iz finanénih nalozb - 304.174
Finan¢ni odhodki iz finanénih obveznosti

Finan¢ni odhodki iz posojil, prejetih od bank 1.823.176 1.975.361

Finan¢ni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 524.679 551.085
Skupaj 2.347.855 2.830.620
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10. Nepremicnine, naprave in oprema
OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
Osnovna
Gradbeni sredstva v
(v EUR) Zemljisca objekti Oprema pridobivanju Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2016 61.318.502 119.522.109 24.744.643 1.561.125 207.146.379
Popravek napak - - - - -
Stanje 1. januar 2017 61.318.502 119.522.109 24.744.643 1.561.125 207.146.379
Pridobitve - - - 4.244.077 4.244.077
Prenos z investicij v teku 443.475 2.693.218 1.248.102 (4.384.795) -
Odtujitve (3.395) (38.749)  (496.664) - (538.808)
Prerazvrstitve - 3.973 (3.973) (27.387) (27.387)
Stanje 31. december 2017 61.758.582 122.180.551 25.492.108 1.393.020 210.824.261
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 - 67.410.578 21.171.404 - 88.581.982
Prilagoditve - - - - -
Stanje 1. januar 2017 - 67.410.578 21.171.404 - 88.581.982
Amortizacija v letu - 3.492.045 893.268 - 4.385.313
Odtujitve - (12.875) (491.452) - (504.327)
Stanje 31. december 2017 - 70.889.748 21.573.220 - 92.462.968
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2016 61.318.502 52.111.531 3.573.239 1.561.125 118.564.397
Stanje 1. januar 2017 61.318.502 52.111.531 3.573.239 1.561.125 118.564.397
Stanje 31. december 2017 61.758.582 51.290.803 3.918.888 1.393.020 118.361.293
112

Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ
OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
PRETEKLO LETO (popravljeno)
Osnovna
Gradbeni sredstvav
(v EUR) Zemljisca objekti Oprema pridobivanju Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 73.498.722 118.267.135 24.641.112 1.968.391 218.375.360
Popravek napak (12.180.220) - - - (12.180.220)
Stanje 1.januar 2016 61.318.502 118.267.135 24.641.112 1.968.391 206.195.140
Pridobitve - 2.907 16.485 1.833.315 1.852.707
Prenos z investicij v teku - 1.762.180 590.297 (2.352.477) -
Odtujitve - (398.217)  (540.892) - (939.109)
Prerazvrstitve - (111.896) 37.641 111.896 37.641

Stanje 31. december 2016 61.318.502 119.522.109 24.744.643 1.561.125 207.146.379

Nabrani popravek vrednosti

Stanje 31. december 2015 - 64.422.811 20.585.744 - 85.008.555
Prilagoditve - - - - -
Stanje 1. januar 2016 - 64.422.811 20.585.744 - 85.008.555
Amortizacija v letu - 3.387.449 1.104.478 - 4.491.927
Odtujitve - (399.682) (518.818) - (918.500)
Stanje 31. december 2016 - 67.410.578 21.171.404 - 88.581.982

Knjigovodska vrednost

Stanje 31. december 2015 73.498.722 53.844.324 4.055.368 1.968.391 133.366.805
Stanje 1. januar 2016 61.318.502 53.844.324 4.055.368 1.968.391 121.186.585
Stanje 31. december 2016 61.318.502 52.111.531 3.573.239 1.561.125 118.564.397

Vrednost osnovnih sredstev pridobljenih s financnim najemom na dan 31.12.2017 znasa 137.677 EUR, na dan
31.12.2016 pa 154.492 EUR. Obveznosti do dobaviteljev osnovnih sredstev na dan 31.12.2017 znasajo 370.644
EUR, na dan 31.12.2016 pa 119.306 EUR.

Ce bi Skupina vrednotila opredmetena osnovna sredstva po modelu nabavne vrednosti, bi njihova knjigovodska
vrednost na dan 31.12.2017 znasSala 75.749.986 EUR, na dan 31.12.016 pa bi vrednost znasala 90.889.646 EUR.

Knjigovodska vrednost zastavljenih nepremicnin Skupine na dan 31.12.2017 znaSa 109.235.695 EUR, na
31.12.2016 pa 89.580.632 EUR.

Poslovodstvo obvladujoce in odvisne druzbe je skladno z racunovodsko usmeritvijo Skupine preverjalo posteno
vrednost zemljis¢ in uskladilo knjigovodske vrednosti na nove poStene vrednosti, ugotovljene v cenitvah. Ker
preveritev postene vrednosti s cenitvami v obvladujoci druzbi ni bila opravljena Ze vec let, je poslovodstvo
skupine ocenilo, da znaki slabitev izvirajo iz preteklih let, zato so cenitve (tudi v odvisni druzbi) izdelane na dan
31.12.2016 in zbirni ucinki prevrednotenj prikazani na dan 1.1.2016.

Cenitve zemljiS¢ za namen racunovodskega porocanja je pripravil pooblaséeni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin. Cenitve obvladujoCe druzbe so bile opravljene na podlagi trzne vrednosti z uporabo metode
primerljivih transakcij, ki se uvr$¢a na drugo raven glede nacina ugotavljanja poStne vrednosti. Postena
vrednost zemljis¢ je ocenjena v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV). Pri oceni
vrednosti zemljis¢ je uposStevana metoda primerljivih prodaj, ki so po svoji lokaciji in moznosti izgradnje najbolj
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podobna obravnavanim nepremicninam. Za vsako posamezno lokacijo je cenilec izbral najbolj primerljive
transakcije in na njih opravil odstotne prilagoditve glede makro in mikrolokacije, velikosti zemljisca,
konfiguracije terena ter dostopa. Prav tako je upostevan ¢asovni odmik od realizirane prodaje nepremicnin.

Pri oceni vrednosti zemljiS¢ v odvisni druzbi je cenilec preveril primernost uporabe vseh treh nacinov
ocenjevanja postene vrednosti zemljis¢ (nadin trZnih primerjav, na donosu zasnovan nacin in
nabavnovrednostni nacin) oziroma metod za ocenjevanje njihove postene vrednosti (metoda trznih primerjav,
metoda razporejanja, metoda izlo¢evanja, metoda zemljiSkega ostanka, metoda uglavni¢enja in metoda razvoja
zemljis¢a). Glede na namen ocene vrednosti, vrsto nepremicnin ter obseg pridobljenih podatkov na trgu
nepremicnin se je odlocil, da pri oceni poStene vrednosti zemljiS¢ v lasti odvisne druzbe za namen
racunovodskega porocanja v skladu z MRS 16 uporabi metodo trznih primerjav.

Ucinek prevrednotenja zemljiS¢ skupine je zmanjSanje poStene vrednosti za 12.180.220 EUR, izkazan kot
zmanjsanje neposredno v kapitalu (rezerva za posteno vrednost) v navedeni vrednosti, zmanjsani za obveznost
za odloZeni davek.

Poslovodstvo skupine je v postopku preverjanja indikatorjev oslabljenosti ostalih nepremicnin (zgradb) v skladu
z MRS 36 ugotovilo, da znaki oslabljenosti obstajajo zgolj v primeru ene denar ustvarjajoce enote. Zato je
poslovodstvo skupine pristopilo k cenitvi, ki jo je izdelal pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin.
Ocenjena vrednost, ki temelji na vrednosti v uporabi, je visja od knjigovodske vrednosti in zato poslovodstvo v
konsolidiranih racunovodskih izkazih za leto 2017 ni pripoznalo odhodkov iz slabitve.

11. NaloZbene nepremicnine
NALOZBENE NEPREMICNINE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
NaloZbene nepremicnine:

Zemljisca 2.526.662 2.526.662
Zgradbe 533.014 592.953
Skupaj 3.059.676 3.119.615
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TABELA GIBANJA NALOZBENIH NEPREMICNIN
(merjenih po modelu nabavne vrednosti)

TEKOCE LETO

(v EUR)

TERME

/@)

CATEZ

Nalozbene
nepremicnine

Skupaj

Nabavna vrednost

Stanje 31. december 2016
Prilagoditve

Stanje 1. januar 2017

Stanje 31. december 2017

Nabrani popravek vrednosti

Stanje 31. december 2016
Prilagoditve

Stanje 1. januar 2017
Amortizacija v letu

Stanje 31. december 2017

Knjigovodska vrednost

Stanje 31. december 2016

Stanje 1. januar 2017
Stanje 31. december 2017
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3.925.506

3.925.506

3.925.506

3.925.506

3.925.506

3.925.506

805.891

805.891

59.939

805.891

805.891

59.939

865.830

865.830

3.119.615

3.119.615

3.119.615

3.119.615

3.059.676

3.059.676
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TABELA GIBANJA NALOZBENIH NEPREMICNIN
(merjenih po modelu nabavne vrednosti)
PRETEKLO LETO

Nalozbene
(v EUR) nepremicnine  Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 3.925.506 3.925.506
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2016 3.925.506 3.925.506
Stanje 31. december 2016 3.925.506 3.925.506
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 728.255  728.255
Prilagoditve - -
Stanje 1.januar 2016 728.255 728.255
Amortizacija v letu 77.636 77.636
Stanje 31. december 2016 805.891 805.891
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2015 3.197.251 3.197.251
Stanje 1. januar 2016 3.197.251 3.197.251
Stanje 31. december 2016 3.119.615 3.119.615

Prihodki nalozbenih nepremicnin v letu 2017 znaSajo 299.898 EUR, v letu so zna3ali 317.580 EUR. Neposredni
odhodki nalozbenih nepremicnin, ki prinasajo najemnine v letu 2017 znaSajo 142.231 EUR, v letu 2016 pa so
znasali 135.576 EUR.

Knjigovodska vrednost zastavljenih nalozbenih nepremicnin na dan 31.12.2017 znaSa 2.892.268 EUR, na dan
31.12.2016 pa je znasSala 2.924.089 EUR.

Poslovodstvo obvladujoCe druzbe ocenjuje, da knjigovodska vrednost nalozbenih nepremicnin v znesku
1.068.665 EUR v njeni lasti, v vseh pomembnih pogledih odraza njihovo posteno vrednost na dan 31.12.2017.
Pri cenitvi zemljis¢ v lasti odvisne druzbe je bilo ugotovljeno, da je postena vrednost zemljis¢a v njeni lasti, ki je
izkazano med nalozbenimi nepremicninami, za 3.592.100 EUR visja od njegove knjigovodske vrednosti.
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12. Neopredmetena sredstva
NEOPREDMETENA SREDSTVA
TEKOCE LETO

Nekratkorocne

premozenjske Stroski
(v EUR) pravice Dobro ime razvoja Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2016 639941 2.131.869 3.802 2.775.612

Popravek napak - - - -
Stanje 1.januar 2017 639.941 2.131.869 3.802 2.775.612
Pridobitve - - - 34.377
Prenos z investicij v teku 32.538 - 1.839 -
Odtujitve (2.836) - - (2.836)
Stanje 31. december 2017 669.643 2.131.869 5.641 2.807.153
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2016 574.780 - - 574.780
Prilagoditve - - - -

Stanje 1. januar 2017 574.780 - - 574.780
Amortizacija v letu 18.738 - - 18.738
Povedanja zaradi pripojitve - - - -
Odtujitve (2.836) - - (2.836)
Stanje 31. december 2017 590.682 - - 590.682
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2016 65.161 2.131.869 3.802 2.200.832
Stanje 1. januar 2017 65.161 2.131.869 3.802 2.200.832
Stanje 31. december 2017 78961 2.131.869 5.641 2.216.471
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NEOPREDMETENA SREDSTVA
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Nekratkoroéne Neopredmetena Druge
premozZenjske sredstvav Stroski dolgorocne

(v EUR) pravice pridobivanju Dobro ime razvoja ACR Skupaj
Nabavna vrednost
Stanje 31. december 2015 591.169 - 2.131.869 1.964 578.775 3.303.777

Popravek napak - - - - (577.941) (577.941)
Stanje 1. januar 2016 591.169 - 2.131.869 1.964 834 2.725.836
Pridobitve 14.590 34.182 - 1.838 - 50.610
Prenos z investicij v teku 34.182 (34.182) - - - -
Oslabitve - - - - (834) (834)
Stanje 31. december 2016 639.941 - 2.131.869 3.802 - 2.775.612
Nabrani popravek vrednosti
Stanje 31. december 2015 559.585 - - - - 559.585

Prilagoditve - - - - - -
Stanje 1.januar 2016 559.585 - - - - 559.585
Amortizacija v letu 15.195 - - - - 15.195
Stanje 31. december 2016 574.780 - - - - 574.780
Knjigovodska vrednost
Stanje 31. december 2015 31.584 - 2.131.869 1.964 578.775 2.744.192
Stanje 1. januar 2016 31.584 - 2.131.869 1.964 834 2.166.251
Stanje 31. december 2016 65.161 - 2.131.869 3.802 - 2.200.832

Pri pripravi konsolidiranih racunovodskih izkazov je poslovodstvo skupine preverjalo morebitne znake
oslabljenosti v konsolidiranih racunovodskih izkazih pripoznanega dobrega imena, ki se nanasa na presezek
nakupne vrednosti finan¢ne nalozbe v odvisno druzbo nad njenim pripadajoéim kapitalom. Poslovodstvo
skupine je ocenilo, da slabitev v breme prevrednotovalnih poslovnih odhodkov v letu 2017 ni potrebna.

13. Nekratkorocne financne nalozbe

NEKRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Nekratkorocne financne nalozbe:

Nekratkoroc¢ne finan¢ne nalozbe, razen posojil

Druge nekratkoro¢ne finan¢ne nalozbe 1.034.923 892.175
Nekratkoroc¢na posojila

Nekratkoroc¢na posojila drugim 3.097.614 3.092.386
Skupaj 4.132.537 3.984.561

Knjigovodska vrednost zastavljenih financnih nalozb v odvisne druzbe na dan 31.12.2017 znasa 7.837.125 EUR.
Pri postopkih priprave konsolidiranih racunovodskih izkazov sta bili nalozbi v celoti izloceni.
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GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB

TEKOCE LETO
Financne naloZzbe Financne nalozbe
v posesti do razpolozljive za
(v EUR) zapadlosti prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2016 3.092.386 892.175 3.984.561
Prilagoditve - - -
Stanje 1. januar 2017 3.092.386 892.175 3.984.561
Pridobitve - - -
Uskladitev s poSteno vrednostjo - 142.748 142.748
Pripis obresti 5.228 - 5.228
Stanje 31. december 2017 3.097.614 1.034.923 4.132.537
Cista vrednost 31.12.2016 3.092.386 892.175 3.984.561
Cista vrednost 1.1.2017 3.092.386 892.175 3.984.561
Cista vrednost 31.12.2017 3.097.614 1.034.923 4.132.537

Financne naloZbe v posesti do zapadlosti se obrestujejo po nespremenljivi obrestni meri. Med za prodajo
razpoloZzljivimi finanénimi naloZzbami Skupina izkazuje dolZzniske vrednostne papirje, ki so vrednoteni po posteni
vrednosti prek kapitala in se obrestujejo po spremenljivi obrestni meri.

GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB
PRETEKLO LETO

Finan¢ne nalozbe v Financne nalozbe

posesti do razpoloiljive za
(v EUR) zapadlosti prodajo Skupaj
Bruto vrednost
Stanje 31. december 2015 3.087.428 766.128 3.853.556
Prilagoditve - - -
Stanje 1.januar 2016 3.087.428 766.128 3.853.556
Pridobitve - 3.096 3.096
Uskladitev s poSteno vrednostjo - 160.592 160.592
Pripis obresti 4958 - 4958
Prenos - (37.641) (37.641)
Stanje 31. december 2016 3.092.386 892.175 3.984.561
Cista vrednost 31.12.2015 3.087.428 766.128 3.853.556
Cista vrednost 1.1.2016 3.087.428 766.128 3.853.556
Cista vrednost 31.12.2016 3.092.386 892.175 3.984.561
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14. Terjatve za odloZeni davek

Terjatve za odloZeni davek v skupinskih racunovodskih izkazih na dan 31.12.2017 znaSajo 5.133.138 EUR.
Obracunane so iz naslova rezervacij za odpravnine, jubilejne nagrade zaposlencev, popravka vrednosti terjatev,
slabitve financnih nalozb in zemljis¢, oblikovanih obveznosti za odsSkodninske zahtevke ter zaradi pri
uskupinjevanju zmanjSanega dobicka pri prodaji nepremicnin.

ODLOZENE TERJATVE ZA DAVEK
TEKOCE LETO

Odlozeni OdlozZeni davki
davki prek prek rezerv za
poslovnega posteno
(v EUR) 31.12.2016 izida vrednost 31.12.2017
Prevrednotenje oziroma oslabitev opredmetenih osnovnih sredstev 2.559 - - 2.559
Prevrednotenje oziroma oslabitev finanénih nalozb 1.767.963 - - 1.767.963
Prevrednotenje oziroma oslabitev finanénih nalozb - negativna rezerva za vrednotenje po posteni vrednosti 517.550 - (27.122)  490.428
Oslabitve poslovnih terjatev 236.473 22.643 - 259.116
Rezervacije za stroSke in odhodke 105.155 (5.503) 27.003 126.655
Neizrabljeni davcni dobropisi oziroma olajSave 3.389 1.194 - 4.583
Neizrabljene prenesene davéne izgube 2.521.752 (98.214) - 2423538
Konsolidacijske prilagoditve 68.012 (9.716) - 58.296
Skupaj 5.222.853 (89.596) (119) 5.133.138

ODLOZENE TERJATVE ZA DAVEK
PRETEKLO LETO
Odlozeni OdlozZeni davki
davki prek prek rezervza

poslovnega posteno
(v EUR) 31.12.2015 izida vrednost 31.12.2016
Prevrednotenje oziroma oslabitev opredmetenih osnovnih sredstev 2.559 - - 2.559
Prevrednotenje oziroma oslabitev finan¢nih nalozb 1.530.151 237.812 - 1.767.963
Prevrednotenje oziroma oslabitev financnih nalozb - negativna rezerva za vrednotenje po posteni vrednosti 490.372 - 27.178 517.550
Prevrednotenje pred tveganjem varovanih postavk - - - -
Oslabitve poslovnih terjatev 119.127 117.346 - 236.473
Rezervacije za stroske in odhodke 99.970 3.781 1.404 105.155
Neizrabljeni davéni dobropisi oziroma olajsave 1.757 1.632 - 3.389
Neizrabljene prenesene davcne izgube 2.710.892 (189.140) - 2.521.752
Konsolidacijske prilagoditve 69.549 (9.717) 8.180 68.012
Skupaj 5.024.377 161.714 36.762 5.222.853
15. Zaloge
ZALOGE
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Material in surovine 436.313 363.768
Trgovsko blago 395.222 214.028
Skupaj 831.535 577.796

Zaloge materiala se nanasajo na zaloge Zivil, alkoholnih in brezalkoholnih pija¢, drobnega inventarja in
podobno.

Pri letnem popisu zalog brezalkoholnih in alkoholnih pijac ter trgovskega blaga v gostinstvu druzbe Terme smo
ugotovili za 1.671 EUR viskov in za 88 EUR mankov. Pri lethem popisu trgovskega blaga trgovine Market pa je
bila ugotovljena inventurna razlika v visini -128 EUR. Druzba izra¢unava viSino dovoljenega kala po posameznih
skupinah artiklov v skladu s Pravilnikom o stopnjah dovoljenega kala od katerega ni potrebno obracunati DDV.
Tako je ugotovljen in poknjizen kalo v visini -128 EUR.
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Druzba Marina Portoroz, d.d. izkazuje pri letnem popisu zalog za 5.896 EUR presezkov in za 7.630 EUR
primanjkljajev.

Druzba Del Nalozbe d.d. pri letnem popisu zalog materiala izkazuje 124 EUR viskov in 148 EUR primanjkljajev.

Zaloge niso zastavljene kot jamstvo za obveznosti.

16. Kratkorocne finan¢ne nalozbe
KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Kratkorocne finan¢ne nalozbe:

Kratkoroc¢ne financ¢ne nalozbe, razen posojil

Druge delnice in delezi 23.665.914 23.494.139

Druge kratkorocne finan¢ne nalozbe 1.130.805 -
Kratkoro¢na posojila

Kratkoro¢na posojila drugim 1.630.096 1.603.104
Skupaj 26.426.815 25.097.243
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016

Kratkorocne financne nalozbe:

Finan¢ne nalozZbe po posteni vrednosti prek izkaza

poslovnega izida

Finan¢ne nalozbe v posesti do zapadlosti - -
Posojila 1.630.096 1.603.104

Finan¢ne nalozZbe razpoloZljive za prodajo 24.796.719 23.494.139
Skupaj 26.426.815 25.097.243
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Posojila:
Kratkoro¢na posojila, dana drugim 680.697 680.695
Dani kratkoro¢ni depoziti 365.000 475.000
Terjatve za obresti posojil 888.573 751.583
- danih drugim 888.573 751.583
Oslabitev kratkoroc¢o danih posojil (304.174) (304.174)
- danih drugim (304.174) (304.174)
Skupaj 1.630.096 1.603.104
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016

Finanéne nalozbe razpoloiljive za prodajo:

Druge naloZbe izmerjene po nabavni vrednosti 31.554.639 31.554.639
- naloZbe v delnice in deleze 31.554.639 31.554.639
Druge naloZbe izmerjene po posteni vrednosti prek kapitala 2.001.735 699.155
- naloZbe v delnicein deleze 870.930 699.155
- druge financ¢ne nalozbe 1.130.805 -
Oslabitev za prodajo razpoloZljivih nalozb (8.759.655) (8.759.655)
- v delnicein deleZe drugih organizacij (8.759.655) (8.759.655)
Skupaj 24.796.719 23.494.139
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Med drugimi delnicami in delezi je izkazana nalozba v trzne vrednostne papirje v znesku 870.930 EUR, ki je
merjena po posteni vrednosti prek kapitala. Vrednost drugih delnic in deleZev, ki so izkazane po nabavni
vrednosti, zmanjsani za nabrano izgubo zaradi oslabitve, na dan 31.12.2017 znasSa 22.794.984 EUR. Med njimi je
izkazana tudi nalozba v povezano druzbo. Poslovodstvo je v letu 2017 ponovno preverjalo morebitno
oslabljenost vrednostno pomembne financne nalozbe v druge delnice in deleze. Na podlagi pridobljene cenitve
za namen racunovodskega porocanja je ugotovilo, da dodatne slabitve te naloZbe niso potrebne. Pri cenitvi
oziroma preveritvi slabitve smo upostevali realisticni scenarij, iz cenitev pa izhaja, da bi bile kratkorocne
finan¢ne naloZbe v druge delnice, izkazane po nabavni vrednosti v primeru pesimisticnega scenarija niZje za
35%.

Druge kratkorocne financne nalozbe v znesku 1.130.805 EUR so merjene po posteni vrednosti preko kapitala.

Stanje kratkoro¢no danih posojil se nanasa na terjatve za obresti v znesku 888.573 EUR, kratkoro¢no dane
depozite v znesku 365.000 EUR kratkoro¢no dana posojila drugim v znesku 376.523 EUR, ki se obrestujejos 5 %
obrestno mero.

GIBANJE KRATKOROCNIH FINANCNIH NALOZB

Financ¢ne nalozbe
razpolozljive za
(v EUR) Posojila prodajo Skupaj
Bruto vrednost

Stanje 31. december 2016 1.907.278 32.253.794 34.161.072
Pridobitve 440.738 1.700.000 2.140.738
Uskladitev s posteno vrednostjo - 202.580 202.580
Odtujitve (550.737) (600.000) (1.150.737)
Sprememba stanja terjatev za za obresti 136.991 136.991

Stanje 31. december 2017 1.934.270 33.556.374 35.490.644

Popravek vrednosti

Stanje 31. december 2016 304.174 8.759.655 9.063.829

Stanje 31. december 2017 304.174 8.759.655 9.063.829

Cista vrednost 31.12.2016 1.603.104 23.494.139 25.097.243

Cista vrednost 1.1.2017 1.603.104 23.494.139 25.097.243

Cista vrednost 31.12.2017 1.630.096 24.796.719 26.426.815
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17. Kratkorocne poslovne terjatve

KRATKOROCNE POSLOVNE TERJATVE

31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev v drzavi 3.239.001 3.455.374
Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev v tujini 869.211 1.085.552
Druge kratkoroCne terjatve 488.483 281.516
Oslabitve terjatev (1.324.599) (1.281.413)
Skupaj 3.272.096 3.541.029

Kratkorocne poslovne terjatve predstavljajo v najvecji meri terjatve do kupcev na dan 31.12.2017 v znesku
4.108.212 EUR in druge terjatve, ki na dan 31.12.2017 znaSajo 488.483 EUR, brez upoStevanja popravka
vrednosti terjatev. Terjatve nimajo posebnih zavarovanj.

Popravki vrednosti kratkorocnih terjatev

31.12.2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Stanje 1.januarja 1.281.413 822.194
Povecanja
Oblikovanje popravkov vrednosti v letu 266.668 899.704
Zmanjsanja
Izterjane odpisane terjatve (35.617) (55.139)
Dokoncen odpis terjatev (187.865) (385.346)
Stanje 31. decembra 1.324.599 1.281.413
Starostna struktura terjatev
31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
Nezapadlo 1.128.675 1.132.474
Zapadlo do:
-30dni 981.335 741.301
-60 dni 61.070 161.893
-90 dni 71.722 135.615
- 180 dni 413.452 528.898
- 360 dni 405.003 475.095
-nad 360 dni 210.839 365.753
Skupaj 3.272.096 3.541.029
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18. Predujmi in druga sredstva
PREDUJMI IN DRUGA SREDSTVA

31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
Predujmi za opredmetena osnovna sredstva - 24.714
Drugi dani kratkoroc¢ni predujmi in preplacila 279.276 251.408
Kratkoro¢no odloZeni stroski oz. odhodki 176.217 35.999
Skupaj 455.493 312.121
19. Denar in denarni ustrezniki
DENAR in DENARNI USTREZNIKI
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Denarna sredstva v blagajni, razen deviznih 122.787 118.231
Denar na poti 163.624 113.407
Denarna sredstva na racunih, razen deviznih 342.592 100.708
Devizna sredstva na racunih 2.622 5.038
Kratkorocni depoziti oz. depoziti na odpoklic, razen deviznih 550.700 926.000
Skupaj 1.182.325 1.263.384

20. Kapital
Osnovni kapital

Stevilo delnic v prometu
Vpoklicani kapital drube Terme Cate?, d.d. zna$a 12.444.216 EUR in je razdeljen na 497.022 navadnih kosovnih
delnic. Vrednost kosovne delnice znasa 25,04 EUR. Vse delnice so istega razreda.

Rezerve
Rezerve na dan 31.12.2017 znasajo 66.248.357 EUR in jih sestavljajo:
= kapitalske rezerve v visini 29.842.696 EUR,
= zakonske rezerve v visini 1.689.962 EUR,
= druge rezerve v visini 2.140.385 EUR,
= revalorizacijske rezerve znasajo 34.602.272 EUR in
= rezerve, nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti znasajo -2.026.958 EUR.

GIBANJE REZERV, NASTALIH ZARADI VREDNOTENJA PO POSTENI VREDNOSTI
TEKOCE LETO

Zemljsca in Financne Pozaposlitveni
(v EUR) zgradbe nalozbe zasluzki Skupaj
Stanje 31. december 2016 34.602.272 (1.830.286) (219.879) 32.552.107
Popravki napak - - - -
Stanje 1. januar 2017 34.602.272 (1.830.286) (219.879) 32.552.107
Spremembe
Uskladitve s posteno vrednostjo - 279.716 - 279.716
Bruto vrednost - 345.328 - 345.328
Vpliv odlozZenih davkov - (65.612) - (65.612)
Aktuarski dobicki in izgube (256.509) (256.509)
Bruto vrednost (282.487) (282.487)
Vpliv odloZenih davkov 25.978 25.978
Stanje 31. december 2017 34.602.272 (1.550.570) (476.388) 32.575.314
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GIBANJE REZERV, NASTALIH ZARADI VREDNOTENJA PO POSTENI VREDNOSTI
PRETEKLO LETO (popravljeno)

Zemljséain Financ¢ne Pozaposlitveni
(v EUR) zgradbe nalozbe zasluzki Skupaj
Stanje 31. december 2015 45.566.231 (2.001.265) (206.508) 43.358.458
Popravki napak (9.865.977) - - (9.865.977)
Stanje 1.januar 2016 35.700.254 (2.001.265) (206.508) 33.492.481
Spremembe
Uskladitve s posteno vrednostjo - 170.979 - 170.979
Bruto vrednost - 151.551 - 151.551
Vpliv odloZenih davkov - 19.428 - 19.428
Aktuarski dobicki in izgube (13.371) (13.371)
Bruto vrednost (14.774) (14.774)
Vpliv odloZenih davkov 1.403 1.403
Sprememba davine stopnje (1.097.982) - - (1.097.982)
Vpliv odloZenih davkov (1.097.982) - - (1.097.982)
Stanje 31. december 2016 34.602.272 (1.830.286) (219.879) 32.552.107

Bilancni dobicek

Bilan¢ni dobicek 2017 znasa 19.162.878 EUR in vkljuCuje prenesene dobicke prejsnjih let ter Cisti poslovni izid
poslovnega leta. V letu 2017 je bil ustvarjen Cisti poslovni izid v visSini 3.439.019 EUR.

2017 2016 popravljeno
Cisti dobicek poslovnega leta 3.439.019 4.473.905
Tehtano povprecéno stevilo navadnih delnic 490.182 490.182
Osnovni Cisti dobicek na delnico (v EUR) 7,02 9,13

Cisti dobicek na delnico, ki pripada obvladujoéemu lastniku, za leto 2017 znasa 7,02 EUR, za leto 2016 z
upostevanim popravkom znasa 9,13 EUR.

BILANCNI DOBICEK

2016
(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid porocevalskega obdobja 3.439.019 4.473.905
Preneseni Cisti poslovni izid 15.729.500 11.342.786

Dolgorocno odlozZeni stroski razvijanja (5.641) (3.802)

Skupaj bilancni dobicek 19.162.878 15.812.889
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Konsolidiran izkaz drugega vseobsegajo¢ega donosa

2016

(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 3.439.019 4.473.905

Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 23.207 (940.374)

Druge sestavine vseobsegajoc¢ega donosa (87.191) (151.869)
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 3.375.035 3.381.662
Celotni vseobsegajoci donos obvladujocega lastnika 3.375.035 3.381.662

Konsolidiran izkaz drugega vseobsegajoc¢ega donosa - pojasnila

2016

(v EUR) 2017 popravljeno
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 3.439.019 4.473.905

Spremembe rezerv, nastalih zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 23.207 (940.374)

1. Osnovna sredstva po posteni vrednosti - (1.097.982)
Bruto vrednost - -
Vpliv odloZenih davkov - (1.097.982)
2. Financna sredstva razpoloZljiva za prodajo 279.716 170.979
Bruto vrednost 345.328 222.774
Vpliv odloZenih davkov (65.612) (51.795)

3. Spremembe iz naslova aktuarskih dobickov ali izgub pri odpravninah ob t (256.509) (13.371)
Bruto vrednost (316.678) (14.775)
Vpliv odloZenih davkov 60.169 1.404
Druge sestavine vseobsegajocega donosa (87.191) (151.869)

5. Drugo (87.191) (151.869)
Bruto vrednost (87.191) (151.869)
Vpliv odloZenih davkov - -
Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja 3.375.035 3.381.662

Celotni vseobsegajoci donos na delnico, ki pripada obvladujo¢emu lastniku, za leto 2017 znasa 6,89 EUR, za leto

2016 z upostevanim popravkom znasa 6,90 EUR.

Pregled kapitala in Cistega poslovnega izida v letu 2017 za podjetja v Skupini

POSLOVNI 1ZID
HCERINSKA DRUZBA IN SEDEZ DRUZBE VISINA KAPITALA TEKOCEGA LETA
Marina Portoroz, d.d., Portoroz 30.567.488 1.280.616
Del NaloZbe, d.d., Cate? ob Savi 860.902 (148.101)
M Kapital, d.d., Portoroz 19.430.652 353.966
M Nalozbe, d.d., Portoroz 13.162.632 (5.090)
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21. Rezervacije

GIBANJE REZERVACH IN DOLGOROCNO ODLOZENI PRIHODKI
TEKOCE LETO

Prejete Prejete
Rezervacije = Rezervacije za dotacije za dotacije za Druge dolgorocne
zakocljive  pozaposlitvene  pokrivanje osnovna pasivne ¢asovne
(v EUR) pogodbe zasluzke stroSkov sredstva razmejitve Skupaj

Stanje 31. december 2016 11.428 868.175 84993 1.740.727 83.850 2.789.173

Spremembe v letu:

Oblikovanje - 55.787 5.262 - - 61.049
Poraba - (46.661) - - - (46.661)
Odprava - (12.512) - (1.740.727) (7.848) (1.761.087)
Aktuarski dobicki in izgube - 272.348 - - - 272.348
Stanje 31. december 2017 11.428 1.137.137 90.255 - 76.002 1.314.822

GIBANJE REZERVACH IN DOLGOROENO ODLOZENI PRIHODKI
PRETEKLO LETO

Prejete Prejete
Rezervacije  Rezervacije za dotacije za dotacije za Druge dolgorocne
za kodljive  pozaposlitvene  pokrivanje osnovna pasivne ¢asovne
(v EUR) pogodbe zasluzke stroSkov sredstva razmejitve Skupaj

Stanje 31. december 2015 11.428 871.244 77.725 5.237.220 91.931 6.289.548

Spremembe v letu:

Oblikovanje - 52.415 7.268 - - 59.683
Poraba - (69.131) - - (8.081) (77.212)
Odprava - - - (3.496.493) - (3.496.493)
Aktuarski dobicki in izgube - 13.647 - - - 13.647
Stanje 31. december 2016 11.428 868.175 84.993 1.740.727 83.850 2.789.173

Dolgorocne pasivne ¢asovne razmejitve iz naslova subvencij ter dotacij evropskih strukturnih skladov za
izgradnjo hotela Terme so se v skladu s sprejeto racunovodsko usmeritvijo v celoti odpravile v dobro drugih
poslovnih prihodkov leta 2017.
Rezervacije za obveznosti do zaposlencev se zmanjsujejo za dejansko izplatane odpravnine in jubilejne
nagrade in povecCujejo za obveznosti do novo zaposlenih. Rezervacije za obveznosti do zaposlencev so
oblikovane na podlagi aktuarskega izracuna, ki ga je izdelalo podjetje 3 Sigma d.o.o. iz Ljubljane na dan
31.12.2017 ob upostevanju smernic za izdelavo aktuarskih izracunov in uporabljenih naslednjih aktuarskih
predpostavkah:
- diskontna obrestna mera 1,44% letno,
- dolgorocna rast plac 2% letno
- tablice smrtnosti za leto 2007,
- fluktuacija zaposlenih po posameznih starostnih razredih
Rezervacije za jubilejne nagrade in odpravnine ob upokojitvi izkazane v predhodnem letu so bil izkazane na
podlagi takrat veljavnega zadnjega aktuarskega izracuna, po stanju na dan 31.12.2015. Takrat upoStevana
diskontna obrestna mera je znaSala 1,75% letno, predpostavka dolgoroc¢ne rasti pla¢ pa je ostala
nespremenjena.

127
Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



22. Financne obveznosti

/@)

TERME

CATEZ

To pojasnilo podaja informacije o obsegu in pogojih, ki veljajo za dobljena posojila. Ve¢ informacij o
izpostavljenosti Skupine obrestnemu in te¢ajnemu tveganju je podanih v to¢ki »Finanéni instrumenti«.

NEKRATKOROCNE FINANENE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Nekratkoro¢na posojila, dobljena pri bankah 27.394.264 7.687.763
Nekratkoro¢na posojila, dobljena pri organizacijah 15.053.589 4.860.566
Nekratkorocni dolgovi iz finan¢nega najema 26.398 36.090
Kratkorocni del nekratkorocnih finan¢nih obveznosti (7.926.594) (2.777.951)
Skupaj 34.547.657 9.806.468

Obrestna mera dolgoro¢no dobljenih posojil znasa 6M EURIBOR + 3,5% do 3M EURIBOR + 6%, Vv primeru
pozitivne vrednosti EURIBOR-ja, v primeru negativne vrednosti EURIBOR-ja pa je obrestna mera enaka pribitku
0z. marzi. Pri posameznih dolgoroc¢nih posojilih se uporablja fiksna obrestna mera 5%. Dolgoro¢no posojilo z

najdaljSo zapadlostjo zapade v letu 2024.

Skupna vrednost nekratkoro¢nih posojil, za katere je predloZzeno hipotekarno zavarovanje v korist
kreditodajalcev znasa 34.530.145 EUR. Vse ostale nekratkorocne financne obveznosti so zavarovane z menicami
ali prejetim porostvom. Zadnji obrok nekratkorocnih finan¢nih obveznosti zapade v placilo v letu 2024.

GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANCNIH OBVEZNOSTI
TEKOCE LETO

Del ki zapade
Nova Tecajne  Odplacila prihodnje  Nekratkorocni
(v EUR) 31.12.2016 posojila__ Prerazvrstitve razlike v letu 31.12.2017 leto del
Posojilodajalec
Banke 5.921.263 21.473.001 - - 27.394.264 (4.057.143) 23.337.121
Druge organizacije 3.885.205 1.988 11.193.024 (76) (154) 15.079.987  (3.869.451)  11.210.536
Nekratkoro&na posojila skupaj 9.806.468 1.988 32.666.025 (76) (154) 42.474.251  (7.926.594)  34.547.657
GIBANJE NEKRATKOROCNIH FINANENIH OBVEZNOSTI
PRETEKLO LETO
Del ki zapade
Nova Tecajne  Odplacila prihodnje  Nekratkorocni
(v EUR) 31.12.2015 posojila  Prerazvrstitve razlike v letu 31.12.2016 leto del
Posojilodajalec
Banke 7.687.763 7.687.763 (1.766.500) 5.921.263
Druge organizacije 4.896.656 4.896.656  (1.011.451) 3.885.205
Nekratkoroc¢na posojila skupaj 12.584.419 12.584.419  (2.777.951) 9.806.468
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KRATKOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Kratkoro¢na posojila, dobljena pri bankah - 33.660.876
Kratkorocna posojila, dobljena pri organizacijah 7.238.378 6.248.328
Kratkorocne obveznosti iz financnega najema 205 -

Kratkorocne obveznosti v zvezi z razdelitvijo poslovnega izida 27.857 17.115
Obveznosti za obresti do bank 93.691 117.589
Obveznosti za obresti do drugih organizacij 98.630 106.552
Kratkorocni del nekratkoro¢nih finanénih obveznosti 7.926.594 1.011.451
Skupaj 15.385.355 41.161.911

Skupna vrednost vseh financénih obveznosti, za katere je predloZeno hipotekarno zavarovanje v korist
kreditodajalcev, znasa 43.129.888 EUR. Knjigovodska vrednost zastavljenih nepremicnin znasa 110.457.634

EUR.

Vrednost kratkoroc¢nih finanénih obveznosti, ki so zavarovane s hipotekami na nepremicninah znasa 8.599.743
EUR. Vrednost zavarovanih obveznosti z menicami ali poroStvom zanasa 6.748.664. EUR. Ostale obveznosti v

viSini 36.948 EUR pa so nezavarovane.

Obrestna mera kratkoro¢no dobljenih posojil znasa 6M EURIBOR + 3,5% in 3M EURIBOR + 1% oz. pri

posameznih kratkorocnih posojilih se uporablja fiksna obrestna mera od 1,3% do 5%.

GIBANJE KRATKOROCNIH FINANCNIH OBVEZNOSTI

Nova Odplacilav
(v EUR) 31.12.2016 posojila  Prerazvrstitve letu 31.12.2017
Posojilodajalec
Banke 33.660.876  100.692 (32.366.069) (1.395.499) -
Prenos iz dolgorocnega dela - 4.057.143 - - 4.057.143
Skupaj banke 33.660.876 4.157.835  (32.366.069) (1.395.499) 4.057.143
Drugi posojilodajalci 7.276.894 - - (10.454) 7.266.440
Prenos iz dolgorocnega dela - 3.869.451 - - 3.869.451
Skupaj drugi posojilodajalci 7.276.894 3.869.451 - (10.454) 11.135.891
Obveznost za obresti 31.12. 224.141 192.321
Kratkoro¢na posojila skupaj 41.161.911 8.027.286 (32.366.069) (1.405.953) 15.385.355
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23. Odlozene obveznosti za davek

GIBANJE ODLOZENIH OBVEZNOSTI ZA DAVEK
TEKOCE LETO

Odlozeni davki prek

Popravki 1.1.2017 rezerv za posteno
(v EUR) 31.12.2016 napak popravljeno vrednost 31.12.2017
Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev na posteno vrednost 8.006.476 8.006.476 - 8.006.476
Prevrednotenje finan¢nih nalozb na posteno vrednost 88.223 88.223 38.490 126.713
Razlika med davcno in knjigovodsko vrednostjo prevzetih sredstev in 272.039
obveznosti (prevzemi) ) 272.039 272.039
Skupaj 8.366.738 8.366.738 38.490 8.405.228
GIBANJE ODLOZENIH OBVEZNOSTI ZA DAVEK
PRETEKLO LETO (popravljeno)

OdlozZeni davki prek

Popravki 1.1.2016 rezerv za posteno
(v EUR) 31.12.2015 napak popravljeno vrednost 31.12.2016
Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev na posteno vrednost 9.222.735 (2.314.242) 6.908.493 1.097.983 8.006.476
Prevrednotenje finan¢nih nalozb na poSteno vrednost 80.473 80.473 7.750 88.223
Razlika med davcno in knjigovodsko vrednostjo prevzetih sredstev in 272.039
obveznosti (prevzemi) ) 272.039 272.039
Skupaj 9.575.247 (2.314.242) 7.261.005 1.105.733 8.366.738

24. Kratkorocne poslovne obveznosti

POSLOVNE OBVEZNOSTI

31.12.2016
(v EUR) 31.12.2017 popravljeno
Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v drzavi 3.625.948 2.712.683
Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v tujini 92.387 171.013
Kratkoro¢ne obveznosti na podlagi predujmov, varscin 1.799.025 1.791.229
Kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja za tuj racun 53.375 419
Kratkoro¢ne obveznosti za place 809.489 768.813
Kratkorocne obveznosti do drzave in drugih institucij 645.706 514.767
Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti 44,599 74.534
Skupaj 7.070.529 6.033.458
25. Obveznosti za davek od dohodka
OBVEZNOSTI ZA DAVEK OD DOHODKA
(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Obveznosti za davek od dohodka 117.622 461.136
Skupaj 117.622 461.136
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26. Druge obveznosti

DRUGE OBVEZNOSTI

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Vracunani stroski 227.522 166.261
Kratkoro¢no odloZeni prihodki 1.590.347 1.453.953
Skupaj 1.817.869 1.620.214

27. Zunajbilancna evidenca

IZVENBILANCNE POSTAVKE

(v EUR) 31.12.2017 31.12.2016
Hipoteke na nepremicninah 23.562.837 23.737.999
Dane garancijein jamstva 8.082.975 8.109.620
Skupaj 31.645.812 31.847.619

28. Financni instrumenti
Knjigovodska vrednost financnih sredstev in obveznosti je enaka posteni vrednosti.

Ob uporabi financnih instrumentov skupina zaznava naslednja tveganja:

= kreditno tveganje;

= likvidnostno tveganje;
= trzno tveganje;

= valutno tveganje;

. obrestno tveganje.

Ta tocka obravnava Skupino in njeno izpostavljenost posameznim omenjenim tveganjem, njene cilje, usmeritve
in postopke za merjenje in obvladovanje tveganj ter njeno ravnanje s kapitalom. Druga kvantitativna razkritja so
zajeta v nadaljevanju pojasnil h konsolidiranim racunovodskim izkazom. Uprava v druzbah je v celoti odgovorna
za vzpostavitev okvirnega upravljanja Skupine s tveganiji. Usmeritve za upravljanje s tveganji so oblikovane
z namenom opredeliti in analizirati tveganja, katerim je Skupina izpostavljena, na podlagi ¢esar se dolocijo
ustrezne omejitve in kontrole ter spremljajo tveganja in upostevanje omejitev. Usmeritve in sistemi upravljanja
s tveganji se redno preverjajo in tako sproti posredujejo informacije o spremenjenih trinih razmerah ter
dejavnostih Skupine. Z izobrazevanjem kot tudi s standardi in postopki upravljanja s tveganji si Skupina
prizadeva razviti disciplinirano in konstruktivno okolje, v katerem se vsi zaposleni zavedajo svoje vloge in svojih
obveznosti.

Kreditno tveganje

Kreditno tveganje je tveganje, da bo Skupina utrpela financ¢no izgubo, Ce stranka ali pogodbenica vklju¢ena v
pogodbo o finanénem instrumentu ne izpolni pogodbenih obveznosti. Kreditno tveganje nastane predvsem iz
naslova terjatev skupine do strank in nalozbenih vrednostnic.

Poslovne in druge terjatve
Izpostavljenost skupine kreditnemu tveganju je odvisna zlasti od znacilnosti posameznih strank. Demografija
baze strank Skupine, kot tudi placilno tveganje z vidika panoge ali drzave, v kateri stranka posluje, nima
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tolikSnega vpliva na kreditno tveganje. Z geografskega vidika, koncentracija kreditnega tveganja ne obstaja. Pri
spremljanju kreditnega tveganja so stranke razdeljene v skupine skladno z njihovimi kreditnimi znacilnostmi,
med drugim tudi glede na to ali gre za posamezno druzbo ali skupino druzb, za veleprodajo, maloprodajo ali
konénega porabnika, glede na geografski poloZaj, panogo, starostno strukturo terjatev, dospelost, ter obstoj
predhodnih financ¢nih tezav. Stranke, pri katerih je tveganje ocenjeno kot “visoko”, se vnesejo v seznam strank,
s katerimi je poslovanje omejeno, prihodnje prodaje pa se izvedejo le na podlagi predplacil. Blago je prodano
tako, da se zadrZi lastniStvo do njegovega popolnega placila; tako ima Skupina v primeru neplacila blaga
zavarovano terjatev. V zvezi s poslovnimi in drugimi terjatvami skupina ne zahteva varsc¢ine. Skupina oblikuje
popravek za vrednost oslabitve, ki predstavlja viSino ocenjenih izgub iz naslova poslovnih in drugih terjatev ter
nalozb. Glavna elementa tega popravka sta posebni del izgube, ki se nanaSa na posamezna pomembna
tveganja, in skupni del izgube, ki se oblikuje za skupine podobnih sredstev zaradi izgub, ki so nastale, a Se niso
opredeljene. Popravek za skupni znesek izgube se dolo¢i ob upoStevanju podatkov iz preteklosti, ki se nanasajo
na statistiko placila podobnih financ¢nih sredstev. Terjatve zajemajo znesek neplacanih racunov do kupcev doma
in v tujini.

Likvidnostno tveganje

Likvidnostno tveganje je tveganje, da Skupina ne bo zmoZna poravnati svojih financnih obveznosti ob njihovi
dospelosti. Likvidnost Skupina zagotavlja s planiranjem denarnega toka na dnevni, mesecni in letni ravni. V
Skupini smo veliko pozornosti posvetili usklajevanju z bankami kreditodajalkami. Druzba Terme Cate?, d.d. je v
mesecu novembru 2017 poplacala vse svoje obstoje¢e obveznosti do bank s pridobitvijo dveh novih kreditov z
ro¢nostjo 7 let. S tem je bilo uspesno izvedeno financno prestrukturiranje druzbe, ki ima tako vzpostavljeno
stabilno financiranje za nadaljnjo rast in razvoj druzbe. Tveganje dolgorocne placilne sposobnosti je sicer
prisotno, vendar ocenjujemo, da je ta zaradi ustrezne kapitalske sestave druzbe, ucinkovitega gospodarjenja s
sredstvi, sposobnosti ustvarjanja denarnih tokov iz poslovanja tudi v bodoce, zmerno. Uprave druzb izvajajo
aktivnosti za zmanjsanje placilnosposobnostnega tveganja.

TrZno tveganje

Trzno tveganje je tveganje, da bodo spremembe v trznih cenah, kot so devizni tecaji, obrestne mere in lastniski
instrumenti, vplivale na prihodke skupine ali na vrednost financnih instrumentov. Cilj obvladovanja trznega
tveganja je obvladovanje in nadzor nad izpostavljenostjo trznim tveganjem v razumnih mejah ob hkratni
optimizaciji dobicka. Skupina prodajna tveganja zmanjsuje z ustreznimi trzenjskimi aktivnostmi ter s stalnim
razvojem ponudbe novih storitev ali kakovostnim dopolnjevanjem obstojecih storitev ter s koriS¢enjem lastne
prodajne mrezZe pri prodaji storitev. Tveganje zaradi vpliva konkurence in pojava novih storitev na trgu sicer
obstaja, vendar je po oceni poslovodstva zmerno. Pri¢akujemo tveganja povezana z obvladovanjem
nepricakovanih sprememb cen vhodnih surovin, materialov in storitev. V primeru izgube ali spremembe
placilnih in cenovnih pogojev dobavitelja ima Skupina v vsakem trenutku moZnost zamenjave dobavitelja, ki je
pripravljen sodelovati pod enakimi pogoji kot prejsnji. Tovrstna tveganja ima Skupina zavarovana z
dolgorocnimi pogodbenimi razmerji z dobavitelji. Tveganja v zvezi s spremembo cen materiala in surovin so
razmeroma nizka, saj Skupina nudi pretezno storitve, v strukturi prihodka iz poslovanja pa tovrstni stroski
predstavljajo 18%.

Valutno tveganje

Ob prevzemu evra kot funkcijske valute druzb v Skupini se je valutno tveganje Skupine ob Ze tako nizkem
tveganju Se zmanjsalo. Valutno tveganje zmanjsuje tudi dejstvo, da imamo v hotelih nekaj manj kot 53% tujih
gostov, ki placujejo vec¢inoma v evrih.

Tveganje spremembe obrestne mere
Obrestno tveganje ima v Skupini pomemben vpliv na poslovanje, saj je vecina kreditov sklenjenih na podlagi
spremenljive obrestne mere (EURIBOR).

Upravljanje s kapitalom

Knjigovodska vrednost kapitala Skupine Terme Cate? na dan 31.12.2017 zna$a 96.385.268 EUR. Nadzorni svet
spremlja kapitalski donos, ki ga je Skupina opredelila kot Ciste prihodke iz poslovanja, deljene s celotnim
delnic¢arskim kapitalom, brez manjsinskih delezev.

Analiza obcutljivosti na finan¢na tveganja

Obcutljivost na spremembo obrestne mere
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Pri finan¢nih tveganjih je Skupina najbolj obcutljiva na spremembo obrestne mere. Ker temelji dolgorocna
zadolzZitev na variabilni obrestni meri - medbanc¢ni referenéni obrestni meri EURIBOR, je tudi najbolj ob¢utljiva
na njeno spremembo. Vsaka odstotna tocka povecanja povprecne obrestne mere ob nespremenjeni
zadolZenosti na dan 31.12.2017 povisa letni stroSek za obresti v znesku 520.682 EUR.

Obrestno tveganje

Knjigovodska
(v EUR) vrednost
Finan¢ni inStrumenti po fiksni obrestni meri
Financna sredstva (brez terjatev za obresti) 3.839.137
Financne obveznosti (brez obveznosti za obresti) 4.350.279
Financ¢ni inStrumenti po spremenljivi obrestni meri
Financna sredstva (brez terjatev za obresti) -
Financne obveznosti (brez obveznosti za obresti) 49.740.691

(v EUR)

Sprememba odhodkov Prilagojeni odhodki

Povecanje povprecne obrestne mere za 1 odstotno toc¢ko
Povecanje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno toc¢ko
Zmanj$anje povprecne obrestne mera za 1 odstotno tocko

Zmanj$anje povprecne obrestne mere za 1,5 odstotno tocko

Obcutljivost na spremembo postene vrednosti

Tveganje spremembe postene vrednosti
Finanéne nalozbe

Postena vrednost
(v EUR) 31.12.2017

za obresti za obresti
520.682 2.868.537
781.023 2.940.051
(520.682) 1.827.173
(781.023) 1.566.832

Razlika - vpliv na rezerve Razlika - vpliv na
nastale zaradi vrednotenja obveznost za
po posteni vrednosti odloZeni davek

Razlika - vpliv
na vrednost FN

Postena vrednost finan¢nih nalozb

Povecanje borznih cen za 10 %
Povecanje borznih cen za 20 %
Povecanje borznih cen za 30 %
Zmanjsanje borznih cen za 10 %
Zmanjsanje borznih cen za 20 %
Zmanjsanje borznih cen za 30 %

Obcutljivost na spremembo valutnega tecaja

3.036.658

3.340.324
3.643.990
3.947.655
2.732.992
2.429.326
2.125.661

303.666
607.332
910.997
(303.666)
(607.332)
(910.997)

245.969
491.939
737.908

(245.969)

(491.939)

(737.908)

57.697
115.393
173.090
(57.697)

(115.393)
(173.090)

Ker poteka vecinski placilni promet v domaci valuti, Skupina na spremembe valutnega tecaja ni pomembno

obcutljiva.

Obcutljivost na povisanje zadolzenosti

Ce bi se Skupina Terme Cate? dodatno zadolzila za 1 milijon evrov, bi se ob obstojei povpreéni obrestni meri, ki
velja v Skupini na dan 31.12.2017, povecale letne obresti za 41,5 tisoC evrov.
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Obcutljivost na zapadlost placil

Likvidnostno tveganje

Knjigovodska Zapadlost Zapadlost Zapadlost
(v EUR) vrednost do 1 leta od1do5 let nad 5 let
Prejeta posojila in obresti 49.933.012 15.385.355 19.883.227 14.664.430
Posojila, dobljena pri organizacijah 22.445.057 11.234.521 17.512 11.193.024
Posojila, dobljena pri bankah 27.487.955 4.150.834 19.865.715 3.471.406
Poslovne obveznosti 7.070.529 7.070.529 - -
Druge obveznosti 1.935.491 1.935.491 -
Skupaj 58.939.032 24.391.375 19.883.227 14.664.430

29. Porocanje po segmentih

Odsek je prepoznavni sestavni del druzbe, ki se ukvarja s proizvodi ali storitvami (podroc¢ni odsek) ali proizvodi
in storitvami v posebnem gospodarskem okolju (obmocni odsek) ter je predmet tveganj in donosov, drugacnih
od tistih v drugih odsekih. Skupina Terme Cate? ve¢ kot 99% vseh prihodkov ustvarja v Republiki Sloveniji, zato
porocila po obmocnih odsekih ne vodi.

Glavna dejavnost druibe je opravljanje turisticnih storitev v celoti, po podro¢nih odsekih pa loeno vodi

zdravstvo in ostalo dejavnost.
POROCANJE PO ODSEKIH

Podrocni odseki
2017

(v EUR) Zdravstvo Marina Ostalo Skupaj

Izkaz poslovnega izida

Prihodki iz poslovanja 1.686.071 5.740.919 28.617.398 36.044.388
Prihodki med odseki - - - -
Odhodki iz poslovanja (1.334.862) (3.834.146)  (24.894.505) (30.063.513)

Odhodki med odseki - - - -

Poslovni izid odseka iz poslovanja 351.209 1.906.773 3.722.893 5.980.875

Nerazporejeni stroski - -

Cisti poslovni izid iz poslovanja 5.980.875
Cisti finan¢ni prihodki / (odhodki) (2.080.197)
Davki iz dobicka (461.659)
Cisti poslovni izid poslovnega leta 3.439.019
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Podrocni odseki
2016
(v EUR) Zdravstvo Marina Ostalo Skupaj
Izkaz poslovnega izida
Prihodki iz poslovanja 1.827.589 5.176.391 30.288.995 37.292.975
Prihodki med odseki - 70.359 - 70.359
odhodki iz poslovanja (1.333.496)  (3.515.366) (25.179.273) (30.028.135)
Odhodki med odseki - (70.359) - (70.359)
Poslovni izid odseka iz poslovanja 494.093 1.661.025 5.109.722 7.264.840
Nerazporejeni stroski -
Cisti poslovni izid iz poslovanja 7.264.840
Cisti finanéni prihodki / (odhodki) (2.293.482)
Davki iz dobicka (497.451)
Cisti poslovni izid poslovnega leta 4.473.907

30. Pogojne obveznosti

Skupina Terme Cate? ima na dan 31.12.2017 vse znane pogojne obveznosti vkljuéene v razkritjih.

Druzba Terme Cate? d.d. je v gospodarskem sporu tozele stranke Kapitalska druzba pokojninskega in
invalidskega zavarovanja d.d. zaradi spremembe sklepa sprejetega na skupscini toZzene stranke dne 29. 8. 2014,
in sicer da se bilan¢ni dobicek druzbe uporabi tako, da se del bilancnega dobicka v visini 4 % osnovnega
kapitala, nameni za izplacilo dividende delni¢arjem, kar predstavlja 1,00 EUR bruto na delnico. Druzba ocenjuje,

da je mozZnost uspeha toZene stranke nizka.

Dane hipoteke v zavarovanje prejetih posojil

V izvenbilancni evidenci sredstev in obveznosti vodi Skupina vrednost danih garancij podjetjem za zavarovanje
kreditov. Vse ostale nekratkoro¢ne obveznosti so zavarovane z menicami.

31. Povezane stranke

Druzbe Skupine Terme Cate? so s povezanimi druzbami poslovale na osnovi sklenjenih pogodb. Vse pogodbe

med povezanimi druzbami so sklenjene v skladu z normalnimi trznimi pogoji.

Medsebojno poslovanje z odvisnimi podjet;ji

Nalozba

Odprte obveznosti |Stanje prejetih Prihodki iz
na dan 31.12.2017 |posojil

poslovanja

Prihodki od
obresti storitev.

Ostali stroski

Odhodki za
obresti garancij

Obv. Iz danih

Marina PortoroZ, d.d., Portoroz

0

18.011

402.086

5.214

0 103.080

17.097 1.395.509

M Kapital, d.d., PortoroZ

0

1.489.654

11.925.002

0

287.366

0

M Nalozbe, d.d, Portoroz

0

0

0

0

0

0

Del Nalozbe, d.d., Cate ob Savi

177.918

27.053

189.963

91.678

7.792 9.507

2.590

o

Skupaj

177.918

1.534.718

12.517.051

96.892

7.792 112.587

307.053
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Pregled kapitala in Cistega poslovnega izida v letu 2017 za podjetja v Skupini

POSLOVNI I1ZID

HCERINSKA DRUZBA IN SEDEZ DRUZBE VISINA KAPITALA TEKOCEGA LETA
Marina PortoroZ, d.d., Portoroz 30.567.488 1.280.616
Del Nalozbe, d.d., Cate? ob Savi 860.902 (148.101)
M Kapital, d.d., Portoroz 19.430.652 353.966
M Nalozbe, d.d., Portoroz 13.162.632 (5.090)
32. Prejemki uprav in nadzornih svetov
Preglednica bruto prejemkov uprav v Skupini Terme Cate? v letu 2017

VEUR

Bruto placa Bruto placa Drugi Skupaj bruto

DruZba fiksni del variabilni del Bonitete prejemki prejemki
Terme CateZd.d. 144.000 67.637 0 0 211.637
Marina PortoroZd.d. 120.000 177 20.006 140.183
M kapital d.d. 0 0 0 0 0
MnaloZbed.d. 0 0 0 0 0
Del nalozbed.d. 12.000 0 0 267 12.267
SKUPAJ 276.000 67.637 177 20.273 364.087

Skupina je imela do uprav na dan 31.12.2107 Se odprte dolgove za opravljeno delo v decembru 2017 v visini
26.014 EUR bruto, kar je bilo izplacano v januarju 2018.

Preglednica bruto prejemkov uprav v Skupini Terme CateZv letu 2016

v EUR
Bruto placa Bruto placa Drugi Skupaj bruto

Druzba fiksni del variabilni del Bonitete prejemki prejemki

Terme Catez d.d. 144.000 37.212 0 0 181.212
Marina Portorozd.d.* 120.000 0 1.307 20.771 142.078
Mkapital d.d. 0 0 0 0 0
Mnalozbed.d. 0 0 0 0 0
Del nalozbed.d. 12.000 0 0 374 12.374
SKUPAJ 276.000 37.212 1.307 21.145 335.664

*Drugi prejemki vkljuCujejo regres in druga povradila (prevoz, prehrana, sluzbene poti). Pri pripravi letnega porocila za leto 2017 je bilo

ugotovljeno, da je bila pri navedbi podatkov v letnem porocilu 2016 narejena napaka vezana na prejemke uprave. Napako smo v letnem

porocilu 2017 za primerjalno leto 2016 odpravili.

Preglednica neto prejemkov uprav v Skupini Terme Cate? v letu 2017

v EUR
Neto placa Neto placa Drugi Skupaj neto
Druzba fiksni del variabilni del Bonitete prejemki prejemki
Terme CateZd.d. 101.131 47.501 0 0 148.632
Marina PortoroZd.d. 60.872 19.582 80.454
Mkapital d.d. 0 0 0 0 0
MnaloZbed.d. 0 0 0 0 0
Del naloZbed.d. 8.428 0 0 194 8.622
SKUPAJ 170.431 47.501 0 19.776 237.708
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Preglednica neto prejemkov uprav v Skupini Terme Catez v letu 2016

v EUR
Neto placa Neto placa Drugi Skupaj neto
Druzba fiksni del variabilni del Bonitete prejemki prejemki
Terme Catez d.d. 101.131 26.134 0 0 127.265
Marina Portorozd.d.* 60.872 0 0 20.347 81.219
Mkapital d.d. 0] 0 0 0 0
Mnalozbed.d. 0 0 0 0 0
Del nalozbed.d. 8.428 0 0 263 8.691
SKUPAJ 170.431 26.134 0 20.610 217.175
Preglednica bruto prejemkov nadzornih svetov v Skupini Terme CateZ v letu 2017
v EUR
Sejninein Placilo za
prevozni opravljanje Skupaj bruto
Druzba stroski Nagrada po sklepu |funkcij prejemki
Terme CateZd.d. 10.466 0 160.869 171.335
Marina PortoroZd.d. 24.253 0 0 24.253
MnaloZbed.d. 0 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0 0
Del naloZbe d.d. 2.915 0 0 2.915
SKUPAJ 37.635 0 160.869 198.503
Preglednica bruto prejemkov nadzornih svetov v Skupini Terme Catez v letu 2016
v EUR
Sejninein Placilo za
prevozni opravljanje Skupaj bruto
DruZba stroski Nagrada po sklepu |funkcij prejemki
Terme Catezd.d. 9.728 0 160.674 170.402
Marina PortoroZd.d. 24.000 0 0 24.000
MnaloZbed.d. 0 0 0 0
Mkapital d.d. 0 0 0 0
Del naloZbe d.d. 2.186 0 0 2.186
SKUPAJ 35.914 0 160.674 196.588
Preglednica neto prejemkov nadzornih svetov v Skupini Terme Catez v letu 2017
v EUR
Sejninein Placilo za
prevozni opravljanje Skupaj neto
DruZba stroski Nagrada po sklepu |funkcij prejemki
Terme CateZd.d. 7.612 0 117.000 124.612
Marina PortoroZd.d. 17.709 0 0 17.709
MnaloZbed.d. 0 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0 0
Del naloZbe d.d. 2.120 0 0 2.120
SKUPAJ 27.441 0 117.000 144.441
Preglednica neto prejemkov nadzornih svetov v Skupini Terme Catez v letu 2016
v EUR
Sejninein Placilo za
prevozni opravljanje Skupaj neto
Druzba stroski Nagrada po sklepu | funkcij prejemki
Terme CateZd.d. 7.075 0 117.000 124.075
Marina PortoroZd.d. 17.455 0 0 17.455
MnaloZbed.d. 0 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0 0
Del nalozbed.d. 1.590 0 0 1.590
SKUPAJ 26.120 0 117.000 143.120
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33. Prejemki po individualnih pogodbah

Preglednica bruto prejemkov po individualnih pogodbah v Skupini Terme CateZ v letu 2017
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v EUR
Ostalo (nagrade, |Skupaj bruto

Druzba Bruto placa bonitete, regres) |prejemki

Terme CateZ d.d. 636.361 17.474 653.835
Marina PortoroZd.d. 193.987 5.754 199.741
Mnalozbed.d. 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0
Del naloZbed.d. 0 0 0
SKUPAJ 830.348 23.228 853.576

Preglednica bruto prejemkov po individualnih pogodbah v Skupini Terme Cate? v letu 2016

vEUR
Ostalo (nagrade, |Skupaj bruto

Druzba Bruto placa bonitete, regres) |prejemki

Terme Catez d.d. 543.592 15.042 558.634
Marina PortoroZd.d. 169.631 6.865 176.496
Mnalozbed.d. 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0
Del nalozbed.d. 0 0 0
SKUPAJ 713.223 21.907 735.130

Preglednica neto prejemkov po individualnih pogodbah v Skupini Terme Catez v letu 2017

v EUR
Ostalo (nagrade, |Skupaj neto
DruZba Neto placa bonitete, regres) |prejemki
Terme Catez d.d. 401.847 11.629 413.476
Marina PortoroZd.d. 125.378 4.206 129.584
Mnalozbed.d. 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0
Del nalozbed.d. 0 0 0
SKUPAJ 527.225 15.835 543.060

Skupina je imela do delavcev po individualnih pogodbah na dan 31.12.2107 Se odprte dolgove za opravljeno
delo v decembru 2017 v visini 75.166 EUR bruto, kar je bilo izpla¢ano v januarju 2018.

Preglednica neto prejemkov po individualnih pogodbah v Skupini Terme Catez v letu 2016

v EUR
Ostalo (nagrade, |Skupaj neto
DruZba Neto placa bonitete, regres) |prejemki
Terme CateZd.d. 340.690 11.250 351.939
Marina PortoroZd.d. 107.795 5.038 112.833
Mnalozbed.d. 0 0 0
M kapital d.d. 0 0 0
Del naloZbed.d. 0 0 0
SKUPAJ 448.485 16.288 464.772

34. Stroski revidiranja

V letu 2017 so strodki revidiranja raéunovodskih izkazov druzbe Terme Cate?, Skupine Terme Cate? in odvisnih
druzb v skupini znasali 57.535 EUR. Stroski preiskav racunovodskih izkazov odvisnih druzb v skupini v letu 2017
zna$ajo 3.000 EUR.

138
Letno porotilo druzbe Terme Cate?, d.d. in Skupine Terme Cate? za leto 2017



/@)

TERME CATEZ

Porocilo neodvisnega revizorja za Skupino Terme Catez

BAKER TILLY
EVIDAS

g

Poroéilo neodvisnega revizorja o konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih

Delnitarjem gospodarske druzbe TERME CATEZ d.d.

Mhnenje s pridrikom

Revidirali smo konsolidiranc radunovodske izkaze gospodarske druzbe TERME CATEZ d.d. in njenih odvisnih
druzb (v nadaljevanju SKUPINA TERME CATEZ), ki vkljutujejo konsolidiran izkaz finanénega poloZaja na dan
31. decembra 2017, konsolidiran izkaz poslovnega izida in drugega vseobsegajo¢ega donosa, konsolidiran izkaz
gibanja kapitala in konsolidiran izkaz denarnih tokov za tedaj koncano lcto ter povzetek bistvenih ratunovodskih
usmeritev in druge pojasnjevalne informacije.

Razen glede u¢inka zadeve, ki jc opisana v odstavku Podlaga za mnenje s pridrzkom, po nasem mnenju priloZeni
konsolidirani radunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih posteno predstavljajo finanéni polozaj SKUPINE
TERME CATEZ na dan 31. decembra 2017 ter njen poslovni izid in denarne tokove za tedaj kon¢ano leto v skladu
2 Mednarodnimi standardi radunovodskega poro&anja, kot jih je sprejela EU.

Podlaga za mnenje s pridrikom

Druzba v skupini je bila v preteklosti prejemnik subvencije za sofinanciranje izgradnje osnovnih sredstev, katerih
prejemke je v bilanci stanja odlozila na dolgoroéne pasivne ¢asovne razmejitve (dolgorotno odlozeni prihodki),
prenos v prihodke pa skozi leta izvajala sorazmerno v skladu 7 obradunano amortizacijo, po poteku skrajnega rok
moznosti vraila prejete subvencije pa v celoti odpravila preostalo vrednost dolgoroénih pasivnih casovnih
razmejitev. Menimo, da bi bilo skladno z MRS 20 (Obracunavanje drzavnih podpor in razkrivanje drzavne pomoci)
potrebno pripoznati odpravo dolgoroéno odlozenih prejemkov v poslovnem izidu, v obdobjih in zneskih, v katerih
sc pripozna tudi odhodek amortizacije subvencionirancga dela teh osnovnih sredstev. Ker na dan 31.12.2017
subvencionirana osnovna sredstva niso v celoti amortizirana, menimo, da pogoji za odpravo odlozenih prihodkov
na dan 31.12.2017 %e niso bili izpolnjeni. Poslediéno je stanjc dolgoroéno odloZenih prihodkov na dan
radunovodskih izkazov podcenjeno za 4.363 tiso¢ Eur, €isti poslovni izid leta 2017 je precenjen za 1.304 tiso¢ Eur
in preneseni Sisti poslovni izid precenjen za 3.059 tiso¢ EUR.

Revizijo smo opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja ( MSR) in Uredbo (EU) §t. 537/2014
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 16. aprila 2014 o posebnih zadevah v zvezi z obvezno revizijo subjektov
javnega interesa (»Uredba (EU) §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta«). Nase odgovornosti na podlagi
teh pravil so opisane v tem porogilu v odstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo konsolidiranih racunovodskih
izkazov. V skladu s Kodcksom etike za ra¢unovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde
ctike za radunovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter etiénimi zahtevami, ki se nanalajo na revizijo
konsolidiranih radunovodskih izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo neodvisnost od druzbe in da smo izpolnili vse
druge eti¢ne zahteve v skladu s temi zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.

Poudarjanje zadeve

Poudarjamo, da izhajajo predstavljene vrednosti brez popravkov, ki so opisane v pojasnilu »Pomembne
radunovodske usmeritve« h konsolidiranim radunovodskim izkazom, iz konsolidiranih ra¢unovodskih izkazov
druzbe na dan 1.1.2016 in 31.12.2016 in za tedaj kon&ano lcto, ki jih je revidiral drug revizor in dne 2.3.2017 izdal
neprilagojeno mnenje o teh konsolidiranih radunovodskih izkazih. V okviru revizije konsolidiranih radunovodskih
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izkazov za poslovno leto 2017 smo revidirali tudi popravke, opisane v prej omenjenem pojasnilu h konsolidiranim
ra¢unovodskim izkazom, zaradi katerih so bili konsolidirani raunovodski izkazi leta 2016 popravljeni. Po nadem
mnenju so ti popravki ustrezni in jih je druzba pravilno upostevala. Razen v zvezi s temi popravki nismo revidirali,
pregledali ali sicer izvedli nobenih postopkov v zvezi s konsolidiranimi raunovodskimi izkazi za predhodno leto
2016 in zato ne izrazamo revizijskega mnenje ali kakr§nega koli drugega zagotovila o celoti konsolidiranih
radunovodskih izkazov predhodnega leta 2016.

Kljuéne revizijske zadeve

Kljuéne revizijske zadeve so tiste, ki so po nasi strokovni presoji najpomembneje pri reviziji konsolidiranih
radunovodskih izkazov teko¢ega obdobja. Te zadeve smo upostevali pri reviziji konsolidiranih racunovodskih
izkazov kot celote ter pri oblikovanju naSega mnenja o teh konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih in o teh zadevah
ne izrazamo lo¢enega mnenja.

Poleg zadev opisanih v odstavkih » Podlaga za mnenje s pridrzkom« in » Poudarjanjc zadeve«, smo kot klju¢no
revizijsko zadevo opredelili spodaj opisanc zadeve.

Postena vrednost zemljis¢

Na dan 31.12.2017 skupina med osnovnimi sredstvi izkazuje zemlji¥¢a v skupni visini 61.759 tiso¢ EUR, kar
predstavlja 37,3% vseh sredstev skupine. Zemljig¢a skladno z ra¢unovodsko usmeritvijo vodi po posteni vrednosti.
Poslovodstvo skupine je pridobilo cenitve postene vrednosti in uskladilo knjigovodske vrednosti s pridobljenimi
cenitvami in pripoznalo za 12.180 tiso¢ EUR zmanj3anj postene vrednosti nepremiénin v breme rezerv za posteno
vrednost prevrednotenih nepremiénin. Zaradi pomembnosti in ker opravljene cenitve za namene izratuna postene
vrednosti zemljis¢ zahtevajo pomembne poslovodske presoje, je izradun postene vrednosti zemljis¢ opredeljena
kot klju¢na revizijska zadeva.

Nasi revizijski postopki so vkljuéevali presojo predpostavk in uporabljenih metod in vhodnih podatkov, ki jih je
uporabila skupina v cenitvah. Ovrednotili smo cenitvena porodila zunanjih ocenjevalcev ter preverili njihovo
neodvisnost in usposobljenost.

Slabitve zgradb

Na dan 31.12.2017 skupina med osnovnimi sredstvi izkazuje zgradbe v skupni viSini 51.291 tiso¢ EUR, kar
predstavlja 31,1% vseh sredstev skupine. Poslovodstvo skupine je preverjalo morebitno oslabljenost zgradb in pri
tem ocenilo, da pri treh kompleksih indikatorjev slabitve ni, pri enem kompleksu pa je indikator slabitve obstajal,
zato je pristopilo k cenitvi kompleksa in ugotovilo, da na podlagi ocene vrednosti v uporabi ni potrebno slabiti
zgradb. Zaradi pomembnosti in ker poslovodska presoja indikatorjev za slabitev zgradb ter opravljena cenitev za
namene preveritve slabitve zgradb zahteva pomembne poslovodske presoje, je slabitev zgradb opredeljena kot
klju¢na revizijska zadeva.

Na3i revizijski postopki so vkljuéevali oceno poslovodske presoje indikatorjev slabitve. V primeru cenitve smo
ovrednotili cenitveno poroilo zunanjih ocenjevalcev ter preverili njihovo neodvisnost in usposobljenost. Opravili
smo tudi presojo predpostavk in uporabljenih metod, diskontnih stopenj in vhodnih podatkov, ki jih je uporabila
skupina v cenitvi.

Slabitve financnih nalozb v druge druzbe

Na dan 31.12.2017 vrednost kratkoroénih finan¢nih nalozb v druge druzbe znasa 23.666 tiso¢ EUR, kar skupaj
predstavlja 14,3% vseh sredstev druzbe. Teste slabitev je poslovodstvo skupine opravilo za tiste finan¢ne nalozbe
v druge druzbe, pri katerih je zaznalo indikatorje njihove morebitne oslabljenosti. Teste slabitev smo opredelili
kot pomembne za revizijo radunovodskih izkazov, ker je postopek ocenjevanja nadomestljive vrednosti finan¢nih
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nalozb v druge druzbe kompleksen in od poslovodstva skupine zahteva pomembne presoje in ocene. Zaradi
vgrajene stopnje subjcktivnosti poslovodstva skupine pri oceni nadomestljive vrednosti, smo to zadevo dolocili za
klju¢no revizijsko zadevo.

Nasi revizijski postopki so vklju€evali presojo uporabe ustreznih indikatorjev morebitne oslabljenosti dolgoro¢nih
finanénih nalozb v druge druzbe ter obdobje, v katerih so ti indikatorji morebitne oslabljenosti nastali, ter presojo
predpostavk in uporabljenih metod, diskontnih stopenj in vhodnih podatkov, ki jih je uporabila druzba. Preverili
smo ncodvisnost in usposobljenost zunanjega cenilca vrednosti podjetij in se z njim pogovorili o njegovih
cenitvenih poro¢ilih in izvedenih postopkih pri izdelavi cenitev.

Druge informacije

Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno porotilo, ki je sestavni
del konsolidiranega letnega poroéila skupine, vendar ne vkljuéujejo konsolidiranih racunovodskih izkazov in
nascga revizorjevega porodila o njih.

Nase mnenje o konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih se ne nanasa na druge informacije in o njih ne izrazamo
nobene oblike zagotovila.

V povezavi z opravljcno revizijo konsolidiranih raunovodskih izkazov je nasa odgovornost prebrati druge
informacije in pri tem presoditi ali so druge informacije pomembno neskladne s konsolidiranimi ra¢unovodskimi
izkazi, zakonskimi zahtevami ali naim poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali sc kako drugace kazejo kot
pomembno napaéne. Ce na podlagi opravljenega dela zakljugimo, da obstaja pomembna napa¢na navedba drugih
informacij, moramo o takih okoli§¢inah poro€ati. V zvezi s tem ni ni¢ takega, o ¢emer bi morali porocati.

lidirane rac dske izkaze

Odgovornost poslovodstva, revizijske komisije in nadzornega sveta za k

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posteno predstavitev teh konsolidiranih racunovodskih izkazov v skladu
7 Mednarodnimi standardi radunovodskega porocanja, kot jih je sprejela EU in za tako notranje kontroliranje, kot
je v skladu z odlogitvijo poslovodstva potrebno, da omogogi pripravo konsolidiranih ra¢unovodskih izkazov, ki ne
vsebujejo pomembno napaéne navedbe zaradi prevare ali napake.

Poslovodstvo je pri pripravi konsolidiranih raéunovodskih izkazov skupine odgovorno za oceno njene sposobnosti,
da nadaljuje kot delujoce podjetje, razkritjc zadev, povezanih z delujodim podjetjem in uporabo predpostavke
delujodega podjctja kot podlago za radunovodenja, razen ¢¢ namerava poslovodstvo podjetje likvidirati ali
zaustaviti poslovanje, ali ¢e nima druge moZnosti, kot da napravi eno ali drugo.

Revizijska komisija in nadzorni svet sta odgovorna za nadzor nad pripravo konsolidiranih ra¢unovodskih izkazov
in 7za potrditev revidirancga konsolidiranega letncga porocila.

Revizorjeva odgovornost za revizijo konsolidiranih racunovodskih izkazov

Nagi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so konsolidirani ra¢unovodski izkazi kot celota brez
pomembno napaéne navedbe zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo porogilo, ki vkljuCuje nase mnenje.
Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravljena v skladu pravili
revidiranja, vedno odkrila pomembno napaéno navedbo, &e ta obstaja. Napagne navedbe, lahko izhajajo iz prevare
ali napake, ter se smatrajo za pomembne, ¢e je upraviéeno pri¢akovati, da posamié ali skupaj, vplivajo na
gospodarske odlogitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh konsolidiranih ra¢unovodskih izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabljamo strokovno presojo in ohranjamo poklicno
nezaupljivost. Prav tako:
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prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napa¢ne navedbe v konsolidiranih ra¢unovodskih
izkazih, bodisi zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na
ocenjena tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavljajo podlago
za nase mnenje. Tveganje., da nc bomo odkrili napa¢ne navedbe, ki izvira iz prevare, je visje od
tistega, povezancga z napako, saj prevara lahko vkljucuje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno
opustitev, napa¢no razlago ali izogibanje notranjih kontrol;

pridobimo razumevanje notranjih kontrol, pomembnih za revizijo znamenom oblikovanja revizijskih
postopkov, ki so okoli§¢inam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenjc o udinkovitosti
notranjih kontrol skupine;

presodimo ustreznost uporabljenih ra¢unovodskih usmeritev in sprejemljivost ra¢unovodskih ocen
ter z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkov ali
okolid¢in, ki zbujajo dvom v sposobnost skupine, da nadaljuje kot delujoce podjctje, sprejmemo sklep
o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujodega podjetja, kot podlage ratunovodenja. Ce
sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolZni v revizorjevem poro¢ilu opozoriti na
ustrezna razkritja v konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih ali. ¢e so taka razkritja neustrezna,
prilagoditi mnenje. Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje
revizorjevega poroéila. Vendar kasnejsi dogodki ali okoliséine lahko povzroéijo prenchanje skupine
kot delujocega podjetja;

ovrednotimo splosno predstavitev, strukturo, vsebino konsolidiranih rac¢unovodskih izkazov
vkljuéno z razkritji, in ali konsolidirani radunovodski izkazi predstavljajo zadevne posle in dogodke
na nadin, da je doseZena postena predstavitev;

pri reviziji skupine pridobimo zadostne in ustrezne revizijske dokaze v zvezi s financnimi
informacijami podjetij ali poslovnih dejavnosti v skupini, da izrazimo mnenje o konsolidiranih
izkazih. Odgovorni smo za ustrezno usmerjanje, nadzor in izvedbo revizije skupine. Obenem so
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izkljuéno mi sami odgovorni za nase revizijsko mnenje.

Revizijsko komisijo in nadzorni svet med drugim obves¢amo o nadrtovanem obsegu in Casu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljuéno s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ki smo jih zaznali med naso

revizijo.

Med drugim smo revizijski komisiji in nadzornemu svetu predloZili naso izjavo, da smo izpolnili vse ctiéne zahteve
v zvezi z ncodvisnostjo ter jih obvestili o vseh razmerjih in drugih zadevah, za katere bi se lahko upraviceno
menilo, da vplivajo na naso neodvisnost, in jih seznanili s tem povezanimi nadzornimi ukrepi.

Od vsch zadev, s katerimi smo seznanili revizijsko komisijo in nadzorni svet, smo zadeve, ki so bile
najpomembnejie pri reviziji konsolidiranih raunovodskih izkazov tckofega obdobja, doloéili kot klju¢ne
revizijske zadeve. V kolikor zakon ali predpisi ne prepre€ujejo njihovega javnega razkritja in razen v izjemno
redkih okoli§¢inah, ko lahko utemeljeno pri¢akujemo, da bi bile posledice porodanja o doloeni zadevi bolj

skodljive kot je v javnem interesu, te zadeve opisujemo Vv revizorjevem porocilu.

Druge poro&evalske obveznosti v skladu z Uredbo EU §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta

Imenovanje in potrditev revizorja

Lastniki druzbe TERME CATEZ d.d. so nas na skups¢ini delnidarjev. dne 24.7.2017, prvi¢ imenovali za

zakonitega revizorja druzbe.
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Skladnost z dodatnim porocilom revizijski komisiji

Nase mnenje o konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih v tem poro¢ilu je skladno z dodatnim poro¢ilom revizijski
komisiji skupine, ki smo ga izdali na isti dan kot revizijsko porocilo.

Opravijanje nerevizijskih storitev

Za revidirano skupino nismo opravili nobenih prepovedanih nerevizijskih storitev iz prvega odstavka petega ¢lena
Uredbe (EU) §t. 537/2014 Evropskega parlamenta in Sveta ter pri opravljanju revizije zagotovili nado neodvisnost
od revidirane skupine.

Poleg storitev obvezne revizije in tistih, ki so razkrite v letnem poroéilu in konsolidiranih ra¢unovodskih izkazih,
nismo za druzbe v skupini opravili nobenih drugih storitev.

Ljubljana, 26.4.2018 BAKER TILLY EVIDAS d.o.o.

Dejan Simenc
pooblaséeni revizor
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