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UVOD IN POMEMBNA OPOZORILA  
 

Predstavitveni dokument za uvrstitev obveznic IMO-RENT INVEST d.o.o. z oznako IMA1 na 
trg SI ENTER prospekt) je pripravljen za zagotovitev informacij o izdajatelju 
IMO-  2C, 3000 Celje, Slovenija (v nadaljevanju: izdajatelj 
ali IMO-RENT INVEST d.o.o. ter o obveznicah z oznako IMA1 vsem potencialnim 
vlagateljem, ob njihovi uvrstitvi na trg SI ENTER v upravljanju Ljubljanske borze d.d.  

Obveznice z oznako IMA1 so izdane na podlagi na podlagi Sklepa poslovodstva IMMORENT 

1491806000 (katerega pravni naslednik je postal IMO-RENT INVEST d.o.o. na podlagi pogodbe o 
pripojitvi z dne 05.11.2020) z dne 20.07.2020. V tem dokumentu so predstavljene temeljne 
lastnosti obveznic, kot izhajajo iz navedenega sklepa o izdaji obveznic. 

Ponudba oziroma prva prodaja obveznic 
ZTFI-1 in Uredbe (EU) 2017/1129 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 14. junija 2017 o 
prospektu, ki se objavi ob ponudbi vrednostnih papirjev javnosti ali njihovi uvrstitvi v trgovanje 
na reguliranem trgu, in razveljavitvi Direktive 2003/71/ES (v nadaljev

vrednostnih papirjev, katerih nominalna vrednost na enoto je najmanj 100.000 EUR, v skladu s 

uredbe.  

pregled izdajatelja, obveznic in vsebine 
v prospe

rokovnjaka. Pred 

vlagatelji zavedati, da prospekt ne vsebuje nujno vseh informacij, ki bi lahko bile potrebne za 
presojo obveznic. Potencialni vlagatelj je tako v celoti sam odgovoren za 

primernosti njegov
izdajatelja od datuma priprave prospekta 

lahko spremenili. Izdajatelj prospekta navkljub temu ne bo spreminjal ali dopolnjeval.  

l z objavo na svojih 
spletnih straneh www.imorent.si. 
to v nobenem prim
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Prospekt so pripravile odgovorne osebe izdajatelja IMO-RENT INVEST d.o.o., ki kot izdajatelj 
obveznic sprejema vso odgovornost za pravilnost in popolnost informacij, podanih oz. prikazanih 
v tem prospektu na dan priprave tega prospekta ter za informacije, navedene v opisu obveznic. 
Odgovorne osebe izdajatelja z vso primerno skrbnostjo zagotavljajo, da so, po njihovem 

 
pomemben podatek, ki bi lahko vplival na pomen teh informacij oz. prospekta.  

Uporaba tega prospekta je dovoljena samo za namen, za katerega je pripravljen. Uporaba delov 
ali celotnega prospekta v druge namen

v njem navedenih podatkov oz. delov besedila. 

zagotovil v zvezi z obvez
 

razlike med zneski istih postavk o
 

in neznana tveganja, negotovosti in ostale pomembne dejavnike, na katere izdajatelj nima vpliva 

izdajatelj posluje sedaj in 
bo po

prospektu. Te projekcije prihodnosti veljajo samo na datum priprave tega prospekta. Izdajatelj 

projekcij prihodnosti, vsebovan

jo veljavni predpisi. Potencialni vlagatelji 

prihodnosti.  

Ta predstavitveni dokument je namenjen objavi 
borze d.d., Ljubljana SEOnet-u: http://seonet.ljse.si/. Izdajatelj bo z objavami na elektronskem 

, Ljubljana SEOnet-u: http://seonet.ljse.si/ javnost 
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skladu z obveznostmi izdajatelja po uvrstitvi 
obveznic na trg SI ENTER (segment ADVANCE). 
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Pomen v tem prospektu: 
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2. DEJAVNIKI TVEGANJA 

 

vniki tveganj in negotovosti. 
Pojav katerega koli od spodaj navedenih dogodkov lahko pomembno negativno vpliva na 

rezultate poslovanja, kar vse lahko negativno vpliva na i
oziroma izpolnjevanja obveznosti na podlagi obveznic. 

Dejavniki tveganj, opisani v tem poglavju
izdajatelja in 
zelo pomembna za vlagatelja, 
obveznosti iz naslova obveznic, tevati pri 

Navedena so z vidika izdajatelja vsa 

njihovega pojava (katera vlagatelj tudi redno spremlja, ne glede na to, ali jih ocenjuje za visoka, 
zmerna ali nizka) ter a
trgovanje. K opisu posameznega tveganja je dodano pojasnilo, kako posamezen dejavnik vpliva 
na izdajatelja in vrednostne papirje. 
 

jatelj meni, da so spodaj opisani dejavniki tveganja in negotovosti izredno pomembni 
za poslovanje izdajatelja, za panogo ter za imetnike obveznic, to niso edina tveganja, s katerimi 

s katerimi izdajatelj 

e izpolnjevanja obveznosti na podlagi obveznic. 

2.1.1. Kreditno tveganje 

 
Izdajatelj je izpostavljen zmernemu kreditnemu tveganju, saj bi pri svojem poslovanju lahko utrpel 

ilne nesposobnosti 
najemnikov, bi slednje na kratek rok imelo zmeren vpliv na poslovanje, vendar je kreditno tveganje 

njihove bonitetne ocene, dnevnim preverjanjem zapadlih terjatev in sklepanjem poslov z 
ustreznimi instrumenti zavarovanja (s strani glavnega najemnika odstopljene terjatve do 
podnajemnikov,  

, ki je 
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224476400, predstavljajo odstopljene 
terjatve najemnika do njegovih podnajemnikov. 

2.1.2. Likvidnostno tveganje 

 

 
 

virov oziroma likvidnostno tveganje se smatra kot eno od temeljnih tveganj vsakega 

em obdobju. 
14.653.821,17 

1.000.000,00 refinanciranja 
. Pri tem se ocenjujejo zavarovanja imetnikov 

med ena in pol do dvakratnik nominalne 
vrednosti izdaje obveznic.  

2.1.3. Tveganja, povezana s poslovno dejavnostjo in panogo izdajatelja 

 

oddajanje v najem, je izdajatelj je izpostavljen zmernemu tveganju , v 

 Tr
tveganje ponovnih izbruhov epidemije koronavirusa 
trgovskega centra. Malo verjetno je, da bi se zaradi navedenih ukrepov zaprl ves trgovski center, 

 lekarna in drogerija tudi bi v takem primeru morale ostali v funkciji, priliv 
 iz obveznic.  

 

ko
centra ni verjetna.  

2.1.4. Pravno in regulatorno tveganje 

 
Izdajatelj je izpostavljen zmernemu pravnemu in regulatornemu tveganju v zvezi s predpisi, ki 
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U je identificirana kot 
morebitno regulatorno tveganje ta ukrep do sedaj ni 

Izdajatelj preventivno skrbi, da nima o
skladnost poslovanja s predpisi. 

2.1.5. Tveganje prenehanja poslovanja 

 
Izdajatelj je izpostavljen nizkemu tveganju prenehanja poslovanja, ki bi lahko nastalo zaradi 

 Objekt  
zavarovan, zato je tveganje ocenjeno kot nizko.  

2.1.6. Drugo 

 

nominirani v isti valuti (EUR). 
 
Izdajatelj ni izpostavljen obrestnemu tveganju, saj so vse obveznosti izdajatelja vezane na fiksno 
obrestno mero. DSCR kazalnik se giblje na nivoju 2,0. 
 

najem do 31.5.2028 zgolj enemu najemniku , Resljeva ulica 16, 3000 
 

upravnika trgovskega centra je enostavna. 
 
Izdajatelj ni izpostavljen tveganjem pri notranji kontroli, saj pridobiva prilive zgolj od glavnega 
najemnika in je kontrola denarnih tokov enostavna.  
 
Izdajatelj ni izpostavljen okoljskemu tveganju, saj njegova dejavnost nima vpliva na okolje. 
 
Izdajatelj ni izpostavljen tveganju v zvezi z upravljanjem 

 

2  

 
Pripojitev IMO-RENT INVEST d.o.o. je predstavljala 

je na podlagi navedenega izpostavljen 
ljaja 

 ,00 
EUR, ki pa so podrejeni terjatvam imetnikov obveznic. 
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2.2.1  glavnice na podlagi obveznic 

 

i bveznic (v 
celoti ali delno), kar za vlagatelja predstavlja tveganje  obveznice (v celoti ali 

 
 

Obveznice so posebej zavarovane z jamstvom izdajatelja, danim v obliki 
dodatno z zavarovanjem denarne terjatve s 

-trgovski 
 

terjatev izdajatelja iz najemne pogodbe z dne 17

najemojemalcem v obliki notarskega zapisa.  veljajo za 
terjatev zavarovanih upnikov. 

Zavarovanja imetnikov obveznic za zadostna, saj je 
 

2  

 

obresti iz obveznic 
( ali trajno)

, kar bo pri vlagatelju vplivalo 
V skrajnem primeru se lahko zgodi, da izdajatelj 

celotno obdobje trajanja ob

V primeru, da obresti iz obveznic niso poravnane niti v roku 
90 dni od dospelosti  
 

 v obliki 
dodatno z zavarovanjem denarne terjatve s 

-trgovski 
 ter z odstopom v zavarovanje v

terjatev izdajatelja iz najemne pogodbe z dne 17
sklenjene med izdajateljem kot najemodaja kot 
najemojemalcem v obliki notarskega zapisa. i likvidacije izdajatelja veljajo za 
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Z
tnik nominalne vrednosti izdaje obveznic.  

2.2.3. Tveganje spremembe vrednosti zavarovanj 

 
 zavarovanja, ki ga predstavlja 

-trgovski 

pecif tveganja, povezan ki so pomembna za to, da se iz njene 
 

 
potrebami in zahtevami najemnikov trgovcev. 
  

na 

bju izgublja najemnike ali se v 
 

2.2.4. Tveganje nelikvidnosti obveznic 

 
Kljub uvrstitvi obveznic IMA1 na trg SI ENTER v upravljanju Ljubljanske borze d.d. ni zagotovila, 
da se bo razvilo aktivno trgovanje z obveznicami oziroma da bo trgovanje z obveznicami trajalo 

uspel prodati pred dospelostjo. 
 

2.2.5. Tveganje spremembe obrestne mere 

 
od nominalne vrednosti obveznic na podlagi nespremenljive 

spremembe obrestne mere. 

2.2.6. Tveganje spremembe prodajne cene  

 
Gibanje prodajne cene obveznic je odvisno od 
obrestnih mer na trgu ter morebitnih sprememb bonitete izdajatelja ali zavarovanja obveznic. 

bonitete izdajatelja 

prodajne cene obveznic. 
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2.2.7. Tveganje reinvestiranja glavnice in obresti obveznice 

 
V primer poklica obveznic s strani izdajatelja prospekta je 
vlagatelj izpostavljen tveganju reinvestiranja. Gre za tveganje, da bo moral imetnik obveznice 

dosegel. 

2.2.8. Spremembe Pogojev Obveznic in druge o imetnikov 

 
Izdajatelj lahko za obveznice v obtoku predlaga imetnikom spremembo Pogojev Obveznic ali 

o posameznem predlogu izdajatelja potrebno soglasje vseh imetnikov obveznic (100 odstotkov 
skupnega nominalnega zneska vseh obveznic v obtoku). Glede na navedeno dejstvo, da se vse 
spremembe Pogojev Obveznic sprejemajo zgolj s soglasjem vseh imetnikov obveznic, vlagatelj ni 
izpostavljen tveganju spremembe Pogojev Obveznic. 

2.2.9. Tveganje spremembe zakonodaje 

 
Obveznice so izdane na podlagi slovenske zakonodaje. Za presojo pravic in obveznosti iz obveznic 
in vseh neposlovnih obveznosti, ki izvirajo ali so v zvezi z njimi, se uporablja slovensko pravo. 
Izdajatelj v korist imetnikov in u
in sporih iz obveznic ali v zvezi z njimi (v nadaljevanju: p
Slovenije in v ta namen daje nepreklicno privolitev v p

imetnika ali u
p p

p
predpisi. 
 

p
imetnika 

oziroma njeno donosnost. 
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3. BISTVENE INFORMACIJE O IZDAJI OBVEZNIC 

 

 

po lastni presoji. 
 
Izdajatelj z nobeno osebo ni sklenil dogovora o prevzemu izdaje (z obveznostjo odkupa). Po 

e osebe, vpletene v izdajo obveznic, ki bi imele 
 

 
Obveznice so bile izdane: 

a) znosti 
do upnika ALFI, specialni investicijski 

ALFI, upravljanje alternativnih investicijskih skladov, d.o.o., na podlagi Posojilne pogodbe 
z dne 4.4.2018, 
celoti in z novim financiranjem prek predmetnih obveznic je izdajatelj ustvaril prihranek v 

413.250 EUR letno iz naslova obresti; 
b) za refinanciranje obveznosti (

IMO-RENT INVEST d.o.o.) v znesku 1,0 mio 
EUR.  

 
Prihodki od vpisa obveznic niso bili v nobenem trenutku uporabljeni za financiranje nobenih drugih 
projektov ali obveznosti izdajatelja. 
 

o predvidoma 

 

 
Izdajatelj obveznice po njihovi izdaji v Centralnem Registru KDD u na trg SI ENTER v 
upravljanju Ljubljanske borze. V zvezi z uvrstitvijo obveznic na trg v upravljanju Ljubljanske borze 
d.d. skladu z veljavnim cenikom Ljubljanske borze d.d. 
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4. INFORMACIJE O OBVEZNICAH 

Izdajatelj IMMORENT ALFA oddajanje  
(katerega pravni naslednik je postal IMO-RENT INVEST d.o.o. na podlagi pogodbe o pripojitvi z 
dne 05.11.2020) je dne 20.07.2020 sprejel sklep o izdaji obveznic s kodo IMA1 ter izvedel 
postopek vpisa in izdaje 46 obveznic. Prva izdaja obveznic je bila izvedena 07.08.2020. Dodatnih 
5 obveznic je bilo izdanih dne 27.01.2021 na podlagi druge faze vpisa obveznic.  

-
u  na podlagi 
pripojitve, vstopa v vse pravice in obveznosti izdajatelja iz izdanih obveznic IMA1. Vse obveznosti 

v poglavju 4. tega prospekta ter predstavljajo vsebino navedenega sklepa izdajatelja z dne 
ilnosti izdanih obveznic, kot so vpisane v 

centralnem registru, ki ga vodi KDD, ter veljajo za vsako izmed obveznic.  

 
 
Skupna nominalna vrednost izdaje 
v nominalnem znesku po 200.000,00 EUR vsaka (apoen). Celotna izdaja obveznic obsega 51 
apoenov obveznic po 200.000,00 EUR.  

4.1.2. Opis vrste in razreda vrednostnih papirjev 

 
Obveznice so imenske, prosto prenosljive, izdane v nematerializiranih obliki ter nominirane v EUR. 
Vse obveznice so istega razreda. 

 

 
Oznaka obveznic je IMA1. ISIN koda obveznic je SI0032104026. 

 
Za presojo pravic in obveznosti iz obveznic in vseh neposlovnih obveznosti, ki izvirajo ali so v zvezi 
z njimi, se uporablja slovensko pravo. 

in sporih iz obveznic ali v zvezi z njimi (v n
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Obveznice so izdane kot nematerializirani vrednostni papirji v skladu z Zakonom o 
nematerializiranih vrednostnih papirjih (ZNVP-1) in so vpisane v centralnem registru vrednostnih 
papirjev (v nadaljevanju: Centralni Register), ki ga vodi KDD  

-1000 Ljubljana, Slovenija (v nadaljevanju: KDD).  

 
 

 

podrejanje) v kapitalski strukturi izdajatelja v primeru insolventnosti izdajatelja ali ki bi imele 
 

Terjatve iz obveznic so zavarovane, zato imajo njihovi imetniki v primeru insolventnosti izdajatelja 
 

4.6.1. Status obveznosti iz obveznic 

 
Obveznosti izdajatelja iz obveznic so neposredne, nepogojne in zavarovane. Za obveznosti, ki 

redstavljajo Poslovno-trgovski center z imenom 

izdajateljem kot najemodajalce
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4.6.2. Druge pravice iz obveznic 

 

nobenih drugih pravic, niti pravice zamenjave za druge 
 

4.6.3. Uveljavljanje pravic iz obveznic 

 

 

4.6.4. Zastopanje imetnikov obveznic  

 
V razmerju do izdajatelja ni predvidena nobena organizacija, ki bi zastopala imetnike obveznic. 

 

 
Obveznice vsebujejo klavzulo, s katero si izdajatelj zagotavlja pravico do odpoklica vrednostnih 
papirjev pred njihovo dospelostjo. Izdajatelj lahko po predhodnem nepreklicnem obvestilu 
imetnikom, danim najkasneje pet delovnih dni pred koncem posameznega kvartalnega 

15.07.2021

katerem je bilo imetnikom posredovano obvestilo o odpoklicu). 

4.6.7. tega prospekta. V primeru navedene 

4.6.7. tega prospekta) vsem 
imetnikom obv

 

4.6.6. Zaveze in omejitve izdajatelja v zvezi z izdajo obveznic  
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Izdajatelj se zave  

I.  

 

predstavljajo njegov osnovni 
kapital; 

 

(iii) iz
o tem. 

II. Prepoved sklepanja poslov 

Izdajatelj se zavezuje, da ne bo sklepal nobenih poslov izven rednega poslovanja 
 

 

Izdajatelj ne bo brez predhodnega pisnega soglasja vseh imetnikov obveznic, ki ga le 
bveznic: 

 

kapitala ...); 

 
 

 najemal novih kreditov/posojil oz. dajal zavarovanj dodatna zavarovanja za 
kredite/posojila;  

 
poslovanja in/ali z njim razpolagal  

 

 

 

III. Uporaba prihodkov iz obveznic 
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Izdajatelj je bil zavezan prihodke od vpisa obveznic uporabiti 
3.2. prospekta

obveznosti na podlagi Posojilne pogodbe z dne 4.4.2018 do upnika ALFI, specialni 
  in da so vsa 

so bila izbrisana iz javnih registrov ter 
da so bile 

 

IV. Aktivna izterjava 

najmanj 116.666,66 EUR.  

 

 

obveznic:  

I.  

glavnice ali obresti iz obveznic v roku 5 dni od 
dneva njegove dospelosti; ali 

II.  

 odpravljena v roku 15 
 

III. Insolventnost itd. 

 

oga svojih obveznosti ali prenese svoje 

izdajatelj preneha ali izjavi, da bo prenehal z opravljanjem svoje dejavnosti v celoti ali 
v pomembnem delu; ali 
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IV. Prenehanje itd. 

prenehanju izdajatelja; ali 

V.  

(Insolventnost itd.) ali IV. (Prenehanje itd). 

 

 
Izdajatelj lahko za obveznice v obtoku predlaga imetnikom spremembo Pogojev Obveznic ali 
sp  

Pogoji Obveznic se lahko spremenijo na podlagi sklepa imetnikov obveznic, ki je prejet s soglasjem 
vseh imetnikov obveznic (100 odstotkov skupnega nominalnega zneska vseh obveznic v obtoku), 
podanem na sestanku imetnikov. 

podanim 4.1.4. 
tega prospekta vsaj 25 dni pred dnem zasedanja, ki vsebuje (i) datum, uro in kraj zasedanja: (ii) 

 

imetnikov oziroma izdajatelja ter vabljeni notar. Sklepi zasedanja imetnikov se sprejemajo v obliki 
notarskega zapisnika. 

so majhnega pomena. 

 
8% letno na glavnico obveznice.  
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 letna kuponska obrestna mera 8% 

  
takega obdobja do zadnjega dne takega obdobja (vendar zadnjega dne obdobja ne 

 
 stanje dolga (nominalna vrednost glavnice obveznice) 

  
 
Znesek obresti iz obveznic se iz

 

 
28.10.2022 (dan dospelosti).   

 
Glavnica obveznic se obrestuje od dne 28.07.2020 (dan izdaje) dalje po obrestni meri. Obresti se 

28.10., 28.01., 28.04. in 28.07. vsakega leta

  
 

 

 

 
 dan 

dne 28.10.2022. 

 

 

amorti  
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rtom.  
 

pravilno izpolnitev posamezne denarne obveznosti in 
 

 

Regist  
 

 

takega odloga.  
 

 
 

. Delovni dan pomeni katerikoli 
-European Automated Real-Time Gross Settlement Express 

Datum dospelosti obveznosti Obresti Glavnica Skupaj
1 28.10.2020 4.088,89 0,00 4.088,89
2 28.01.2021 4.088,89 0,00 4.088,89
3 28.04.2021 4.000,00 0,00 4.000,00
4 28.07.2021 4.044,44 0,00 4.044,44
5 28.10.2021 4.088,89 0,00 4.088,89
6 28.01.2022 4.088,89 0,00 4.088,89
7 28.04.2022 4.000,00 0,00 4.000,00
8 28.07.2022 4.044,44 0,00 4.044,44
9 28.10.2022 4.088,89 200.000,00 204.088,89

SKUPAJ 36.533,33 200.000,00 236.533,33



Predstavitveni dokument za uvrstitev obveznic IMO-RENT INVEST d.o.o. z oznako IMA1 na trg SI ENTER 

27 

 

2007.  
 

 
 

sodbe) do nastopa prvega izmed naslednjih dni: (a) dne, ko so vsi dolgovani zneski iz naslova 

izdajatelj od njega prej
 

 

zamudne obresti po obrestni meri 20,00 % p.a. 

 

 
Dono

 
 

 

 
 Prodajna cena obveznice 
  

 
odstotkih) 

 
V razmerju do izdajatelja nobena organizacija ne zastopa imetnikov obveznic. 

 
Izdajatelj  
(katerega pravni naslednik je postal IMO-RENT INVEST d.o.o. na podlagi pogodbe o pripojitvi z 
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dne 05.11.2020) je dne 20.07.2020 sprejel sklep o izdaji obveznic IMA1 pod Pogoji Obveznic, ki 
so razvidni iz poglavja 4. tega prospekta.  
 
Prva prodaja obveznic je potekala v Republiki Sloveniji v okviru nejavne ponudbe obveznic v skladu 

-1 in Prospektne bila uporabljena izjema glede obveznosti 
objave prospekta za ponudbo vrednostnih papirjev, katerih nominalna vrednost na enoto je 

odstavkom  
 
Obveznice so bile izdane v nematerializirani obliki dne 7.8.2020 (in sicer 46 obveznic) z 

Dodatnih 5 
obveznic je bilo izdanih v nematerializirani obliki 
vpisa obveznic.  

  
-1 ter drugih predpisov in pravil in navodil, 

ki urejajo poslovanje KDD ali jih sprejema 
Centralnem Registru. Pogoj za prenos pravic iz obveznic na novega imetnika je, da imetnik 

 

  
Izdajatelj bo v skladu z ZNVP-1 
Cent

vilo obveznic, bo v ta 
 

 
Obvestilo imetnik

oddano na po  

SEOnet-u 
(http://seonet.ljse.si/) ali na njegovem morebitnem nasledniku, preko katere Ljubljanska borza 
d.d., Ljubljana zagotavlja storitev javnih objav, 

odstavkom.  
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Obvestila izdajatelju se na naslov: IMO-RENT INVEST d.o.o., 
cesta 2C, 3000 Celje, Slovenija oziroma na morebitni drugi naslov, ki g

 

, 
 

 

 
obveznice pred 

c, ki so lahko pomembne za imetnike obveznic. 

dan, naveden na naslovni strani tega prospekta. Izdajatelj opozarja, da se zakonodaja lahko 

 

4.15  

 

obveznice. 
 

 
 

 lahko izdajatelj oziroma druga oseba, ki se v 
-

od obveznic b  
 
V tem primeru se obresti od obveznic, ki jih prejme: 

1) pravna oseba, ki je rezident Slovenije ali poslovna enota pravne osebe-nerezidenta v 

pravnih oseb, od katere se v skladu z Zakonom o davku od dohodkov pravnih oseb 
(ZDDPO-  
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2) 
napovedi za odmero dohodnine od o

 
osebi, ki ne opravlja dejavnosti. 

 

 
 

 
 

 
1) 

enota pravne osebe-ner

od dohodkov pravnih oseb, od katere se v skladu z Zakonom o davku od dohodkov pravnih 
oseb (ZDDPO-2) izr  

2) 
 

a)  

oziroma 
b) 

in sicer: 
 

 

 
 

 

4.15  
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Pravne osebe 
 

(ZDDPO- od dohodkov pravnih oseb  
rezidentov in nerezidentov, ki dosegajo dohodke z opravljanjem dejavnosti oziroma poslov v 
poslovni enoti ali preko poslovne enote v Sloveniji. 
 

 
 
V skladu z Zakonom o dohodnini (ZDoh-

 

4.15.3. Davek na dodano vrednost 

 
-

transakcijo, niso predmet DDV. 
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5. INFORMACIJE O ZAKONITIH REVIZORJIH IN TRETJIH OSEBAH 

 
-

izkazov.  

Prospekt ne vsebuje informacij, pridobljenih od tretjih oseb, ki niso javno objavljene, zato ni 

javno objavljene podatke tretjih oseb, navedeni viri, po katerih so te informacije povzete. Izdajatelj 
ni samostojno preveril informacij iz teh virov, verjame pa, da so tam navedene informacije 

te in kolikor je izdajatelj seznanjen in je lahko ugotovil iz informacij, ki 

 vsebujejo 
 

 

oziroma odobritve takega strokovnjaka. 
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6. INFORMACIJE O IZDAJATELJU 

 
IMO-RENT INVEST d.o.o. je bila ustanovljena dne 23.01.2018 kot projektno podjetje. Na 

podlagi pripojitve, izvedene na podlagi pogodbe o pripojitvi z dne 05.11.2020, se je 
IMO-

je zaradi izvedbe pripojitve prenehala. V posledici pripojitve je postala IMO-RENT INVEST 
d.o.o. lastnica velikega trgovskega centra 

 

6.1.1. Pravno in poslovno ime izdajatelja 

 
Firma:  IMO-RENT INVES  

 IMO-RENT INVEST d.o.o. 

6.1.2. 
subjektov (LEI) 

 
Kraj registracije: Celje 

 Celju z 
8131473000 

  SI 47601680 
Osnovna dejavnost:  68.200 (Odd.in obrat. lastnih ali najetih neprem.) 
Identifikator pravnih subjektov (LEI): 485100FQEYSDTA7VC652  

6.1.3. Datum registracije in trajanje obstoja 

 
Datum vpisa v sodni register:   23.01.2018 

   Republika Slovenija  
Trajanje obstoja izdajatelja:     

6.1.4. Osnovni podatki izdajatelja 

 
 izdajatelja:    Ljubljana, Slovenija 

Pravna oblika poslovanja:   d  
Osnovni kapital:   100.000,00 EUR  
Zakonodaja, po kateri posluje:  slovenska  

   Republika Slovenija 
Poslovni naslov:   elje 
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   059/731-581 
Spletno mesto izdajatelja: www.imorent.si*  
 

*Izjava o omejitvi odgovornosti: informacije na spletnem mestu 

s sklicevanjem.  

6.1.5. N a izdajatelja in ki so v veliki 
 

 
Izdajatelj meni, da poleg dejstev, navedenih v tem prospektu ter v letnem por izdajatelja za 
poslovno leto 2020 

ali solventnosti. 

6.1.6. Bonitetna ocena 

 
Izdajatelj oziroma njegove  
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7. PREGLED POSLOVANJA 

 
Izdajatelj opravlja dejavnosti, kot so 
odgovornostjo IMO-RENT INVEST d.o.o. Za glavno dejavnost izdajatelja je opredeljena: 68.200 

 

Poslovno dejavnost izdajatelja IMO-RENT INVEST d.o.o. predstavlja upravljanje z lastno 
ter njena oddaja v najem. V 

predvsem 
kategorije:  

 
 

 
 

 
Poslovno-trgovski cen

 2757, ki 
- SPODNJA HUDINJA (ID 4921040) v izmeri 15.101,00 m2, h 

- SPODNJA HUDINJA (ID 
- SPODNJA HUDINJA (ID 4417028) 

v izmeri 140,00 m2, kar skupaj predstavlja 30.672,00 m2. V letu 2020 je bila za potrebe 
 z ID znakom: parcela 

stavbe.  
 

 
poslovno-trgovskih prostorov spada v kompleks  
 

Lociran je na severno  
 

 
IMO-RENT INVEST d.o.o. kot glavnim 

najemnikom 
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 storitve upravljanja in obratovanja 

obveznosti do najemodajalca. 
 
Oce  na dan 
16.01.2018 na z naslovom ''Valuation Report on retail portfolio in Celje, Maribor 
and Logatec, Slovenia''
najemne pogodbe upravljanja in obratovanja 

(najemnine) letno 1.556.982 EUR prihodkov. 

 

 
rov v mestu Celje, ki ima 37.872 prebivalcev, ni veliko

je s tega vidika dobro likvidna. I
trgovskega 

centra ni verjetna.  
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8. ORGANIZACIJSKA STRUKTURA IZDAJATELJA 

 

IMO-RENT INVEST d.o.o. ni del skupine podjetij. 

IMO-RENT INVEST d.o.o. vodi poslovodstvo, ki ga sestavljajo trije direktorji. Vsi trije 
direktorji opravljajo svojo funkcijo direktorja od 18.08.2020 dalje.  

zaposlenih. 

Delovanje poslovodstva nadzira  
in sicer: 

 BIRAL, storitve in trgovina, d.o.o. ki ga zastopa direktor 
Matej Denovnik, 
50.000,00 EUR, kar predstavlja 50% osnovnega kapitala  in 

 TMJB d.o.o., trgovina in storitve ki ga zastopa direktor Marko 
Fujs, 

 

Podjetje BIRAL d.o.o. je bilo ustanovljeno leta 2006 in se ukvarja predvsem z veleprodajo izdelkov 
priznanih blagovnih 

- Podjetje 
ima  in je uradni zastopnik za blagovne 
znamke Ecovacs, B-Tech , Daewoo, NUU Mobile, Jocca, Apollo, SaunaKing. Podjetje BIRAL d.o.o. 
ima v lasti nakupovalni center Planet Kranj, ki je po velikosti in obsegu poslovanja primerljiv z 

 

Podjetje TMJB d.o.o. je bilo ustanovljeno v letu 2015. V
veleprodajo. z razvojem svojega p ojekta, 
ki ga je 

 . Od leta 2019 vlaga svoja 
 so posojila, odkupi 

 . 
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9. INFORMACIJE O TRENDIH 

 

 
so 

bili uporabljeni prihodki od obveznic, je izdajatelj lahko spremenil (i) stopnjo amortizacije na 3% 
8%. Ker je  

, kot je pred pripojitvijo la njena knjigovodska vrednost, je bil po izvedeni 
pripojitvi st, 
kar je na 3.690.086,31 EUR. 
 

i i cilja izdajatelja je je 
najetim 

. Z 

tudi . Gibanje obrestnih mer 
rekordno nizkih ravneh, ugodno vplivajo na prizadevanja izdajatelja pri doseganju navedenega 

 izdajatelja. 

 
Izdajatelj meni, da 
poslovno leto 2020 
izdajatelja ali glede razmer, v katerih 
opravlja svojo osnovno dejavnost. 

1. tega prospekta.  

Pojav epidemije COVID-19 je v letu 2020 

 2020 i del najemnine bo glavni najemnik 
o -ih obrokih v obdobju julij 2020 do junij 2021. Od razglasitve konca epidemije COVID-
19 dalje center posluje normalno, z izjemo podnajemnika Cineplexx, ki 

zagon svojega obratovanja v tretjem kvartalu leta 2020. 

Izdajatelj izjavlja, da IMO-RENT INVEST d.o.o. na dan 01.07.2021 nima nobenih neporavnanih 
zapadlih obveznosti. 
Izdajatelju niso znana nobena dejstva, ki bi lahko bistveno neugodno vplivala na poslovanje ali 
fin

zapadlosti. 



Predstavitveni dokument za uvrstitev obveznic IMO-RENT INVEST d.o.o. z oznako IMA1 na trg SI ENTER 

39 

 

10. NAPOVEDI ALI OCENE POSLOVANJA V PRIHODNOSTI 

 

-RENT INVEST d.o.o. v prihodnosti temelji na projekcijah poslovanja, 
ki so pripravljene za petletno obdobje od 2021 do 2025, kot sledi: 

 

Pojasnila k projekcijam poslovanja: 

V obdobju od 2021 do 2025 je predvideno stabilno poslovanje izdajatelja. IMO-RENT INVEST 
d.o.o. v najem 
najemniku Najemna pogodba je sklenjena za obdobje do 31.5.2028. 
Najemnina je fiksna in se letno indeksira. Ravno zaradi indeksacije je planirana rast prihodkov s 
stopnjo 2% letno. Ostali prihodki predstavljajo manj kot 3% vseh prihodkov izdajatelja. 

amort

IMMORENT ALFA d.o.o. k -RENT INVEST d.o.o. je bila v poslovnih knjigah 

 bila vrednost v poslovnih knjigah 
 

nih obveznic IMA1, 
10.200.000 EUR, obrestna mera pa 8% letno

IMO-RENT INVEST d.o.o. 
pridobil za nakup 1
2020 pripojena k IMO-RENT INVEST d.o.o.

stni meri, 
najkasneje v drugi polovici 2023 pa je planirano tudi refinanciranje posojila 1.700.000 EUR (ki ga 
je IMO-RENT INVEST d.o.o. pridobil 
d.o.o.) po predvideni  Zaradi 

, kot razvidno iz projekcij. 

Zar  bo IMO-RENT INVEST d.o.o. v letih 2021 in 2022 kljub izgubi 
iz poslovanja  IMO-RENT INVEST d.o.o. v letih 2021 in 2022 planira izgubo, 

dalje 

Prihodki poslovanja 2021 2022 2023 2024 2025
Prihodki                          

                                                  
Amortizacija                                         
Obresti                                   
Davek                                           
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planiran Skupno je v obdobju od 2021 do 2025 1.660.241 
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11. UPRAVNI, VODSTVENI IN NADZORNI ORGANI  

 

kot temeljnem pravnem aktu ter internih aktih. 

Temeljni pravni akt izdajatelja je 
odgovornostjo IMO-RENT INVEST d.o.o. SV 522/2019 z dne 28.07.2020  
iz Celja, ki je potrdil, da so v  besedilu  vsebovane spremenjene 

-SV notarja Gregorja 
  

IMO-RENT INVEST d.o.o. sta  in poslovodstvo .  

lahko imenuje tudi 
 

Poslovodstvo d jo trije direktorji Marko Fujs, Matej Denovnik in Tin Korbar, ki so bili 
na mesto direktorja imenovani  in funkcijo opravljajo od 18.08.2020 dalje. 
Direktorja Marko Fujs in Matej Denovnik imata v kapitalu izdajatelja. Direktor Tin 
Korbar je predstavnik upnikov. 

Poslovodstvo za svoje delo odgovarja . 

 

poslovodstvo, in zasebnimi interesi in/ali drugimi nalogami poslovodstva. Izdajatelj z direktorjem, 
ali z osebami, povezanimi z direktorjem, ni sklenil nobenega posla.  
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12.   

 

100.000,00 EUR sestavlja
 poslovni dele dveh  

1. 267389 45.000,00 EUR, kar predstavlja 45,00% 
TMJB d.o.o., trgovina in storitve; 

2. 
.o.; 

3. 
 

4. 0% 
 

 

 

SPZ in Z ZASTAVO POSLOVNIH 

-SV, 

-SV, z 

2040514000. 

 

-SV, 

s tem notarskim zapiso -SV, z 

2040514000 in POLFIN d.o.o.
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8653437000. 

 
548/2020 notarja Gre

 

v. Za veljavnost sprejemanja sklepov na 

 

 o zadevah, -RENT INVEST 
 zakupu ali dajanju 

 

1.  
2. za odpoved ali sklepanje najemnih pogodb ali pogodb o leasingu, katerih predmet so 

 
3. 

dajanje v zakup, odtujitev in prenehanje podjetij in obratno, 
4. za ustanovitev in preneha  
5. za najemanje posojil ali kreditov in drugih jamstev, 
6.  
7. 

 
8. za posamezne investicije v poslovnem letu, 
9.  
10.  

 
 prejetih ali danih v 

zavarovanje.  

Strategija IMO-RENT INVEST d.o.o. je ciljnim 
donosom. S tem namenom 

. 
-RENT INVEST d.o.o. 
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 IMO-
RENT INVEST d.o.o. je urejeno v Pogojih Obveznic, s katerimi je izdajatelju prepovedano 

obveznic. 

V primeru uveljavitve zastavne pravice oziroma j upnikov izdajatelja na poslovnih 
Izdajatelj ni seznanjen z drugimi 

bi lahko imelo za posledico spremembo v nadzoru izdajatelja.  
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13
 

 

13  poslovno leto 2020 

 
IMO-RENT INVEST d.o.o. za poslovno leto 2020, ki niso 

revidirani. -1) ni zavezan k reviziji 
 

IMO-RENT INVEST d.o.o. so skupaj s pojasnili izdelani na osnovi 
-

izkazov, to so razumljivost, ustreznost, zanesljivost in primerljivost. 

izkazov izdajatelja IMO-RENT INVEST d.o.o., 

AJPES (www.ajpes.si).  

let. 

Izdajatelj ne  
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v EUR s centi

1 2 3 4 5
00, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 30, 31, 

32, 60, 61, 63, 65, 66, 67

SREDSTVA
(002+032+053)

001 19.021.121,73 262.859,20

00, 01, 02, 03, 04, 05, 06, del 07, del 08, 
09, del 13 (003+010+018+019+027+031)

002 17.391.282,59 152.818,33

del 00, del 08, del 13

razmejitve
(004+009)

003 1.452.870,61 0,00

del 00, del 08, del 13 1. Neopredmetena sredstva
(005 do 008)

004 0,00 0,00

del 00 005 0,00 0,00

del 00 b) Dobro ime 006 0,00 0,00

del 00 007 0,00 0,00

del 00, del 08, del 13 008 0,00 0,00

del 00 009 1.452.870,61 0,00

del 00, 02, 03, 04, 05, del 08, del 13 II. Opredmetena osnovna sredstva
(011 do 017)

010 75.911,98 108.668,33

del 00, del 02, del 03 011 0,00 0,00

del 00, del 02, del 03 2. Zgradbe 012 0,00 0,00

del 04, del 05 3. Proizvajalne naprave in stroji 013 0,00 0,00

del 04, del 05 4. Druge naprave in oprema, drobni inventar in druga opredmetena osnovna 
sredstva

014 75.911,98 108.668,33

del 04, del 05 015 0,00 0,00

del 02, del 04 6. Opredmetena osnovna sredstva v gradnji in izdelavi 016 0,00 0,00

del 08, del 13 7. Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev 017 0,00 0,00

01 018 15.862.500,00 0,00

06, del 07

(020+024)
019 0,00 44.150,00

06

(021 do 023)
020 0,00 0,00

del 06 021 0,00 0,00

del 06 022 0,00 0,00

del 06 023 0,00 0,00

del 07

(025+026)
024 0,00 44.150,00

del 07 025 0,00 0,00

del 07 026 0,00 44.150,00

na dan 31.12.2020

Konto Postavka
Oznaka 
za AOP

Znesek

Podatki iz bilance stanja
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del 08

(028 do 030)
027 0,00 0,00

del 08 028 0,00 0,00

del 08 029 0,00 0,00

del 08 030 0,00 0,00

09 031 0,00 0,00

del 07, del 08, 10, 11, 12, del 13, 14, 15, 
16, 17, 18, 30, 31, 32, 60, 61, 63, 65, 66, 

67
(033+034+040+048+052)

032 1.627.361,62 106.793,47

67 I. Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo 033 0,00 0,00

del 13, 30, 31, 32, 60, 61, 63, 65, 66 II. Zaloge
(035 do 039)

034 0,00 0,00

30, 31, 32 1. Material 035 0,00 0,00

60 036 0,00 0,00

61,  63 3. Proizvodi 037 0,00 0,00

65, 66 4. Trgovsko blago 038 0,00 0,00

del 13 5. Predujmi za zaloge 039 0,00 0,00

del 07, 17, 18

(041+045)
040 1.027.946,20 52.000,00

17

(042 do 044)
041 0,00 0,00

del 17 042 0,00 0,00

del 17 043 0,00 0,00

del 17 044 0,00 0,00

del 07, 18

(046+047)
045 1.027.946,20 52.000,00

del 07, del 18 046 22.946,20 52.000,00

del 07, del 18 047 1.005.000,00 0,00

del 08, 12, del 13, 14, 15, 16

(049 do 051)
048 200.323,85 24.384,58

del 08, del 12, del 13, del 15 049 0,00 0,00

del 08, del 12, del 13, del 15 050 77.123,04 0,00

del 08, del 13, 14, del 15, 16 051 123.200,81 24.384,58

10, 11 V. Denarna sredstva 052 399.091,57 30.408,89

19 053 2.477,52 3.247,40

del 99 054 12.900.000,00 0,00

21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 90, 91, 
92, 93, 94, 95, 96, 97, 98

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
(056+072+075+085+095)

055 19.021.121,73 262.859,20
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90, 91, 92, 93, 94, 95 A. KAPITAL
(057+060+061+067+301+068-069+070-071)

056 3.690.086,31 150.530,95

90 I. Vpoklicani kapital
(058-059)

057 100.000,00 100.000,00

del 90 1. Osnovni kapital 058 100.000,00 100.000,00

del 90 2. Nevpoklicani kapital (kot odbitna postavka) 059 0,00 0,00

91 II. Kapitalske rezerve 060 0,00 0,00

92

(062+063-064+065+066)
061 10.000,00 10.000,00

del 92 1. Zakonske rezerve 062 10.000,00 10.000,00

del 92 063 0,00 0,00

del 92 064 0,00 0,00

del 92 4. Statutarne rezerve 065 0,00 0,00

del 92 066 0,00 0,00

94 IV. Revalorizacijske rezerve 067 0,00 0,00

95 301 0,00 0,00

del 93 068 40.530,95 0,00

del 93 069 0,00 0,00

del 93 070 3.539.555,36 40.530,95

del 93 071 0,00 0,00

96

(073+074)
072 0,00 0,00

del 96 1. Rezervacije 073 0,00 0,00

del 96 074 0,00 0,00

del 97, del 98

(076+080+084)
075 14.135.974,73 33.981,90

del 97

(077 do 079)
076 13.653.821,17 33.981,90

del 97 077 0,00 0,00

del 97 078 0,00 2.205,48

del 97 079 13.653.821,17 31.776,42

del 98

(081 do 083)
080 482.153,56 0,00

del 98 081 0,00 0,00

del 98 082 0,00 0,00

del 98 083 482.153,56 0,00

del 98 084 0,00 0,00
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21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, del 97, del 
98 (086+087+091)

085 1.195.060,69 78.346,35

21 086 0,00 0,00

27, del 97

(088 do 090)
087 1.000.000,00 10.000,00

del 27, del 97 088 0,00 10.000,00

del 27, del 97 089 1.000.000,00 0,00

del 27, del 97 090 0,00 0,00

22, 23, 24, 25, 26, 28, del 98

(092 do 094)
091 195.060,69 68.346,35

del 22, del 23, del 28, del 98 092 0,00 0,00

del 22, del 23, del 28, del 98 093 8.659,84 56.466,22

del 23, 24, 25, 26, del 28, del 98 094 186.400,85 11.880,13

29 095 0,00 0,00

del 99 096 12.900.000,00 0,00

303

304

305

306

307

posojila) vpisano hipoteko na parcelah 1074 
819/4, 1074 822/3, 1074 822/8.

katero ne velja tarifni del kolektivne pogodbe.
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v EUR s centi

1 2 3 4 5
del 76

(111+115+118)
110 712.117,52 209.652,21

del 76

(112 do 114)
111 712.117,52 209.652,21

del 76 112 25.831,97 121.400,00

del 76 113 672.493,53 6.030,00

del 76 114 13.792,02 82.222,21

del 76

(116+117)
115 0,00 0,00

del 76 116 0,00 0,00

del 76 117 0,00 0,00

del 76

(119+120)
118 0,00 0,00

del 76 119 0,00 0,00

del 76 120 0,00 0,00

60, del 61, 63

PROIZVODNJE
121 0,00 0,00

60, del 61, 63

PROIZVODNJE
122 0,00 0,00

79 123 0,00 0,00

del 76 D. SUBVENCIJE, DOTACIJE, REGRESI, KOMPENZACIJE IN DRUGI PRIHODKI, 124 6.000,00 0,00

del 76 E. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 125 3.713.249,26 0,00

60, 61, 63, 76, 79 F. KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA
(110+121-122+123+124+125)

126 4.431.366,78 209.652,21

40, 41, 43, 44, 47, 48, del 70, 72 G. POSLOVNI ODHODKI
(128+139+144+148)

127 240.776,09 104.094,07

40, 41, del 70

(129+130+134)
128 78.352,23 102.860,74

del 70 1. Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 129 12.148,66 81.380,56

40

(131 do 133)
130 298,90 623,20

del 40 131 0,00 0,00

del 40 132 298,90 89,60

del 40 133 0,00 533,60

41

(135 do 138)
134 65.904,67 20.856,98

del 41 a) transportne storitve 135 0,00 0,00

del 41 b) najemnine 136 0,00 0,00

del 41 137 0,00 0,00

del 41 138 65.904,67 20.856,98

47

(140 do 143)
139 0,00 0,00

del 47 140 0,00 0,00

del 47 141 0,00 0,00

del 47 142 0,00 0,00

del 47 143 0,00 0,00

43, 72 III. Odpisi vrednosti
(145 do 147)

144 161.652,53 1.233,33

43 1. Amortizacija 145 153.488,21 1.233,33

del 72 2. Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopredmetenih sredstvih in 
opredmetenih osnovnih sredstvih

146 8.164,32 0,00

del 72 3. Prevrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih sredstvih 147 0,00 0,00

v obdobju 01.01.2020 - 31.12.2020

Konto Postavka
Oznaka 
za AOP

Znesek

Podatki iz izkaza poslovnega izida
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44, 48 IV. Drugi poslovni odhodki
(149+150)

148 771,33 0,00

44 1. Rezervacije 149 0,00 0,00

48 150 771,33 0,00

60, 61, 63, 76, 79, 40, 41, 43, 44, 47, 48, 
del 70, 72 (126-127)

151 4.190.590,69 105.558,14

60, 61, 63, 76, 79, 40, 41, 43, 44, 47, 48, 
del 70, 72

I. IZGUBA IZ POSLOVANJA
(127-126)

152 0,00 0,00

77

(155+160+163)
153 12.270,37 396,86

del 77 154 171,97 396,86

del 77

(156 do 159)
155 12.098,40 0,00

del 77 156 0,00 0,00

del 77 157 0,00 0,00

del 77 158 0,00 0,00

del 77 159 12.098,40 0,00

del 77

(161+162)
160 158,59 396,05

del 77 161 0,00 0,00

del 77 162 158,59 396,05

del 77

(164+165)
163 13,38 0,81

del 77 164 0,00 0,00

del 77 165 13,38 0,81

74

(168+169+174)
166 623.759,96 2.635,07

del 74 167 435.490,39 2.635,07

del 74 168 0,00 0,00

del 74

(170 do 173)
169 623.696,56 2.635,07

del 74 170 0,00 2.635,07

del 74 171 0,00 0,00

del 74 172 320.977,78 0,00

del 74 173 302.718,78 0,00

del 74

(175 do 177)
174 63,40 0,00

del 74 175 0,00 0,00

del 74 176 0,00 0,00

del 74 177 63,40 0,00

78 L. DRUGI PRIHODKI
(179+180)

178 2,76 1.229,16

del 78 I. Subvencije, dotacije in podobni prihodki, ki niso povezani s 179 0,00 0,00

del 78 II. Ostali prihodki 180 2,76 1.229,16

75 M. DRUGI ODHODKI 181 47,20 0,12

80

(151-152+153-166+178-181)
182 3.579.056,66 104.548,97

80 O. CELOTNA IZGUBA
(152-151-153+166-178+181)

183 0,00 0,00

del 81 184 39.501,30 11.862,87

del 81 185 0,00 0,00

del 81

(182-184-185)
186 3.539.555,36 92.686,10

89

(183+184+185 oz. 184-182+185)
187 0,00 0,00

188 0,00 0,00

189 12 12
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 izdajatelj je podlagi pogodbe o pripojitvi z dne 5.11.2020 0 
IMMORENT ALFA d.o.o, ki je bila z dnem 

23.11.2020 izbrisana iz sodnega registra; 

 izdajatelj je z dnem pripojitve na osnovi pridobljene cenitve v svojih poslovnih knjigah 
pripoznal    
16.000.000 EUR; 

 na podlagi pripojitve je  

 ba IMO-RENT INVEST d.o.o. je pri  organu priglasila transakcijo
radi pripoznanja 

; 

 na dan 31.12.2020 predstavlja a  knjigovodski vrednosti 
15.862.500 EUR edino o o izdajatelja; 

 d 1.000.000 EUR predstavljajo i del 
obveznic, za katere je bilo izvedeno v leti 2021. Dodatnih 5 obveznic je bilo izdanih 

druge faze vpisa obveznic; 

 10.200.000 EUR so dolgovane imetnikom 
obveznic IMA1; 

 3.400.000 posojilo, 
1.700.000 EUR 

predstavlja glavnico in 1.700.000 EUR obresti; 

 53.821,17 
najema za dve vozili; 

 1.000.000 EUR predstavlja posojilo, ki je bilo v 
drugi fazi vpisa obveznic; 

 eznosti v znesku 482.153,56 EUR so 
 in zapadejo ob 

koncu najema; 

 712.118 EUR so bili ustvarjeni iz najemnin 
. 

Izdajatelj je v letu 2020 ustvaril  Izdajatelj izkazuje na dan 
31.12.2020 pozitiven kapital v znesku 3.690.086,31 

12.900.000 EUR s zavarovane s stvarnim jamstvom in 
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sicer s hipote zastavno pravico na poslovn odstopom 
terjatev iz najemnin v zavarovanje.  

 
 

 
Izdajatelj v bilanci stanja na dan 31.12.2020 izkazuje 
financiranja:  

 obveznice IMA1 v skupnem nominalnem znesku 10,2 mio EUR; 
 ; 
 znesku 1,0 mio EUR 

 
Z (obveznic IMA1) je izdajatelj prestrukturiral financiranje 

 Obenem je izdajatelj z a obveznic IMA1, 
ki je bila realizirana v mesecu januarju 2021,  

 
Izdajatelj izjavlja, da proti njemu ali z njim v zvezi ne po

v obdobju, 
ki zajema najmanj 12 zadnjih mesecev, ki bi lahko imeli ali so v nedavni preteklosti imeli bistvene 

  

 
Po koncu zadnje   
izdajatelja na spletnih straneh AJPES (to je po 31.12.2020) nobene bistvene 

izdajatelja.  

  



Predstavitveni dokument za uvrstitev obveznic IMO-RENT INVEST d.o.o. z oznako IMA1 na trg SI ENTER 

54 

 

14. BISTVENE POGODBE 

 

-RENT INVEST d.o.o. je bila dne 05.11.2020 
sklenjena 
865/202- -

je zaradi izvedbe pripojitve prenehala. -RENT INVEST d.o.o. je nakup 
 prestrukturiranja. 

, 
negativnem kapitalu, in s tem 

pozitvinega kapitala so bi  izdajatelja pri komercialnih 
  

Poleg navedene pogodbe o pripojitvi ne obstajajo nobene bistvene pogodbe, ki niso sklenjene v 
rednem teku izdajateljevega poslovanja in bi lahko imele za posledico, da bi katerakoli oseba imela 

obveznosti do imetnikov vrednostnih papirjev v zvezi z vrednostnimi papirji, ki so predmet tega 
prospekta. 

 

15  

 

tega prospekta se po potrebi lahko pregledajo naslednji dokumenti:  
(a)  izdajatelja;  
(b) pogodba o pripojitvi; 
(c)  

 

 tudi 
objavljeni na spletnih straneh AJPES (www.ajpes.si).  


