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Rezultati poslovanja druzbe
Equinox Nepremic¢nine d.d. za Q1 2022




Kljuéni poslovni dogodki v Q1 2022

vz aktivnim pristopom k upravljanju energetske ucinkovitosti nasin nepremicnin smao
uspell obcutno znizati porano energentov

v neprestano vodimo projekt stroskovne ucinkovitosti operativnega poslovanja na
vseh podroc)in

v nafinancnem podrocju je bil fokus na podaljsanju rocnosti financnih virov

v iscemo nove projekte na razlicnih lokaciah v Sloveniji: trenutno analiziramo vec
potencialno zanimivih in donosih projektov

v prispevamo k razvoju lokalnih skupnostin ter dolgorocnemu
trajnostnemu poslovanju




Turizem v Ljubljani

era)

indeks rasti prihodov turistov v prvem cetrtletju letosnjega leta preko + 800 %
glede na enako obdobje lani

stevilo nocitev v primerjavi z istim obdobjem lani preko + 600 %

hotelska dejavnost ena bolj prilagodljivin dejavnosti na / za rastoco inflacijo,
saj se lahko cene namestitev prakticno spreminjajo dnevno

trenutno vecina hotelov v Ljubljani s preko 75 - odstotno
zasedenostjo
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Kljuéni podatki

poslovanja druzbe




R ezultati

EQUINOX

Kyucni poudarki izkaza
poslovnega izida:

v prihodki niso pod vplivom
trenutnih geopoliticnih
dogodkov

v' EBITDA marza 73.2%
v FFO 064 EUR na delnico

KLJUCNI PODATKI

Kljuéni podatki o poslovanju Equinox d.d.

(v 000 EUR)

Cisti prihodki od prodaje 1693 1.499
EBITDA 1.026 1.051
- EBITDA marza 60,6% 70,1%
FFO 1117 872
- na delnico 0,62 0.49

FFO (angl. Funds From Operations) je najsirse spremlan kazalec poslovanja nepremicninskin
druzb. Izracunan je kot Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega
se odstejejo ali pristejejo vsi enkratni dogodki, ki jih je druzba imela v poslovhem letu. FFO se

uporablja kot osnova za delitev dividend delnicarjem druzbe.

EQUINOX



R ezultati

EQUINOX

Knjigovodska in postena vrednost kapitala (v 000)

Knjigovodska vrednost 31.03.2022 31.12.2021
Sredstva 54.860 100% 56.039 100%
A Vit ‘ -opredmetena osnovna sredsteva 2827 52% 2.953 54%
KU Ucn pOUdarm Iz b‘ Lance - nalozbene nepremicnine 34.358 626% 34.841 63.3%

stanja

v upad knjigovodske
vrednost sredstev zaradl

Postena vrednost

= : Sredstva 118.940 100% 118 509 100,0%

amo rt 1ZIra mj d - hotelske nepremicnine 86.302 72.6% 86.302 72.8%

\/ N et@ V. r@d N OSJ[ S r@dgt@\/ na - ostale nepremicnine 14.962 12,6% 14.962 12,6%
dekn ‘ CO Zﬂaéa 68 | 2 E U R - ostale nalozbe 17.676 14,9% 17.245 14,6%

v postena vrednost kapitala
87.9% sredstev

Neto vrednost sredstev (NAV)

Neto vrednost sredstev (NAV) na delnico

EQUINOX




Rezultati
EQUINOX

Ocenjena postena vrednost nalozbenih

Oceno vrednost! je pregledal

v v EUR na

, , ‘ 3 nepremicnin in opreme na dan 30.6.2021 m2
INn ocenil revizor druzbe E & Y -

Hotelske nepremicnine 86.302 85.2% 1.688

Poslovne nepremicnine 14.962 14,8% 1150

101.264

Oceno vrednosti je opravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti podjeti) z licenco SIR;, Ocenjene vrednosti
nepremicnin je v revidiranem medeletnem porocilu druzbe Equinox d.d. za obdobje 3.5. do 30.6.2021 pregledal

in potrdil revizor Ernst & Young. Vrednost na kvadratni meter je izracunana na podlagi ocenjene vrednosti
nepremicnin deljene s stevilom kvadratnih metrov

EQUINOX



Rezultati
EQUINOX

Finanéni dolg 31.03.2022 31.12.2021

v 000 EUR IEWED 13.995
Meto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo 6.297 7.298
Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo 5.092 6.305
Razmerje zadolienost/ vrednost sredstev (LTV) 31.03.2022 31.12.2021
v 000 EUR 104.490 103.530
LTV - primarna likvidnost 6,0% 7,0%
LTV - sekundarna likvidnost 4,9% 6,1%

Zapadlost glavnic financnih obveznosti
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Obveznosti do bank; 62,7%

N obveznost

c
O
-
©
-
o
©
[N
D)
)
'
D)
[N
4
)

Obveznica: 37.7%
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Lastniska struktura St. delnic lastnistva

1 Axor holding, d.d. 1.354.767 75.52%

°
e z ; tatl 2 Kapitalska druzba, d.d. 336.421 18,75%

3 Union Hotels Collection d.d. 15.073 0,84%

E l | I | \ ‘ O 'x‘ 4 Radovan Bolko 6.718 0.37%
5 Joze Janezic 4.000 0,22%

6 Clarinos d.o.o. 3.506 0,20%

7 KAD d.d.-REG-neglasovalne-48.b.cl 2.465 0,14%

8 Bojan Valentic 2.055 0,11%

9 Peter Vidmar 2.000 0.11%

10 Hernaus Alojz 1750 0,10%

Ostali lastniki 65.114 3.63%

Ostali lastniki; 5,72%

Kapitalska druzba, d.d.
18,75%

Axor holding, d.d.
75.52%

EQUINOX




Delnica na Ljubljanski borzi

+ FQNX+22.7 %

574N

7 Elj‘liﬂ SBI TOREEERE .

@ od zacetka kotacije povecali stevilo delnicarjev za 30%

skupni promet z delnico od zacetka kotacije blizu 1.5 mio EUR

/‘7I ori trenutni ceni na borzl je ocenjena vrednost kvadratnega metra
nﬂﬂ&g cca. 1.200 EUR




Vizija druzbe in strateski cilj

Equinox zeli postati najvecja nepremicninska druzba na organiziranem
trgu kapitala

Equinox zeli diverzificiratl svoj obstojeci nepremicninski portfelj tudi z
drugimi tipi nepremicnin in s tem znizati tveganost svojega poslovanja

vizija podjetja je demokratizacija vlaganja v nepremicnine
In ga priblizati vsakomur

|IL
""IE'E"J
ciyni LTV druzbe znasa 25% NAV ( max. pa 35% )
il
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Poslovne nepremicnine

TR

Poslovni prostori Modna hisa Poslovni prostori Poslovni prostori
Delo Kompas Nomago



EQUINOX

Izkaz poslovnega izida

112022

POSTAVKA - 31.03.2022
Cisti prihodki od prodaje proizvodov in storitev razen najemnin 171160
Cisti prihodki od najemnin 1.419.017
Stroski potrosnega materiala in energije 160.512
Stroski storitev 215.661
Amortizacija 845.754
Financni prihodki iz drugih nalozb 169.742
Financni prihodki iz posajil, danih druzbam v skupini 7.049
Financni odhodki iz posojil, prejetih od bank 21567
Finanancni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 8
Davek od dobicka 0
Cisti poslovni izid na delnico 0,26

3.5.2021
- 31.12.2021

489.042

3987364
322.492
1.061.149

2.530.851

110.819
19.059

192.549

29.490
16.389

013
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POSTAVKA 31.03.2022  31.12.2021

EQUINOX

Neopredmetena sredstva 63.734 76.758

Dolgoro¢ne premozenjske pravice 63734 76.758

‘ ‘ Opredmetena osnovna sredstva 2.826.765 2.953.233
B | La nca Sta mj a. S r@d St\/a Nalozbene nepremicnine 34.357.876 34.841.061
Nekratkorocne financne nalozbe 6.279.026 6.217162

Nekratkorocne poslovne terjatve 3.561 2734

Odlozene terjatve za davek 120.616 120.616

Kratkorocne financne nalozbe 3.261.457 3.503.502

Kratkorocna posojila 3.261.457 3.503.502

KratkoroCne poslovne terjatve 428.304 290.505

Druga kratkoroc€na sredstva 79149 336.339

Denarna sredstva 7.439.688 6.697.020

SREDSTVA SKUPAJ 54.860.175 55.038.930

EQUINOX




POSTAVKA 31.03.2022 31.12.2021

Kapital 40410538  40.060.034

Vpoklicani kapital 5601826 5.691.826

Osnovni kapital 5601826 5.691.826

E l | I | \ I O x Kapitalske rezerve 14.572.118 14.572.118
Rezerve iz dobicka 4.909.324 4.909.324

Zakonske rezerve 580.282 580.282

Druge rezerve iz dobicka 4.329.042 4.329.042

Rezerve nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 363.017 486.393

B ‘ La m Ca Sta ﬂj a Preneseni cisti poslovni izid 14.040.422 14.040.422
. , Cisti poslovni izid poslovnega leta 833830 359.951

O b\/@Zﬂ OSU d O \/| T/O\/ S r@dgt@\/ Odlozeni prihodki 124.484 183.937
QOdlozeni prihodki 124.484 140.539

Nekratkoro¢ne obveznosti 13.372.050 13.542.845

Nekratkoro¢ne finanéne obveznosti 13.278.605 13.442.158

Nekratkoro€ne financ¢ne obveznosti do bank 8.281.822 8281822

Druge nekratkoro¢ne finanéne obveznosti 4.996.783 5.160.336

Nekratkorocne poslovne obveznosti 93.445 100.687

Druge nekratkorocne poslovne obveznosti 93.445 100.687

Kratkoroéne obveznosti 053.103 1.205.511

Kratkorocne finanéne obveznosti 456.028 553.246

Kratkorocne financne obveznosti do bank 325617 464753

Druge kratkorocne finanéne obveznosti 130.411 88.493

Kratkoroéne poslovne obveznosti 497.075 742.265

Kratkorocne obvenosti do druzb v skupini -37.605 139.763

Kratkoro¢ne poslovne obveznosti do dobaviteljev 74.628 81.357

Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti 460.052 521145

EQUINOX




Omejitev odgovornosti

To predstavitev je pripravila druzba Equinox nepremicnine d.d., Ljubljana ((Equinox’). Ta predstavitev je pripravijena izkjucno z namenom informativne predstavitve poslovanja druzbe.
Te predstavitve ni odobril noben regulativni organ in ne predstavlja ali je del katere koli ponudbe za prodajo ali izdaje ali povabila k nakupu ali kakrsnega koli pozivanja za kakrsno koli
ponudbo za nakup, kakrsnih koli vrednostnih papirjev druzbe, niti ta ali kateri koli del tega niti dejstvo njegove distribucije sta podlaga za katero koli pogodbo ali odlocitev o nalozbi ali
sSe Nanjo zanasamo v zvezi Z njo.

Ta predstavitev se ne sme obravnavati kot priporocilo, da naj kateri koli prejemnik te predstavitve kupi ali proda financne instrumente ki jin je izdal Equinox. Ta predstavitev ne vkljucuje
vseh potrebnih informacij, ki bi jin moral prejemnik te predstavitve upostevati pri odlocanju o nakupu katerega koli od financnih instrumentov Equinoxa. Vsak prejemnik te predstavitve,
ki razmislja o nakupu katerega od financnih instrumentov izdanih s strani Equinoxa, bi moral samostojno analizirati financno stanje in poslovanje druzbe ter izdelati svojo oceno
financne stabilnosti Equinoxa. Vsaka pravna ali fizicna oseba, ki se zanima za vlaganje financnih instrumentov Equinoxa, se mora posvetovati s strokovno usposoblienimi financnimi
strokovnjaki in tako pridobiti dodatne informacije. Informacije in mnenja Vv tej predstavitvi so podani na dan predstavitve in se lahko spremenijo. Nobena oseba se za kakrsen koli namen
ne sme zanasati na informacije, vsebovane v te] predstavitvi, ali na njihovo popolnost, tocnost ali postenost.

Predstavitev ni bila neodvisno preverjena in nobeno jamstvo, izrecno ali implicitno, ni dano ali dano s strani ali v imenu Equinoxa ali povezanih druzb ali katerega koli od zaposlenih in
sodelavcev. Uporabniki te predstavitve se v nobenem primeru ne bi smeli zanasati na resnicnost, popolnost, tocnost, popolnost ali postenost informaci ali mnenj, ki jih vsebuje ta
predstavitev ali katere koli druge informacije v zvezi z Equinoxem. Informacije v tej predstavitvi se lahko popravijo, dopolnijo in spremenijo brez predhodnega obvestila

Ta predstavitev ne vsebuje vseh informacij, ki so potrebne za ocenjevanje druzbe Pri podajanju te predstavitve, nihce od Equinoxa ali njenih zaposlenih ali sodelavcev ni
dolzan popravi ali posodobiti to predstavitev ali prejemniku omogociti dostop do kakrsnih koli dodatnih informacij, ki se lahko pojavijo v zvezi z njo. Nobena od prejsnjih oseb ne
prevzema nikakréne odgovornosti za vsebino te predstavitve niti nobena taka oseba ne daje nobene izjave ali garancije, izrecne ali implicitne, v zvezi z vsebino svoje predstavitve, V
najvecji mozni meri, ki jo dovoljuje zakon, taksne osebe zavracajo vso odgovornost ne glede na to, ali izhaja iz odskodnine, pogodbe ali katere druge odgovornosti, ki bi jo sicer lahko
imeli v zvezi s predstavitvijo

Podatki o panogi, trgu in konkurencnem polozaju, ki jih vsebuje ta predstavitev, v obsegu, ki je na voljo, prihajajo od uradnihali viri tretjih oseb. Publikacije, studije in raziskave ki so bile
uporabljene na splosno navajajo, da so bili podatki, ki jih vsebuje, pridobljeni iz virov, za katere se domneva, da so zanesljivi, vendar ni zagotovila za tocnost in popolnost takih podatkowv.
Medtem ko Equinox upraviceno verjame, da je vsako od teh publikacij, studije in anket pripravil ugleden vir, v njem vsebovanih podatkov Equinox ni neodvisno preverjal. Poleg tega
nekateri podatki o panogl, trgu in konkurencnem polozaju druzbe v tej predstavitvi izhajajo iz lastnih internih raziskav in ocen druzbe, ki temeljijo na znanju in izkusnjah vodstva druzbe
in njenih sodelavcev. Ceprav druzba upraviéeno verjame, da so taksne raziskave in ocene razumne in zanesljive, jih ni preverjala. Noben neodvisenvir ne jamci za toénost ali popolnost
podatkov in se lahko spremenijo. V skladu s tem se ne bi smelo neupraviceno zanasati na podatke o panogdi, trgu ali konkurencnem polozaju, ki jih vsebuje ta predstavitev.

Te predstavitve ni dovoljeno reproducirati, ponovno distribuirati ali posredovati kateri koli drugi osebi ali javno objaviti, v celoti ali delno, za za kakrsen koli namen, brez predhodnega
pisnega soglasja druzbe. S sprejemom te predstavitve se prejemnik strinja, da ga zavezujejo zgornje omejitve. Druzbo Equinox nepremicnine d.d. nadzira Agencije za trg vrednostnih
papirjev, Poljanski nasip 6, 1000 Ljubljana
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