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A. POSLOVNO POROCILO

1. POROCILO UPRAVE

Druzba Tivoli d.0.0. je krovni nosilec projekta Palais & Villa Schellenburg v Ljubljani. Objekt je stanovanjsko-
poslovne-trgovinske narave in zajema 125 stanovanjskih enot (od slednjih 110 v Palais in 15 v Villi), 5 trgovin
ter Sest etaz pisarnih prostorov (v skupni velikosti 6.421m2). Velikost stanovanjskih enot se giblje med 62m2 in
345m2.

Druzba je priCela z izgradnjo projekta v mesecu maju 2020, zakljucek projekta se nacrtuje v decembru 2023.

Druzba Tivoli d.0.0. posredno, via vseh sklenjenih izvajalskih in podizvajalskih pogodb, v 3,5-letnem obdobju za
izgradnjo projekta Palais & Villa Schellenburg zaposluje preko 700 oseb.

Stroskovna vrednost investicije presega 100 milijonov EUR.

Kijuéni finanéni kazalniki:

v EUR
tekoée leto| preteklo leto Indeks
Prihodki od prodaje 250.000 5.862 4.265
Sprememl?a vrednosti zalog nedok. 30.199.731 24.496.831 123
prolzvodnje
Stroski blaga, materiala In storitev -25.309.583 -17.474.277 145
Finanéni odhodki -4.924.960 -7.048.252 70
Dobicek iz posiovanja (EBIT*) 5.140.148 7.026.716 73
Celotni dobicek 70.522 -5.619 -1.255
Cisti poslovni izid 54.589 -5.619 -972
Sredstva 93.803.179 79.860.092 117
Zaloge 88.918.864 59.311.599 150
DeleZ v sredstvih 95% 74% 128
Kapital 8.691.505 8.636.917 101
DeleZ v virih sredstev 9% 11% 82
Kratkoro&ne obveznosti 83.180.165 5.585.498 1.489
| DeleZ v virih sredstev 89% 7% 1.271

(*) Dobicek iz poslovanja (EBIT) = Prihodki od prodaje + Drugi poslovni prihodki - Stroski blaga, materiala in storitev - Stroski defa -
Odpisi vrednosti - Drugi poslovni odhodki

PomembnejSi poslovni dogodki, ki so nastopili po koncu poslovnega leta

V februarju 2023 smo priceli s primopredajo prvih stanovanj kupcem v Villi Schellenburg. Do konca meseca
marca 2023 je bilo predanih 80% vseh stanovanjskih enot, t.j. 12 od 15 stanovanj. 2 stanovanjski enoti bosta
predani do konca meseca maja 2023. Zadnja stanovanjska enota bo odprodana v najkrajSem moZnem casu,
najpozneje pa do zaklju¢ka letoSnjega leta. Okolica Ville Schelienburg je tudi celovito zakljuena v smislu
izvedenega hortikulturnega zakljucka in izvedenega otroskega igrisca.
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Pri¢akovani razvoj druzbe

Druzba bo v letu 2023 zakljulila z izgradnjo in predajo stanovanj v Palais Schellenburg kot tudi zakljucila z
izgradnjo celotnega poslovnega dela Palais Schellenburg. Finanéna sredstva za uspesen zakljudek projekta so
zagotovljena v celoti, prav tako so pogodbe z vsemi izvajalci zakljuéene s fiksnimi cenami.

Prodanih bo toliko stanovanjskih enot, da bodo terjatve do kupcev v celoti pokrile vse finanéne obveznosti
gospodarske druzbe. V letu 2024 nacrtujemo nadaljnjo prodajo 3e neprodanih stanovanjskih enot, saj
pricakujemo, da bodo razmere za prodajo prihodnje leto, ob tako drasti¢nem pomanjkanju novih stanovanjskih
enot na trgu, Se veliko boljSe kot so to v letu 2023.

Aktivnosti druZzbe na podrocju raziskav in razvoja
Druzba ne izvaja raziskav temvec razvija nepremi¢nino za namen nadalinje prodaje.

Obstoj podruZnic druzbe
Druzba nima podruznic.
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2. OBVLADOVANJE FINANCNIH TVEGAN)

Poslovna, finan¢na in tveganje delovanja druzbe vplivajo na zagotavljanje prihodkov, obvladovanje odhodkov,
ohranjanja premoZenja in obvladovanja vseh abveznosti druzbe.

Cenovna tveganja

Druzba ni ve¢ izpostavijena cenovnemu tveganju pri nabavi in prodaji. Cenovna tveganja so bila pretezno
izlo€ena, saj je druZba narocila prakti¢no vso blago in storitve do konca leta 2022. Podrazitve so bile zgolj na
segmentu grobih gradbenih del, za kar so bile predvidene ustrezne rezerve.

Tveganje izgube premoZenja

Tveganje izgube premoZenja omejujemo s sklenjenimi zavarovalnimi pogodbami, ki omejujejo premozenjska

tveganja.

Najpomembnej$a zavarovanja so:

o zavarovanje splosne odgovornosti in

« poZamo zavarovanje, ki vkljuCuje zavarovanje gradbenih objektov, opreme in drugih osnovnih sredstev v
pridobivanju.

V letu 2022 ni bilo izplacil na osnovi odskodninskih zahtevkov.

Valutno tveganje
Valutno tveganje je tveganje, da bo vrednost finan¢nih instrumentov nihala zaradi spremembe valutnih tecajev.
Druzba posluje predvsem v EUR in ni izpostavijena valutnim tveganje.

Obrestno tveganje

Obrestno tveganije izvira iz finanénih obveznosti. Finanéne obveznosti izpostavljajo druzbo obrestnemu tveganju
denarnega toka. Obrestno tveganje, ki izvira iz mozZnosti rasti stroskov financiranja pri virih, vezanih na
spremenljivo obrestno mero, druzba ustrezno obvladuje. Druzba ima pogodbeno za vsa prejeta in dana posojila
dogovorjene fiksne obrestne mere in ni izpostavijena tveganju spremembe obrestne mere.

Posojila so vezana na fiksno obrestno mero, zato obrestnega tveganja ni.

Izpostavijenost obrestnemu tveganju prejetih posojil:

31.12.2022 31.12.2021
Posaijila po fiksni obrestni meri 69.491.751 65.608.271
Skupaj 69.491.751 65.608.271

Kreditno tveganje

Kreditno tveganje je tveganje, da stranka, vkljuCena v pogodbo o finannem instrumentu, ne bo izpolnila

obveznosti in bo druzbi povzrodila finanéno izgubo. Tovrstno tveganje zmanjSujemo:

» s sistematicnim pristopom k izterjavi terjatev in z opominjanjem,

» z individualno obravnavo vsakega kupca, predvsem pri novih poslih preverjamo finan€no in premozenjsko
stanje ter boniteto stranke,

» zraznimi oblikami placil: avansi, kompenzacije, prodaja terjatev.

Izpostavljenost kreditnemu tveganju:

31.12.2022 31.12.2021
Dolgoroéne poslovne terjatve 0 0
Kratkoro¢ne poslovne terjatve 193.297 5.011.385
Dana posojila 3.243.000 0
Denarna sredstva 1.065.526 15.348.415
Skupaj maksimalna izpostavijenost 4.501.823 20.359.800
kreditnemu tveganju
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Likvidnostno tveganje

Placilno sposobnostno tveganje je tveganje, da bo podijetje naletelo na teZave pri zbiranju finanénih sredstey,
potrebnih za izpolnitev financnih obveznosti. Druzba je v decembru 2021 refinancirala mezzanin posojilo in
zagotovila bolj ugedne dodatne financne vire za izvedbo nepremicninskega projekta izgradnje Vile in Palade
Schellenburg.

Tveganje zmanjSujemo z ucinkovitim uravnavanjem denarnih tokov ter upravljanjem z denarnimi sredstvi.
Likvidnostno tveganje v letu 2022 ocenjujemo kot nizko, saj nismo imeli tezav pri zagotavljanju potrebne
likvidnosti. Druzba ima vzpostavljene ustrezno kreditne linije za kratkoro¢no uravnavanje likvidnosti.

Analiza zapadlosti financnih in poslovnih obveznosti :

Do 1 leta Nad 1do5let| Nad5 let Skupai v EUR |
Finanéne obveznosti 69.491.751 0 0 69.491.751 |
Poslovne obveznosti 13.688.414 0 0 13.688.414 |
Analiza zapadlosti poslovnih terjatev:
Nad 3do 6 Nad 6 do 9 Nad 9| Skupaj nezapadle v
Do 3 mesec mesecev mesecev mesecev EUR
Poslovne terjatve 149.048 36.622 4.164 0 3.463 ‘

Kapitalska ustreznost

Druzba spremlja gibanje kapitala z uporabo kazalnika finan€nega vzvoda, izraCunanega z delitvijo
obveznosti s skupnim zneskom obveznosti in celotnim zneskom kapitala, kot je prikazano v spodnji tabeli.

Postavka Leto 2022 Leto 2021
a) Finangne obveznosti 69.491.751 65.608.271
b) Poslovne abveznosti 13.688.414 5.585.498
¢) Denarna sredstva in kratkoro¢ni depoziti 1.065.526 15.348.415
d) Neto obveznosti (a+b-c) 82.114.639 55.845.354
e) Kapital 8.691.505 8.636.917
f) Kazalnik financnega vzvoda (e/d) 9,45 6,47

ZadolZenost druzbe se je povecala zaradi pridobitve financiranja za gradnjo nepremicnine Schellenburg.
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3. IZJAVA O UPRAVIJANIU DRUZBE

Uprava druzbe Tivoli d.o.o. izjavlja, da je bilo v obdobju poslovnega leta 2022 upravljanje druzbe skladno z
Zakonom o gospodarskih druzbah ter drugimi veljavnimi predpisi.

Izjava o upravljanju druzbe je sestavni del letnega porocila za leto 2022.

Sistem vodenja in upravijanja Tivoli d.o.0. zagotavija usmerjanje in omogoca nadzor nad druzbo. Doloca
razdelitev pravic in odgovornosti med organi upravljanja; postavija pravila in postopke za odlocanje glede
korporativnih zadev druzbe; zagotavlja okvir za postavljanje, doseganje in spremljanje uresnicevanja poslovnih
ciljev ter uveljavlja vrednote, nadela in standarde postenega ter odgovornega odloanja in ravnanja v vseh
vidikih naSega poslovanja.

Sistem vodenja in upravljanja je sredstvo za doseganje dolgorocnih strateskih ciljev druzbe in nacin, s katerim
uprava druzbe Tivoli d.0.0. izvaja odgovornost do lastnikov. Vizija in cilji Tivoli d.o.o. je uvajanje sodobnih nacel
vodenja in upravljanja ter kar najpopolnej3a skladnost z naprednimi domacimi in tujimi praksami.

-

nila v skladu z Za m o gos i h

Druzba Tivoli d.o.0. na osnovi 5. odstavka 70. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah, ki doloca minimalne
vsebine izjave o upravljanju, podaja naslednja pojasnila:

1. Opis glavnih znadilnosti sistemov notranjih kontrol in upravijanje tveganj v druzbi v
povezavi s postopkom racunovodskega porocanja
Druzba Tivoli d.o.0. upravlja s tveganiji in izvaja postopke notranjih kontrol na vseh ravneh, Namen
notranjih kontrol je zagotavljanje tocnosti, zanesljivosti, transparentnosti in preglednosti vseh procesov
ter obvladovanje tveganj, ki so povezana z racunovodskim porofanjem. Obenem sistem notranjih
kontrol vzpostavlja mehanizme, ki prepreujejo neracionalno rabo premozenja in stroSkovno
u€inkovitost. Sistem notranjih kontral vkljucuje postopke, ki zagotavljajo, da:

» so poslovni dogodki evidentirani na osnovi verodostojnih knjigovodskih listin, na osnovi katerih
so poslovni dogodki evidentirani to¢no in poSteno ter dajejo jamstvo, da druzba poSteno
razpolaga s svajim premozZenjem,
so poslovni dogodki evidentirani in racunovodski izkazi izdelani v skladu z veljavno zakonodajo,

» se preprei oziroma pravofasno zazna morebitna nepooblaStena pridobitev, uporaba in
razpolaganje s premozZenjem druZbe, ki bi imela pomembne vpliv na racunovodske izkaze.

Notranjo kontrolo v druzbi izvaja podrocje financ in raCunovodstva, ki je odgovorno za vodenje poslovnih
knjig ter izdelavo ratunovodskih izkazov v skladu z veljavnimi ra¢unovodskimi, davénimi in drugimi
predpisi. Ustreznost delovanja notranjih kontrol v okviru informacijskega sistema letno preverjajo
pooblasceni zunanji revizorji.

2. Pomembno neposredno in posredno lastnistvo druzbe v smisiu doseganja kvalificiranega
deleZa, kot ga doloca zakon, ki ureja prevzeme
Druzba je v lasti dveh pravnih oseb, ene slovenske in druge avstrijske. Druzba sicer ni zavezana k
uporabi Zakona o prevzemih.

3. Pojasnila o vsakem imetniku poslovnega deleZa, ki zagotavljajo posebne kontrolne pravice
Posamicni imetniki poslovnih deleev Tivoli d.o.0. nimajo posebnih kontrolnih pravic na podlagi
lastnidtva. Pravice druzbenikov se uresni¢ujejo v skladu z njihovimi poslovnimi delezi.

4. Pojasnila o vseh omejitvah glasovalnih pravic
Imetniki poslovnih delezev Tivoli d.0.0. nimajo omejitev za izvajanje glasovainih pravic.

5. Pravila druzbe o imenovanju ter zamenjavi clanov organov vodenja in nadzora in
spremembah statuta
Pravila druzbe ne urejajo posebej imenovanja ter zamenjave Clanov organov vodenja ali nadzora ter
spremembe druzbene pogodbe. V celoti uporabljamo veljavno zakonodajo.
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6. Pooblastila ¢lanov poslovodstva, zlasti pooblastila za izdajo ali nakup lastnih delezev
Uprava druZbe Tivoli d.0.0. nima pooblastila na nakup lastnih delezev.

7. Delovanje skupscine druzbe in njene kljucne pristojnosti
Pravice lastnikov 5o navedene v zakonu in se uveljavljajo na nacin, kakrSnega doloca druzbena pogodba
druZbe. DruZbeniki so se sestali enkrat v letu 2022, in sicer dne 17.3.2023, da so potrdili letno porocilo
za leto 2021.

8. Podatki o sestavi in delovanju organov vodenja ali nadzora
Organi druzbe 50 uprava druzbe in skupsina druzbenikov. Celovita predstavitev organov vodenja in
nadzora je opisana v Letnem porocilu 2022,

Druzba nima oblikovane politike raznolikosti z vidika spola in drugih vidikov, kot so na primer starost ali izobrazba
in poklicne izku$nje. Uprava po spolu sestavijajo 1 oseba Zenskega spola in 2 osebi moskega spola. Pri
imenovanju ¢lanov uprave se sledi usposabljenosti, izkusnjam in poklicnim kompetencam osebe.

Druzba je po svoji dejanski velikosti mikro druzba in pri svojem delu ne uporablja Kodeksa o upravljanju. Pri
upravijanje sledi pravilom dobre prakse in najviS§jem nivoju etiénosti. DruZba odloca soglasno z dvema ¢lanoma
uprave in nima oblikovanega organa nadzora. Uprava druzbe si prizadeva delovati s temeljnim ciljem -
maksimiziranje vrednosti druzbe. o

rF
4

>
4 //" /

] [ t(('f}/,/ /

7e Anderli¢, direktor

i
"

Ljubljana, 13.3.2023 Zeleznalcesta |8

51-1000 Ljubljana 1

Stran 9 od 32



4. IZJAVA POSLOVODSTVA

Uprava druzbe Tivoli d.o.o. je odgovorna za pripravo letnega porocila druzbe Tivoli d.0.0. ter raéunovodskih
izkazov na nacin, ki vsej zainteresirani javnosti daje resni¢no in poSteno sliko premozZenjskega stanja in izidov
poslovanja druzbe Tivali d.0.0. v poslovnem letu 2022,

Uprava izjavlja, da je po njenem najboljSem vedenju:

s racunovodsko porocilo za leto 2022 sestavljeno v skladu z ustreznim okvirom raunovodskega poroéanja
in da daje resni¢en in posten prikaz sredstev in obveznosti, financnega poloZaja in poslovnega izida
druzbe kot celote,

» v poslovno poroCilo za poslovno leto 2022 vkljucen posten prikaz razvoja in izidov poslovanja druZbe ter
njenega finan€nega poloZaja, vkljucno z opisom bistvenih vrst tveganja, ki jim je druzba, kot celota
izpostavijena.

Poslovodstvo druzbe v smislu 545. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah izjavlja, da v poslovnem letu 2021 z
obvladujoco druzbo in z njo povezanimi druzbami ni storila ali na pobudo oziroma v interesu teh druzb opustila
kakSnega dejanja, ki bi za druzbo pomenilo prikrajsanje.

Uprava je odgovoma za izvajanje ukrepov, s katerimi zagotavlja ohranjanje vrednosti premoZenja druzbe ter
za preprecevanje in odkrivanje prevar in drugih neprawlp /;./ s
[/ .

N | /
U g ¥/
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Anderli¢, direktor

MaE_ej' din, g{i‘ektor ]

Q// T l V o L l v 0.0
Ljubljana, 13.3.2023 Jelezna cesta 18
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5. PREDSTAVITEV PODJETJA

Sedez in pravna oblika podjetja ter drZava

Druzba je bila ustanovljena 28.12.2017 in je vpisana v sodni register pri OkroZnem sodis¢u v Ljubljani pod
Stevilko sklepa Srg 2017/52874, z dnem 29.8.2011, kot ILAG Tivoli d.o.o., Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana.
Dne 27.11.2019 je bil spremenjen naziv druzbe v Tivoli d.0.0., Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana.

Osnovni kapital druzbe znaSa 20.000,00 EUR. Direktorji druzbe so gospod JoZe Anderli¢, ki druzbo zastopa
samostojno, gospod Matej Sodin in gospa Tina AnderliC Jelenc, ki druzbo zastopata skupno.

Maticna Stevilka druzbe je 8111774000, dav¢na Stevilka SI 86821563, Sifra dejavnosti pa 68.100 (Trgovanje z
lastnimi nepremicninami). Druzba ima odprte naslednje transakcijske racune:

racun t. SIS6 0700 0000 3468 228, odprt pri Gorenjski banki d.d., Kranj
racun $t. SIS6 0700 0000 3781 635, odprt pri Gorenjski banki d.d., Kranj
fiduciarni ralun st. SI56 0700 0000 3781 829, odprt pri Gorenjski banki d.d., Kranj
fiduciarni rafun St. SI56 0700 0000 3781 538, odprt pri Gorenjski banki d.d., Kranj
fiduciarni racun §t. S156 0700 0000 3781 732, odprt pri Gorenjski banki d.d., Kranj

Druzba spada med velike druzbe zaradi kotacije izdanih obveznic TVL2 na Ljubljanski borzi vrednostnih papirjev.

Poslovni deleZi druzbe so v lasti Reitenburg Gmbh (75%) in Reitenburg d.o.0. (25%).
Druzba nima odvisnih ali pridruZenih podjetij.

Poslovno leto je enako koledarskemu.
Narava poslovanja in pomembnej$e dejavnosti

Osnovna dejavnost druzbe je trgovanje z lastnimi nepremicninami. Registrirana je Se za opravijanje drugih
dejavnosti, med katerimi so najpomembnejSe: organizacija izvedbe stavbnih projektov, gradnja stanovanjskih
in nestanovanjskih stavb.

Druzba je v novembru 2019 pridobila gradbeno dovoljenje, ki je postalo dokonéno 13.12.2019 in pravnomocno
12.5.2021, na podlagi katerega je priCela z gradnjo Vile in Palade Schellenburg na zemiji¢u v izmeri 9.932 m2
k.o. Ajdovicina. Projekt predvideva izgradnjo poslovnih in stanovanjskih povrsin za prodajo na trgu v bruto
povrsini 55.629 m2.

Podatki o povezanih osebah

Povezane osebe in druzbe po doloCilih MRS 24 so naslednje:
Reitenburg GmbH — obvladujoca druzba,

Reitenburg Development GmbH - podjetje v skupini,
Reitenburg d.0.0. — podjetje v skupini *,

Hotel Mons d.o.0. — podjetje v skupini *,

Projekt Noricum d.o.0. — podjetje v skupini *,

Reitenburg Hotel d.o.0. — podjetje v skupini *,

Kranjska investicijska druzba d.0.0. — podjetje v skupini *,
JoZe Anderli¢,

Matej Sodin,

Tina AnderliC Jelenc.

(*) Druzba Reitenburg d.o.o. Je obviadujoca druzba v skupini podjetij, kjer ima vecinski poslovni deleZ: Hotel Mons d.o.o.
(100% deleZ), Projekt Noricum d.o.o. (80% deleZ), Reitenburg hotel d.o.o. (100% deleZ), Kranjska investiciiska druzba
d.o.o. (100% delez). Reitenburg d.o.0. ima 25% deleZ v druZbi Tivoli d.o.c., vendar je vikijucen v med podietia v skupini,
ker Reitenburg d.o.o. pri obviadovanju druZbe deluje usklajeno z drugim druZbenikom Reitenburg Gmbh (povezana oseba).

Reitenburg GmbH ne sestavlja konsolidiranih racunovodskih izkazov.



Poslovanje druzbe s povezanimi osebami v letu 2022 (odprta stanja, prometi) je pojasnjeno v tekstu Pojasnil k

racunovodskim izkazom.

Druzba Tivoli d.o.0. v poslovnem letu 2022,

z obvladujofo druzbo, povezanimi druzbami ali na pobudo

obvladujofe druzbe ni sklenila nobenega pravnega posla, kjer bi prilo do prikrajSanja druzbe. Prav tako druzba

ni prejela nadomestil za prikrajsanje.
Podatki o zaposlenih

Druzba v letu 2022 ni imela zaposlencev.,

Podatki o obveznici

ISIN:

Oznaka:

Segment:

$t. obveznic:

Nominalna vrednost obveznice (v EUR):
Vrednost izdaje (v EUR):
Obrestna mera:

Izplaédilo obresti:

Datum dospetja glavnice:
Datum uvrstitve na borzni trg:

Datum umika iz trgovanja na borznem trgu:

510032104232

TVL2

Trg obveznic

315

100.000,00
31.500.000,00
Nespremenljiva; 10,00%
Letno 7%, preostanek ob zapadiosti
31. 12, 2023

20. 12, 2022

28. 12. 2023
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B. RACUNOVODSKO POROCILO

1. RACUNOVODSKO IZKAZI DRUZBE za leto 2022

1.1. BILANCA STANJA NA DAN 31.12.2021
v EUR
Postavka Pojasnilo 31.12.2022 31.12.2021
SREDSTVA 93.803.179 79.860.092
A. DOLGOROCNA SREDSTVA 6.171 0
i. Neopredmetena sredstva in dolgorotne Casovne razmejitve 0 0
1. Neopredmetena sredstva 0 0
a) PremoZenjske pravice 0 0
b) Dobro ime 0 0
Il. Opredmetena osnovna sredstva 6.171 0
1. Zemljis€a 0 0
2. Zgradbe 0 0
3. Prolzvajalne naprave in stroji 0 0
4. Druge naprave in oprema, drobni inventar in druga cos 0 0
5. Qsnovna ¢reda 0 0
6. 'Vedetni nasadi 0 0
7. Opredmetena osnovna sredstva v gradnji in izdelavi 6.171 0
8. Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev 0 0
. NaloZbene nepremiénine 0 0
IV Dolgoroéne finanéne naloZbe 0 0
1. Dolgorogne financne naloZbe, razen posoiil 0 0
a) Delnice in deleZ v druzbah v skupini 0 0
b) Druge dofgoro¢ne finanéne nalozbe 0 0
2. Dolgorocna posojila 0 0
a) Dolgorotna posojila druzbam 0 0
b) Druga dolgoroéna posojiia 0 0
V. Dolgoroéne poslovne terjatve 0 0
Vi. OdloZene terjatve za davek 0 0
B. KRATKOROCNA SREDSTVA 93.420.686 79.671.398
I. Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo (1] (1]
Il. Zaloge 1 88.918.864 59.311.599
1. Maternial 0 0
2. Nedokoncana proizvodnja 87.060.060 56.860.329
3. Proizvodi 0 0
4. Trgovsko blago 0 0
5. Predujmi za zaloge 1.858.804 2.451.270
. Kratkorocne financne nalozbe 2 3.243.000 0
1. KratkoroCne finan¢ne naloZbe, razen posoijil 0 0
a) Druge delnice in deleZi 0 0
2. Kratkorotna posojila 3.243.000 0
a) Kratkorofna posojila druzbam v skupini 3.243.000 0
b) Druga kratkorotna posojila 0 0
IV. Kratkorocne poslovne terjatve 3 193.297 5.011.385
1. Kratkoro¢ne poslovne terjatve do podjetij v skupini 5.765 0
2. Kratkorocne poslovne terjatve do kupcev 58.023 0
3. Kratkoro¢ne poslovne terjatve do drugih 129.509 5.011.385
V. Denama sredstva 4 1.065.526 15.348.415
C. AKTIVNE CASOVNE RAZMEJIITVE 5 376.323 188.694
Zabilan¢na sredstva 10 7.967.746 9.133.034
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v EUR

Postavka Poiasnilo 31.12.2022 31.12.2021
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 93.803.179 79.860.092

A. KAPITAL 6 8.691.505 8.636.917
I. Vpoklicani kapital 20.000 20.000
1. Osnovni kapital 20.000 20.000
II. Kapitalske rezerve 8.636.273 8.636.273
III. Rezerve iz dobicka 2.000 2.000
1. Zakonske rezerve 2.000 2.000

2. Rezerve za lastne deinice in lastne poslovne deleZe 0 0

3. Lastne delnice in lastni poslovni deleZi (kot odbitna postavka) 0 0
IV. Rezerve nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti a ]
V. Preneseni Cisti dobicek 33.232 0
V1. Prenesena ista izguba 0 -15.738
vIL. Cisti poslovni izid posiovnega leta 0 -5.619
B. REZERVACIJE IN DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE o 0
1. Rezervacije 0 0
€. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 0 65.608.271
1. Dolgoroéne financne obveznosti 0 65.608.271
1. Dolgorogne financne obveznosti do podjetij v skupini 0 0

2. Dolgoratne financne obveznost! do bank 0 34.108.271

3. Druge dolgorotne financne obveznosti 0 31.500.000
II. Dolgoroéne poslovne ohveznosti 0 0
1. Druge dolgorotne poslovne obveznosti 0 0
III. OdloZene obveznosti za davek 0 0
€. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 83.180.165 5.585.498
1. Obveznosti, vkljuéene v skupine za odtujitev 0 0
II. Kratkoroéne finanéne obveznosti 7 69.491.751 0
1. Kratkorotne finanéne obveznosti do druzb v skupini 2.822.050 0

2. Kratkoroéne finan¢ne obveznosti do bank 35.169.701 0
3. Druge kratkorocne financne obveznosti 31.500.000 0
III. Kratkorocne poslovne obveznosti 8 13.688.414 5.585.498
1. KratkoroCne poslovne obveznosti do povezanih druzb 1.426.792 475
2. Kratkorotne postovne obveznosti do dobaviteljev 3.869.022 1.362.434
3. Kratkorofne postovne obveznosti na podlagi predujmov 7.807.893 4.081.386
4. Druge kratkorofne poslovne obveznosti 584.707 141.204
D. KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 9 1.931.509 29.406
Zabilan¢ne obveznosti 10 7.967.746 9.133.034
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1.2. IZKAZ CELOTNEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA ZA LETO 2022 (razlicica I)

v EUR
Postavka Pojasnilo 2022 2021
1. Cisti prihodki od prodaje 11 250.000 5.862
a) Cisti prihodki od prodaje, doseZeni na domatem trgu 250.000 5.862
b) Cisti prihodki od prodaje, dosefeni na tujem trgu 0 0
2, Sprememba vrednosti zalog proizv. in nedkonéane proizv. 30.199.731 24.496.831
3. Usredstveni lastni proizvodi in lastne storitve 0 0
4. Drugi poslovni prihodki (s prevrednotovalnimi poslovnimi prihodki) 0 0
5. Stroski blaga, materiala in storitev 12 -25.309.583 -17.474.277
a) Nabavna vrednost prodanih blaga in materiala ter stroski porabljenega materiala -759.486 -84.531
b) Stroski storitev -24.550.097 -17.389.745
6. Stroski dela 13 0 0
a) Stroskl plat 0 0
b1) Stroski pokojninskih zavarovanj 0 0
b2) Stroski socialnih zavarovanj 0 0
¢©) Drugi stroski dela 0 0
7. Odpisi vrednosti 0 0
a) Amortizacija 0 0
b) Prevrednotovalni poslovni odhodki pri neopr. sredstvih in opred. osn. sredstvih 0 0
¢) Prevrednotovalni poslovni odhodki pri obratnih sredstvih 0 0
8. Drugi poslovni odhodki 0 -1.700
9. Finanéni prihodki iz deleZev 0 0
a) Financni prihodki iz deleZev v druzbah v skupini 0 0
b) Finanéni prihodki iz deleZev v drugih druzbah 0 0
10. Finanéni prihodki iz danih posojil 14 5.765 10.813
a) Finanéni prihedki iz posojil, danih druzbam v skupini 5.765 10.813
b) Finanéni prihodki iz posojil, danih drugim 0 0
11. Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev 49 3.330
b) Finan¢ni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 49 3.330
12. Finanénl odhodki Iz oslabitve in odpisov finanénih nalozb 0 0
13. Finanéni odhodki iz finanénih obveznosti 15 -4.924.672 -7.042.484
) Finanéni edhodki iz posojil, prejetih od druzb v skupini -17.873 0
b) Finanéni odhodki iz posajil, prejetih od bank -1.753.000 -5.353
c) Financni odhodki iz izdanih obveznic -3.153.799 -872.777
€) Finanéni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 0 -6.164.354
14, Financni odhodki iz poslovnih obveznosti -288 -5.769
a) Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti do druzb v skuplni 0 0
b) Finantni odhodki iz obveznosti do dabaviteljev in menicnih obveznosti -288 -5.769
¢) Finanéni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 0 0
15. Drugi prihodki 3 2,466
16. Drugi odhodki 16 -150.483 -691
17. Davek iz dobi¢ka 17 -15.933 0
18. OdloZeni davki 0 0
19, Cisti poslovni izid obratunskega 18 54,589 -5.619
20. Spremembe preseZka iz prevrednotenja neopr. sr. in opr. osn. sr. 0 0
21. Spremembe preseZka iz prevrednotenja finan. sr, razpoloZ. za prodajo 0 0
22. Dobicki in izgube, ki izhajajo iz prevedbe ral. izkazov podjetij v tujini 0 0
23. Druge sestavine vseobsegajodega donosa 0 0
24. Celotni vseobsegajoti donos obratunskega obdaobja 54.589 -5.619
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1.3. 1ZKAZ DENARNEGA TOKA LETO 2022

v EUR

- 2022 2021
A. Denamni tokovi pri poslovanju
a) Postavke izkaza poslovnega izida 4.973.497 7.026.052
Poslovni prihodki (razen za prevrednotenje) in finanéni prihadki iz poslovnih terjatev 250.052 11.658
Poslovni odhodki brez amortizacije (razen za prevrednotenje) in financni odhodki iz poslovnih
obveznosti 4.739.377 7.014.394
Davki iz dobicka in drugi davki, ki niso zajeti v poslovnih odhodkih -15.933 0
b) Spremembe cistih obratnih sredstev (in €asovnih razmejitev, rezervacij ter
odloZenih terjatev in obveznosti za davek) poslovnih postavk bilance stanja -17.197.041 -29.151.029
Zacetne manj koncne poslovne terjatve 4.823.852 -4,866.254
Zacetne manj kon&ne aktivne ¢asovne razmejitve -187.629 -79.221
ZaCetne manj konéne odlozene terjatve za davek 0 0
Zatetna manj kon¢na sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo 0 0
ZaCetne manj koncne zaloge -29.607.265 -26.538.622
Konéni manj zacetni poslovni dolgovi 7.539.465 2.305.557
Konéne manj zaletne pasivne ¢asovne razmejitve in rezervacije 234.536 27.511
Kon¢ne manj zatetne odloZene obveznosti za davek 0 0
c) Pozitivni ali negativni denami izid pri poslovanju (a + b) -12,223.544 -22.124.977
B. Denami tokovi pri investiranju
a) Prejemki pri investiranju 34.000 4.382.844
Prejemki ad dobljenih obresti in deleZev v dobitku drugih, ki se nanasajo na investiranje 0 11412
Prejemki od odtujitve neopredmetenih sredstev 0 0
Prejemki od odtujitve opredmetenih osnovnih sredstev 0 0
Prejernki od odtujitve naloZbenih nepremicnin 0 0
Prejemki od odtujitve financnih naloZb 34.000 4.371.431
b) Izdatki pri investiranju -3.283.171 -3.553.500
Izdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev 0 0
Izdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev -6.171 0
Tzdatii za pridobitev naloZbenih nepremicnin 0 0
Izdatki za pridobitev financnih nalozb -3.277.000 -3.553.500
c) Pozitivni ali negativni denamni izid pri investiranju (a + b) -3.249.171 829.344
C. Denaml tokovi pri financiranju
a) Prejemki pri financiranju 2.822.050 72.108.271
Prejemki od vplacanega kapitala 0 1}
Prejemki od povecanja finan&nih obveznosti 2.822.050 72.108.271
b) Izdatki pri financiranju -1.632.224 -35.471.541
1zdatki za dane obresti, ki se nanasajo na financiranje -1.632.224 -10.471.541
Izdatki za vracila kapitala 0 0
Izdatki za odplacila finanénih obveznost 0 -25.000.0000
Izdatki za izplacila dividend in drugih deleZev v dobicku 0 0
c) Pozitivni ali negativni denami izid pri financiranju (a + b) 1.189.826 36.636.730
€. Kongno stanje denamih sredstev 1.065.526 15.348.415
x) Denami izid v obdobju (sestevek prebitkov Ac, Bc in Cc) -14.282.889 15.341.096
+
y) Zadetno stanje denarnih sredstev 15.348.415 7.318
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1.4.

IZKAZ GIBANJA KAPITALA ZA LETO 2022

v EUR
Stanje in spremembe kapitala /vrste Osnovnl Kapitalske | Zakonske | Prenesen &sti Cisti Skupaj

kapitala kapital rezerve rezerve poslovni izid | dobicek/izguba

poslovnega leta
A.1. Stanje v zacetku poro&evalskega
obdobja 20.000 | 8.636.273 2.000 -15.738 -5.619 8.636.917
B.1. Spremembe lastniSkega kapitala
— transakcije z lastniki ] 0 0 0 0 [
a) Vnos dodatnih vpladil kapitala 0 0 0 0 0
B.2. Celotni vseobsegajo€i donos
porocevalskega obdobja 0 0 0 0 54.589 54.589
) Vnos dstega poslavnega izida
porocevaiskega obdobfa 0 0 0 1] 54.589 54.589
B.3. Spremembe v kapitalu ] [1) 0 15.738 -15.738 1]
a) Razporeditev preostalega dela Gistega
dobliia primerjainega porofevalskega
obdobla na druve sest. kapitala 0 0 1] 15.738 -15.738 [+]
C. Konéno stanje porofevalskega
obdobja 20.000 | 8.636.273 2.000 0 33.232 8.691.505

1.5. IZKAZ GIBANJA KAPITALA ZA LETO 2021
v EUR

Stanje in sprememba kapitala fvrste Osnovni Kapitaiske | Zakonske | Prenesen &sti Cisti Skupaj
kapitala kapital rezerve rezerve posiovni izid | dobifek/lzguba

poslovnega leta
A.1. Stanje v zatetku poroevalskega
obdobja 20.000 | 8.636.273 2.000 0 -15.738 8.642.536
B.1. Spremembe lastni$kega kapitala
— transakdiie z lastniki 0 )] 0 0 0 L]
a) Vnos dodatnih voladil kapitala 0 0 0 0 0
B.2. Celotni vseobsegajodi donos
porocevalskega ohdobja 0 0 0 0 -5.61% -5.619
a) Vnos €istega poslovnega izida
porodevalskega obdobia 0 0 0 0 -5.619 -5.619
B.3. Spremembe v kapitalu 0 0 0 -15.738 15.738 0
a) Poravnava izgube kot odbitne sestavine
kapitala 0 0 0 -15.738 15.738 0
C. KonZno stanje porotevalskega
obdobja 20.000 | 8.636.273 2.000 -15.738 -5.619 R.636.917
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1.6. DODATEK K IZKAZU GIBANJA KAPITALA: IZKAZ BILANCNEGA DOBICKA

Znesek v EUR

Postavka 31.12.2022 31.12.2021

A. CISTI DOBICEK POSLOVNEGA LETA 54,589 0
CISTA IZGUBA POSLOVNEGA LETA (zmanj$ana za

B. _pokritje Ciste izgube Iz kapitalskih rezerv) 0 -5.619
C. PRENESENI CISTI DOBICEK
€. PRENESENA CISTA IZGUBA -21.357 -15.738
D. ZMANJISANJIE KAPITALSKIH REZERV 0 0
E. ZMANJSANJE REZERV IZ DOBICKA 0 0
F. POVECANIE REZERV IZ DOBICKA 0 0
G. BILANCNI DOBICEK 33.232 -21.357

Uprava predlaga, da bilancni dobicek ostane nerazporejen.
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2. PRILOGA K RACUNOVODSKIM IZKAZOM
Podlaga za sestavitev raunovodskih izkazov

Racunovodski izkazi v tem poroCilu so sestavljeni v skladu s Slovenskimi ratunovodskimi standardi (2016), ki jih
je izdal Slovenski institut za revizijo in v skladu z Zakonom o gospodarskih druzbah. Pri tem so upoStevane
temeljne racunovodske predpostavke: upoStevanje nastanka poslovnih dogodkov in €asovna neomejenost
delovanja.

Kakovostne znacilnosti racunovodskih izkazov in s tem tudi celotnega racunovodenja, so predvsem razumiljivost,
ustreznost, zanesljivost in primerljivost. Na ustreznost postavk vpliva njihova bistvenost (pomembnost). Znesek
je bistven, e bi opustitev njegovega pripoznanja lahko vplivala na poslovne odloCitve uporabnikov, ki temeljijo
na racunovodskih izkazih.

Racunovodski izkazi za poslovno leto 2022 vsebujejo izkaz celotnega vseobsegajocega donosa, bilanco stanja
in izkaz gibanja kapitala ter izkaz denarnih tokov.

Izkaz stanja ima obliko dvostransko uravnoteZene bilance stanja. Izkaz celotnega vseobsegajo¢ega donosa ima
obliko stopenjskega zaporednega izkaza poslovnega izida in je sestavijen po razliCici I. Izkaz gibanja kapitala, v
katerem so resnicno in poSteno prikazane spremembe sestavin kapitala, ima obliko sestavljene razpredelnice
sprememb vseh sestavih kapitala. Izkaz denarnega toka je sestavljen po razlicici II (posredna metoda) in ima
obliko zaporednega stopenjskega izkaza denarnega toka, v katerem so resnitno in posSteno prikazane
spremembe stanja denarnih sredstev in njihovih ustreznikov.

RACUNOVODSKE USMERITVE IN RACUNOVODSKE OCENE

Sprememb racunovodskih usmeritev v letu 2022 glede na preteklo leto ni bilo. Racunovodske ocene upoStevane
pri pripravi racunovodskih izkazov za leto 2022 so prilagojene spremenjenim okolis€inam poslovanja v tem letu.

Tecaj in nacin prera¢una v domaéo valuto

Terjatve in obveznosti v tuji valuti so preracunane po tefaju, ki je naveden v pogodbi. Ce teaj v pogodbi ni
naveden so terjatve, obveznosti in denama sredstva preracunane po referenénem tecaju ECB, ki ga objavija
Banka Slovenije, na zadnji dan obraunskega obdobja.

Poroc¢anje po podro¢nih in obmoénih odsekih

Prihodki odseka so prihodki, o katerih se poroCa v izkazu celotnega vseobsegajocega izida podjetja in jih je
mogoce pripisati neposredno odseku ter ustrezni del prihodkov podjetja, ki ga je mogode utemeljeno razporediti

na odsek ne glede na to, ali izhaja iz prodaj zunanjim odjemalcem ali iz poslov z drugimi odseki v podjetju.
Druzba razkriva le prihodke po odsekih.

BILANCA STANJA

Neopredmetena dolgoroéna sredstva

Neopredmetena dolgorofna sredstva zajemajo usredstvene stroSke nalozb v tuja opredmetena osnovna
sredstva, dolgorocne premoZenjske pravice in druga neopredmetena osnovna sredstva.

Neopredmeteno dolgorocno sredstvo se ob zadetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vitevajo tudi uvozne in nevracljive nakupne dajatve.

Doba koristnosti dolgoro¢nih premozenjskih pravic ne more presegati dobe, za katero so bile dane. To dejstvo
se uposteva tudi pri preverjanju amortizacijskih stopenj.
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Opredmetena osnovna sredstva

Opredmetena osnovna sredstva so zemljisCa, zgradbe, oprema, bioloska sredstva in opredmetena osnovna
sredstva v gradnji in izdelavi. Opredmeteno osnovno sredstvo se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni
vrednosti. Sestavljajo jo njegova nakupna cena, uvozne in nevraljive nakupne dajatve ter strodki, ki jih je
mogocde pripisati neposredno njegovi usposobitvi za hameravano uporabo, zlasti stro3ki dovoza in namestitve.

Neodpisana (knjigovodska) vrednost posameznega osnovnega sredstva ne more biti vedja od vrednosti,
nadomestljive v ostanku njegove dobe uporabnosti. Morebitni kasneje nastali stroski, ki so povezani z
opredmetenim osnovnim sredstvom, povecujejo njegovo nabavno vrednost le v primeru, e povecujejo bodoce
koristi osnovnega sredstva v primerjavi z Ze ocenjenimi. Za stroske, ki podaljSujejo dobo uporabnosti, se zmanjsa
do tega Casa obracunani (nabrani) popravek vrednosti osnovnega sredstva.

Opredmeteno osnhovno sredstvo, pridoblieno na podlagi finanénega najema, je sestavni del opredmetenih
osnovnih sredstev skupine, ki ji pripada. Njegova nabavna vrednost je enaka posteni vrednosti ali sedanji
vrednosti najmanjse vsote najemnin, in sicer tisti, ki je manjsa.
Razlika med éisto prodajno vrednostjo in knjigovodsko vrednostjo odtujenega opredmetenega osnovnega
sredstva se prenese med prevrednotovalne poslovne prihodke, ¢e je prva vedja od druge, oziroma med
prevrednotovalne poslovne odhodke, Ce je druga vedja od prve.

Popravila ali vzdrZzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju prihodnjih
gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje ucinkovitosti sredstev. Pripoznajo se
kot odhodki, kadar se pojavijo.

DruZba ne pripoznava pravic do uporabe sredstev iz najemnih pogodb.
Drobni inventar

Drobni inventar, katerega doba uporabnosti je daljiSa od enega leta, se izkazuje kot opredmeteno osnovno
sredstvo, usposobljeno za uporabo.

Za drobni inventar se &teje priroéno orodje in naprave ter vsi drugi predmeti z dobo uporabnosti daljSo od enega
leta, ée njihova posamicna vrednost po dobaviteljevem obracunu ne presega vrednosti 500 EUR.

Drobni inventar, ki ne spada med opredmetena osnovna sredstva in ima Zivljenjsko dobo krajSo od enega leta,
podijetje odpisuje z enkratnim odpisom ob izdaji v uporabo in vodi o njem le koli¢insko evidenco.

NaloZbene nepremicnine

NaloZbena nepremiénina je nepremi¢nina, posredovana, da bi prinasala najemnino.

NaloZbena nepremiénina, ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni
vrednosti. Sestavljajo jo njegova nakupna cena in stro3ki, ki jih je mogoce pripisati neposredno nakupu. Taksni
stroski vkljutujejo zasluzke za pravne storitve, davke od prenosa nepremicnine in druge stroske posla.

Dolgorocne finanéne nalozbe

Dolgorotna finanéna nalozba v kapital, lastniski vrednostni papirji drugih podjetij ali dolzniski vrednostni papirji
drugih podjetij ali drzave se ob zaCetnem pripoznanju ovrednotijo po nabavni vrednosti, ki je enaka bodisi
platanemu znesku denarja ali njegovih ustreznikov bodisi posteni vrednosti drugih nadomestil za nakup, ki jih
je dal naloZzbenik, na dan menjave.
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Dolgorocna posojila

Dolgorocna financna naloZba se ob zadetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti, ki je enaka badisi
placanemu znesku denarja ali njegovih ustreznikov bodisi poSteni vrednosti drugih nadomestil za nakup, ki jih
je dal naloZbenik, na dan menjave,

Dolgoro¢ne financne naloZbe, ki se prerazvrstijo med kratkoroéne finanéne nalozbe, se prenagajo mednje
posamicno po knjigovodski vrednosti.

Zaloge

KoliCinska enota zaloge materiala in trgovskega blaga se ob zadetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni ceni,
ki jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in druge nevracljive dajatve ter neposredni stro$ki nabave. Nakupna
cena se zmanjSa za dobljene popuste. Pri porabi zalog uporablja druzba metodo tehtanih povpreénih cen.
Nedokoncana proizvodnja se meri po polni lastni ceni. V vrednost zalog prehajajo stroski materiala, stroski
storitev obdelave in dodelave ter stroki dela. V vrednost zalog se vitevajo stroski izposojanja, s katerimi se
financirajo zaloge, ne pa tudi neposredni stroski prodajanja.

Zaloge se zaradi oslabitve prevrednotijo, &e knjigovodska vrednost presega trZno vrednost ali Cisto iztrZljivo
vrednost.

Kratkoracne finanéne nalozbe

KratkoroCna finanCna naloZba v lastniske vrednostne papirje drugih podijetij in dolzniske vrednostne papirje
podijetij ali drzave se ob zacetnem merjenju ovrednoti po nabavni vrednosti.

NaloZbe v vrednostne papirje, s katerimi se trguje na organiziranem trgu, se prevrednotijo po zadnjem
objavijenem tecaju posameznega vrednostnega papirja pred izdelavo bilance stanja.

Kratkorotna posojila se pripoznavajo na dan prifetka obvladovanja pogodbenih pravic ob upostevanju
pogodbenih datumov izdatkov zanje po odobrenih zneskih, ki predstavijajo glavnice, in se vrednastno
zmanjSujejo s postopnim odplafevanjem glavnice. Obresti se obratunavajo meseéno.

Posojila, dana v tuji valuti, se preraCunajo na dan izdelave bilance stanja po tetaju, navedenem v pogodbi. Za
zavarovanje danih posojil so prejete bianco podpisane menice z meni¢no izjavo in pooblastilom za unovéenije.

Terjatve

Terjatve vseh vrst se ob zaCetnem pripoznanju izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob
predpostavki, da bodo poplacane. Prvotne terjatve se lahko kasneje povecajo ali pa ne, glede na prejeto plagilo
ali drugacno poravnavo tudi zmanjSajo za vsak znesek, utemeljen s pogodbo.

Dani predujmi se v bilanci stanja izkazujejo v zvezi s stvarmi, na katere se nanasajo. Terjatve v posesti za
trgovanje so sestavni del kratkorocnih finanénih naloZb.

Terjatve, za katere se domneva, da ne bodo poravnane v rednem roku oziroma v celotnem znesku, se Steje kot
dvomljive, Ce se je zaradi njih zaCel sodni postopek, pa kot sporne terjatve. Za znesek popravka terjatev se
povetajo prevrednotovaini odhodki. Vsi popravki vrednosti terjatev in odpisi terjatev morajo biti predhodno
odobreni od direktorja druzbe.
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Denarna sredstva

Denarna sredstva sestavljajo gotovina, knjizni denar, denar na poti in denarni ustrezniki. Gotovina je denar v
blagajni, in sicer v obliki bankovcev, kovancev in prejetih Cekov oziroma takoj udenarljivih vrednostnib papirjev.
Knjizni denar je denar na racunih pri banki ali drugi finanéni instituciji, ki se fahko uporablja za placevanje.
Sestavljajo ga takoj razpoloZljiva denarna sredstva in denarna sredstva, vezana na odpoklic. Denar na poti je
denar, ki se prena3a iz blagajne na ustrezni raéun pri banki ali drugi financni instituciji in se istega dne Se ne
vpise kot dobroimetje pri njej. Denarni ustrezniki so nalozbe, ki jih je mogode v bliznji prihodnosti pretvoriti v
vnaprej znani znesek denarnih sredstev.

Kapital

Celotni kapital druZbe se razflenjuje na vpoklicani kapital, kapitalske rezerve, rezerve iz dobicka, revalorizacijske
rezerve, rezerve nastale zaradi vrednotenja po poSteni vrednosti, preneseni Cisti poslovni izid in Cisti poslovni
izid poslovnega leta.

Osnovni kapital druzbe je vpoklicani osnovni kapital in je bil vpisan in vplacan v celoti.
Rezervacije in dolgoroéne asovne razmejitve

Dolgoroéne rezervacije so lahko dolgoro&ne rezervacije na racun dolgorocno odlozenih prihodkov ali dolgorocne
rezervacije na racun dolgorocno vnaprej vraunanih stroskov oziroma odhodkov.

Dolgoroéne obveznosti

Dolgorogne obveznosti so finanéne obveznosti, poslovne obveznosti in odloZzene obveznosti za davek.
Dolgorocne finanéne obveznosti

Dolgoroéne finanéne obveznosti druzbe predstavljajo dolgorocne financne obveznosti do financerjev. Izhajajo iz
najetih posojil in temeljijo na posojilnih pogodbah.

Kot obveznost se pripoznajo, ko ob upoStevanju pogodbenega datuma ali datuma prejemkov in z njimi povezanih
obradunov nastane obveznost, dolo¢ena v pogodbi. Ovrednotijo se z zneski iz ustreznih listin o njihovem
nastanku, ki dokazujejo prejem denarnih sredstev. Povetujejo se neposredno, zmanjSujejo pa se skladno z
opravljenimi placili.

Knjigovodska vrednost dolgerocnih dolgov je enaka njihovi izvirni vrednosti, zmanj$ani za odplacila glavnice in
prenose med kratkoro¢ne dolgove, dokler se ne pojavi potreba po prevrednotenju doigorocnih dolgov. Dolgovi
se merijo po z odplacni vrednosti po metodi efektivnih obresti.

Dolgoroéne finanéne obveznosti druzbe izraZene v tuji valuti se na dan bilanciranja prevrednotijo po
pogodbenem tecaju.

Dolgorocne poslovne obveznosti
Dolgoraéne poslovne obveznosti se pripoznajo, ko ob upoStevanju pogodbenega datuma nastane obveznost,
dolocena v pogodbi. Ovrednotijo se z zneski iz ustreznih listin o njihovem nastanku. Povecujejo se za pripisane

obresti, zmanjsujejo pa se za odplaCane zneske glavnice in obresti.

Dolgoroéne poslovne obveznosti druzbe izrazene v tuji valuti se na dan bilanciranja prevrednotijo po
referenénem teéaju ECB, ki ga objavija Banka Slovenije.
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Kratkorocne aobveznaosti

Kratkoro&ne obveznosti so obveznosti, vkljuene v skupine za odtujitev, kratkoro¢ne financne obveznosti in
kratkorocne poslovne obveznosti.

Kratkoroéne finanéne obveznosti

KratkoroCne financne obveznosti so dobljena posajila. Na dan bilanciranja se med kratkorocne finanéne
obveznosti vitevajo tudi deli dolgorocnih obveznosti, ki zapadejo v pladilo v obdobju do enega leta po datumu
bilance stanja.

Kratkorocne finanéne obveznosti se izkazujejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin. Merijo se po odplacni
vrednosti po metodi efektivnih obresti.

Kratkorogne financne obveznosti druzbe, izraZene v tuji valuti, se na dan bilanciranja prevrednotijo po
pogodbenem tecaju.

Kratkoroéne poslovne obveznosti

Kratkorocne poslovne obveznosti drube predstavljajo kratkoroéne poslovne obveznosti do druzb v skupini,
kratkorocne poslovne obveznosti do dobaviteljev in kratkoroéne poslovne obveznosti do drugih.

Kratkorocne obveznosti vseh vrst se ob zaCetnem pripoznanju izkazujejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin,
ob predpostavki, da upniki zahtevajo njihovo poplacilo. Povecujejo se neposredno z nastankom poslovnega
dogodka, zmanjSujejo pa skladno z opravljenimi pladili ali drugate dogovorjenimi oblikami poravnave. Med
kratkorocne obveznosti se vstevajo tisti deli dolgorocnih obveznosti, ki zapadejo v placilo v letu dni po datumu
bilance stanja.

Kratkorocne Casovne razmejitve

Aktivne kratkorocne Casovne razmejitve zajemajo kratkoro€no odloZene strodke in kratkorotno nezaracunane
prihodke. Pasivne kratkoro€ne ¢asovne razmejitve zajemajo vnaprej vracunane stroske in kratkorocno odloZene
prihodke.

IZKAZ CELOTNEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA

Pripoznavanje prihodkov

Prihodki se pripoznajo, Ce je povecanje gospodarskih koristl v obradunskem obdobju povezano s povecanjem
sredstva ali z zmanjSanjem dolga in je povefanje mogode zanesljivo izmeriti. Prihodki se pripoznajo, ko se
upraviCeno pricakuje, da bodo vodili do prejemkov, ¢e ti niso uresniéeni Ze ob nastanku.

Paoslovni prihodki

Prihodki od prodaje proizvodov, trgovskega blaga in materiala se merijo na podiagi prodajnih cen, navedenih v
racunih ali drugih listinah, zmanjSanih za popuste, odobrene ob prodaji ali kasneje, tudi zaradi zgodnejSega
placila.

Prihodki od opravljenih storitev, razen od opravljenih storitev, ki vodijo do finan¢nih prihodkov, se merijo po
prodajnih cenah dokoncanih storitev ali po prodajnih cenah nedokoncanih storitev glede na stopnjo njihove
dokoncanosti,

Prihodki od prodaje se pripoznajo v znesku, ki odraza transakcijsko ceno, ki se razporedi na samostojno
izvrSitveno obvezo. Transakcijska cena je znesek nadomestila, do katerega organizacija pricakuje, da bo
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upravi¢ena v zameno za prenos blaga ali storitev na kupca, razen zneskov, ki se zbirajo v imenu tretjih oseb.
Prihodki od prodaje izdelkov in blaga ter materiala se priznajo na podlagi dogovorjenih prodajnih cen, navedenih
na racunih, pogodbah in drugih listinah, zmanjsanih za popuste, odobrene ob prodaji ali kasneje, tudi zaradi
zgodnejSega placila (finanéni popusti oziroma kasaskonti ) ob izpolnitvi izvrSitvene zaveze - dobavi. Prihodki od
opravljenih storitev se merijo po prodajnih cenah dokoncanih storitev, ali po prodajnih cenah nedokoncanih
storitev glede na stopnjo njihove dokoncanosti v Casu izpolnjevanja izvrsitvene zaveze.

Prevrednotovalni poslovni prihodki se pojavijo ob odtujitvi opredmetenih osnovnih sredstev in neopredmetenih
dolgorocnih sredstev ob upostevanju predhodnega prevrednotovalnega popravka kapitala iz naslova predhodne
okrepitve sredstev.

Financni prihodki

Finanéni prihodki so prihodki iz naloZbenja. Pojavljajo se v zvezi z dolgoroCnimi in kratkorofnimi finan&nimi
nalozbami in tudi v zvezi s terjatvami.

Finan¢ni prihodki se priznavajo ob obracunu ne glede na prejemke, Ce ne obstaja utemeljen dvom glede njihove
velikosti, zapadlosti v placilo in popladljivosti.

Obresti se obrac¢unavajo v sorazmerju s preteCenim obdobjem ter glede na neodplaéni del glavnice in veljavno
obrestno mero.

Drugi prihodki

Druge prihodke sestavljajo neobiajne postavke, ki v obravnavanem poslovnem letu povecujejo poslovni izid
(izterjane odpisane terjatve, prejete odSkodnine in podobno). Pripoznajo se ob nastanku v dejansko nastalih
zneskih.

Stroski blaga, materiala in storitev

Stroski materiala so cenovno izraZeni potroski neposrednega materiala in tistega dela materiala, na katerega se
nana3ajo posredni proizvajalni stroki ter posredni stroski nabavljanja, prodajanja in sploSnih sluzb. Stroski
storitev so stroski, ki se ne Stejejo kot stroski materiala, amortizacije ali dela.

Stroski materiala in storitev se razvri¢ajo po izvimih vrstah.

Stroski materiala in storitev se skladno z izbrano metodo vrednotenja v druzbi zadrZujejo v vrednosti
nedokoncane proizvodnje in zalog proizvodov, preden se pojavijo v odhodkih in vplivajo na poslovni izid
posameznega obratunskega obdobja.

Nabavno vrednost prodanih koli¢in trgovskega blaga predstavljajo stroski nabave blaga.
Stroski dela
V letu 2022, druzba ni imela zaposlenih, stroSkov dela ne izkazuje.

Amortizacija

DruZzba nima opredmetenih osnovnih sredstev ali neopredmetenih dolgorocnih sredstev.
Prevrednotovalnih stroskov iz tega naslova ni.

Financni odhodki

Finan¢ni odhodki so odhodki za financiranje in odhodki za nalozbenje. Pripoznajo se po obracunu ne glede na
placila, ki so povezana z njimi.
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Financne odhodke druzbe predstavijajo stroski pogodbeno doloéenih obresti za najeta posojila (po metodi
efektivnih obresti), prevrednotovalini financni odhodki in negativne teCajne razlike. Odhodki za obresti se
pripoznavajo ob njihovem obracunu, negativne teCajne razlike pa ob nastanku. Osnova za obracun tecajnih
razlik je pogodbeni tecaj ali referencni tecaj ECB, ki ga objavlja Banka Slovenije na dan bilanciranja.

Drugi odhodki

Druge odhodke predstavljajo neobicajne postavke, ki v obravnavanem poslovnem letu zmanjSujejo poslovni izid
(denarne kazni, odskodnine in podobno). Izkazujejo se v dejansko nastalih zneskih in se pripoznavajo ob
nastanku in v celoti.

3. POJASNILA K POSTAVKAM RACUNOVODSKIH IZKAZOV

Druzba je popisala svoja sredstva in obveznosti do njihovih virov na dan 31.12.2022. Ugotovitve je v poslovnih
knjigah ustrezno evidentirala.

Raéunovodski izkazi so sestavljeni v evrih, ki je predstavitvena in funkcionaina valuta. ZaokroZeni so na eno
enoto. Zaradi zaokroZevanja lahko v racunovodskih izkazih in pojasnilih k njim prihaja do zaokroZitvenih razlik.

POJASNILA POSTAVK V BILANCI STANJA
1. Zaloge

Druzba na dan 31.12.2022 izkazuje stanje zaloge v viSini 88.918.864 EUR iz naslova nastalih stroSkov
nedokonéane proizvodnje, vezanih na izvedbo nepremicninskega projekta Schellenburg v Ljubljani v visini
87.060.060 EUR in danih predujmov za zaloge v viSini 1.858.804 EUR.

Vse nepremicnine na lokaciji k.o. Ajdovscina so zastavljene za zavarovanje placila banénih posojil in obveznosti
iz izdanih obveznic.

(v EUR)

Knjigovodska Knjigovodska

vrednost vrednost

Postavka 31.12.2022 1.1.2022
Nedokoncana praizvodn]a 87.060.060 56.860.329
Dani predujmi za zaloge 1.858.804 2.451.270
Skupaj 88.918.864 59.311.599

Uprava druzbe ocenjuje, da knjigovodska vrednost zalog ne presega njihove postene vrednosti.

2. KratkorocCne financne naloZbe

Druzba na dan 31.12,2022 izkazuje kratkorocne financne nalozbe v visini 3.243.000 EUR in izhajajo iz danega
posojila druzbi Reitenburg d.o.0. Posojilo se obrestuje po priznani obrestni meri za posojila med povezanimi
osebami in ni zavarovano.

3. Kratkorocne poslovne terjatve

Druzba na dan 31.12.2022 izkazuje kratkorocne poslovne terjatve v visini 193.297 EUR.
Kratkorocne poslovne terjatve do drugih so iz naslova DDV.

(v EUR)
Postavka 31.12.2022 31.12.2021
Kratkoragne poslovne terjatve do druzb v skupini 5.765 0
Kratkoracne poslovne terjatve do kupcev v drzavi 58.023 0
Kratkorogne poslovne terjatve do drugih 129.509 5.011.385
Skupaj 193.297 5.011.385
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Terjatve do kupcev v viSini 54.560 EUR so zapadle, predvidoma pa bodo poravnane do primopredaje
stanovanjskih enot v objektu Schellenburg.

4. Denarna sredstva

Denarna sredstva na zadnji dan poslovnega leta znaSajo 1.065.526 EUR in predstavljajo stanja na
transakcijskih racunih. Na fiduciarnih racunih, ki jih upravija notarka in ki se uporabljajo za ¢rpanje finan¢nih
sredstev za izvedbo nepremicninskega projekta Schellenburg, so bila ob koncu leta denarna sredstva v visini
867.467 EUR.

(v EUR)
Postavka 31.12.2022 31.12.2021
Denarna sredstva na TRR pri domaéi banki 198.034 7.500
Denarna sredstva na TRR pri domaci banki 24 0
Denarna sredstva na TRR pri domaci banki — fiduciarni raéun 188.606 0
Denarna sredstva na TRR pri domagi banki — fiduciarni raéun 555.785 1.123.188
Denarna sredstva na TRR pri domaéi banki — fiduciarni raéun 123.076  14.212.833
Denarna sredstva na TRR twji banki - zaprt Q 4.894
Denar na poti 0 0
SKUPAJ 1.065.525 15.348.415

5. Kratkorocne aktivhe ¢asovne razmejitve

Kratkorotne aktivne Casovne razmejitve v viSini 376.323 EUR zajemajo kratkorocne odloZene stroske v visini
72.423 EUR in DDV od prejetih predujmov v visini 303.900 EUR.

6. Kapital
Osnovni kapital druZbe ob koncu leta 2022 znasa 20.000 EUR.

Podrobnejse gibanje kapitala je razvidno iz izkaza gibanja kapitala za poslovno leto.

7. Kratkorocne financ¢ne obveznosti

DruZba na dan 31.12,2022 izkazuje kratkoroéne finanéne obveznosti v vidini 69.491.751 EUR.

31.12.2022 31.12.2021
Kratkeoroéne finanéne obveznosti do druzb v skupini 2.822.050 0
Kratkoroéne finanéne obveznosti do bank 35.169.701 0
Kratkoroéne obveznosti iz naslova obveznic 31.500.000 0
Skupaj 69.491.751 0

Finanéne obveznosti v skupini so do druzbe Reitenburg d.o.0. (2.822.050 EUR) in so v podrejenem poloZaju do
placila bank in imetnikov obveznic.

Finanéne obveznosti do bank in obveznosti iz naslova obveznic so zavarovane s hipoteko na nepremicninah k.o.
Ajdovscina, s porostvom druZbe Reitenburg d.o.0. in Reitenburg GmbH in zastavo deleZev v druzbah Reitenburg
d.0.0. in Reitenburg GmbH. Financne obveznosti zapadejo konec leta 2023, obresti za obveznice se placujejo
kvartalno v dogovorjenem odstotku, ostale obresti zapadejo v pladilo skupaj z glavnico konec leta 2023,
PovpreCna obrestna mera najetega financiranja znasa 6%.

Knjigovodska vrednost obveznosti ni viSja od njihove postene vrednosti.

8. Kratkorocne poslovne obveznosti

Kratkorocne obveznosti iz poslovanja sestavljajo naslednje obveznosti:
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| (v EUR)
2022 2021
Kratkoroéne poslovne obveznosti do druzb v skupini 1.426.792 475
Kratkoro&ne poslovne obveznosti do dobaviteljev v drzavi 3.815.921 1.102.799
Kratkoro€ne poslovne obveznosti do dobaviteljev v tujini 53.101 259.634
Kratkaro&ne obveznosti za prejete predujme in variéine 7.807.893 4.081.386
Qbveznosti iz naslova obresti 563.500 50
Obveznosti za davke 21.207 141.154
Skupaj R 13.688.414 5.585.498 |

Knjigovodska vrednost obveznosti ni visja od njihove postene vrednosti.

» Kratkorocne obveznosti do podjetij v skupini kot dobaviteljev

{v EUR)
Naziv 2022 2021
Reitenburg d.o.o.. 1.420.292 50
Hotel Mons d.o.o.. 6.500 0
Skupaj 1.426.792 50

Obveznosti do druzbe Reitenburg d.o.o. v znesku 1.420.292 EUR so v podrejenem poloZaju do pladila bank in
imetnikov obveznic.

Knjigovadska vrednost obveznosti ni viSja od njihove postene vrednosti.

9. Kratkorocne pasivne ¢asovne razmejitve

Pasivne Gasovne razmejitve na zadnji dan poslovnega leta 2022 znasajo 1.931.509 EUR in se nana3ajo na
vkalkulirane obresti od najetih posojil v znesku 1.669.462 EUR, kratkorocno odloZenih prihodkov vezanih na
projekt Schellenburg v znesku 148.133 EUR in davka na dodano vrednost od danih predujmov izvajalcem v
znesku 113.914 EUR.

10. Zabilancna sredstva / obveznosti
Druzba na dan 31.12.2022 izkazuje 7.967.745 EUR zabilan¢nih sredstev in obveznosti iz naslova banéne

garancije za dobro izvedbo del v visini 481.087 EUR in menice za neizpolnitev pogodbenih obveznosti v visini
51.471 EUR ter necrpani del banénih posaijil v visini 7.395.187 EUR.

(v EUR)
Postavka 31.12.2022 31.12.2021
Nacrpani del kredita pri bankah 7.395.187 7.395.187
Dogovor o subordinacifi dolgov povezane druzbe 0 1.477.950
Prejete garancije za dobro izvedbo del 481.087 168.426
Prejete menice 91.471 91.471
Skupaj 7.967.745 9.133.034
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POJASNILA POSTAVK V IZKAZU CELOTNEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA

11. Cisti prihodki od prodaje

DruZba je v letu 2022 realizirala za 250.000 EUR ¢&istih prihodkov iz naslova nadomestila za sluznostne pravice.

{v EUR]
Naziv 2022 2021
Cisti prihodki od prodaje na domaéem trgu 250.000 5.862
Skupaj 250.000 5.862

12. Stroski blaga, materiala in storitev
Strodki materiala v viSini 759.486 EUR izhajajo iz materiala za gradnjo objekta Vila in Palaca Schellenburg.

Stro3ki storitev v viSini 25.550.097 EUR izhajajo predvsem iz storitev vezanih na izvedbo projekta Schellenburg.

(v EUR)
Postavka 2022 2021
Strodki materiala - o 750.486 84.531
Stroski storitev 25.550.097 3 17.389.745
Skupaj - 26300583  17.474.276

13. Stroski dela
Druzba v letu 2022 ni imela stroskov dela, saj projekt razvija in vodi druzba Reitenburg d.o.o..
14. Financni prihodki iz danih posojil

Financni prihodki iz danih posojil znaajo 5.765 EUR in izhajajo iz obresti od danih posojil druzbi Reitenburg
d.o.o..

(v EUR)
Postavka 2022 2021
Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti do druzb v skupini 5.765 10.813
Finanéni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev in menicnih 0 0
obveznosti
Finanéni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 0 0
Skupaj 5.765 10.813

15. Finanéni odhodki iz finanénih obveznosti

Financéni odhodki iz finanénih obveznosti znasajo 4.924.672 EUR in izhajajo iz obresti in stroSkov za prejeta
posojila.

(v EUR)
Postavka - il 2022 2021 |
Finanéni odhodki iz posoijil, prejetih od druzb v skupini 17.873 0
Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od bank 1.753.000 5.353
Finanéni odhodki iz izdanih obveznic 3.163.799 872.777
Finanéni odhodki iz drugih finanénih obveznosti - B 0 6.164.354
Skupaj 4.924.672 7.042.484
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16. Drugi odhodki

Drugi odhodki znasajo 150.483 EUR in izhajajo predvsem iz dane donacije za kulturne namene v viSini 150.000

EUR.
(v EUR)
Postavka 2022 2021
Drugi odhodki 150.483 691
Skupaj odhodki 150.483 691
17. Davek iz dobitka
1z davénega izkaza povzemamo pomembnejSe podatke:;
(v EUR)
Postavia 5 2022 2021
Prihodki (v skladu z delo¢bami ZDDPO) 30.455.548 24.519.302
QOdhodki (v skiadu z dolotbami ZDDPQ) 30.385.026 -24.524.921
Neobdavdjivi prihodki 0 0
Popravek prihodkov na raven davéno priznanih 0 0
Druga povecanja in zmanjSanja davéne osnove 0 0
Popravek odhodkov na raven davéno priznanih 156.122 4.409
Zmanjsanje davéne osnove za davino olaj$avo -142.786 0
Osnova za davek 83.858 -1.210
Skupaj obveznost za platilo davka iz dobi¢ka 15.933 ]

18. Cisti dobi€ek/izguba poslovnega leta

V poslovnem letu je druzba ugotovila Cisti dobicek v viSini 54.589 EUR. Iz dobicka je drufba pokrila izgube

preteklih let v viSini 21.357 EUR, tako znas3a Cisti dobicek poslovnega leta 33.232 EUR.

19. Clenitev stroskov po funkcionalnih skupinah

(v EUR)
Postavka 2022 2021
Nabavna vrednost prodani poslovnih uinkov 0 0
Sprememba vrednosti zalog - stro3ki storitev in materiala 25.275.059 17.454.047
Sprememba vrednosti zalog — stroski financiranja 4.924.672 7.042,784
Strodki uprave in prodajanja 34.524 21.630
Skupaj 30.234.255 24.518.461

20. Dogodki po datumu bilance stanja

Po datumu bilance stanja ni dogodkov, ki bi vplivali na poroCajoce poslovno leto.

Druzba je v februarju 2023 pricela kupcem predajati stanovanja v objektu Vila Schellenburg.
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21. Temeljni kazalniki poslovanja

Postavka il 2022 2021
DeleZ lastniskega financiranja 9,27% 10,82%
DeleZ dolgoro¢nega financiranja 9,27% 92,97%
DeleZ osnovnih sredstev v sredstvih 0,01% 0,00%
DeleZ dolgorocnih sredstev v sredstvih 0,01% 0,00%
Koeficient kapitalske pokritosti osnovnih sredstev 1.408,53 -
Koeficient neposredne pokritosti kratkorocnih obveznosti (hitri 0.01 275
koeficient) ! ’
Koeficient pospesene pokritosti kratkoro¢nih obveznosti 0.02 365
(pospeseni koeficient) ’ ’
Koeficient kratkoroéne pokritosti kratkorocnih obveznosti 112 14.26
(kratk. koeficient) ' ’
Koeficient gospodamosti poslovanja -0,05 0,00
Cista donosnost kapitala 0,01 0,00
Koeficient izpladila dividend (divid.za pos!. leto / bilan&ni ~ i
dobi¢ek)

22. Porocanje po odsekih

Tivoli d.0.0. razvija nepremiénino za prodaje v Sloveniji in dosega prihodke iz prodaje nepremicnin in z njimi
povezanih pravic ter oddajanja nepremicnin v najem (pojasnilo 11).

23. Druga razkritja

Pregled odnosov s povezanimi druZbami in osebami:

v EUR
Stanje Stanje
Povezana oseba/postavka 31.12.2021 v breme v dobro 31.12.2022
JoZe Anderli¢ prejete are
prejete are -328.131 0 112.238 -440,369
Matej Sodin
prejete are -39.278 39.278 0 0
Tina Anderli¢ Jelenc
prejete are 0 0 176.928 -176.928
Reitenburg d.o.o0.
terfatve do kupcev 0 0 0 0
terjatve za obresti 0 5.765 0 5.765
kratk. dana posojila 0 3.277.000 34.000 -3.243.0000
obveznost do dobaviteljev -475 475 1.420.293 -1.420.293 |
kratk. prejeta posojila 0 0 2.822.050 -2.822.050 I
obveznosti za obresti - vkalkulirane 0 0 17.873 -17.873
Hotel Mons d.o.o.
obveznosti do dobaviteljev 0 0 6.500 -6.500
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Druzba nima pogojnih finanénih obveznosti, ki niso vkljutene v bilanco stanja.
Druzba ni odobrila posojil ¢lanom uprave.

Clani uprave niso prejeli nobenih prejemkov v letu 2022,

Za revidiranje letnega poro€ila za leto 2022 bo porablieno 9.990 EUR.

L/ : -
LA L {, .
oe

Matej Sadin, direktor f Anderli¢, direktor

[} | g
e %

Ljubljana, 13.3.2023
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Druzbenikom druzbe
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Ljubljana

POROCILO O REVIDIRANIH RACUNOVODSKIH IZKAZIH

Mnenje

Revidirali smo lo¢ene racunovodske izkaze druzbe TIVOLI d.o.0. (v nadaljevanju tudi: "druzba"), ki
vkljuCujejo bilanco stanja na dan 31.12.2022, izkaz celotnega vseobsegajoega donosa, izkaz gibanja
kapitala in izkaz denarnih tokov za tedaj koncano leto ter povzetek bistvenih ra¢unovodskih usmeritev in
druge pojasnjevalne informacije.

Po nasem mnenju priloZeni loceni racunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih posteno predstavljajo
finan¢ni polozaj druzbe TIVOLlI d.0.0. na dan 31. decembra 2022 ter njen poslovni izid in celotni
vseobsegajoci donos in denarne tokove za tedaj konano leto v skladu s Slovenskimi racunovodskimi
standardi.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja in Uredbo (EU) 3t. 537/2014
Evropskega parlamenta in sveta z dne 16. aprila 2014 o posebnih zadevah v zvezi z obvezno revizijo
subjektov javnega interesa (Uredba). Nase odgovornosti na podlagi teh pravil so opisane v tem poro¢ilu v
odstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov. V skladu s Kodeksom etike za
racunovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde etike za racunovodske
strokovnjake (Kodeks IESBA) ter eti¢nimi zahtevami, ki se nana3ajo na revizijo ratunovodskih izkazov v
Sloveniji, potrjujemo svojo neodvisnost od druzbe in da smo izpolnili vse druge eti¢ne zahteve v skladu s
temi zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nase revizijsko mnenje.

Kljucne revizijske zadeve

Klju¢ne revizijske zadeve so tiste, ki so bile po na3i strokovni presoji najbolj bistvene pri reviziji lo¢enih
ra¢unovodskih izkazov za poslovno leto, ki se je koncalo 31.12.2022. Te zadeve so bile obravnavane v
okviru nase revizije lo¢enih ra¢unovodskih izkazov kot celote in pri oblikovanju nasega mnenja o njih ne
podajamo lo¢enega mnenja o teh zadevah.

IzpoMnili smo vse svoje obveznosti, ki so opisane v odstavku Revizorjeva odgovornost za revizijo locenih
racunovodskih izkazov, vklju¢no s tistimi, ki so povezane s temi zadevami. Zato je revizija vklju¢evala
izvedbo postopkov, ki smo jih dolodili na podlagi nase ocene tveganja pomembno napa¢ne navedbe v
lo¢enih ratunovodskih izkazih. Rezultati nasih revizijskih postopkov, vklju¢no s postopki, ki smo jih opravili
v zvezi z zadevami, ki jih navajamo v nadaljevanju, sluZijo kot podiaga za nase revizijsko mnenje o
priloZenih lo¢enih racunovodskih izkazih.

Kot klju¢ne revizijske zadeve smo obravnavali naslednje:

Kljucne revizijske zadeve in razlogi za njihovo Revizijski pristop v zvezi z zadevo in ugotovitve
opredelitev

1. Zaloge
Zaloge nedokontane proizvodnje (v naravi Nasi revizijski postopki so med drugim vkljucevali:
gradbeni objekt - projekt Vila in Palata - 0ceno ustreznosti ratunovodske usmeritve pri

maticna 3tevilka: 2060167, ID za DDV: 5162702670, 3t. transakcijskega racuna: DBS d.d., 1910 0001 0161 677, it. registrskega vlozka: 1/41215/00 pri OkroZznem sodi$¢u v Ljubljani, §t. vpisa v
register revizijskih druzb: RD-A-073/05

UHY Revizija in svetovanje d.o.o. je ¢lan Urbach Hacker Young International Limited, podjetja v Zdruzenem Kraljestvu, in je del mednarodnega zdruzenja neodvisnih ra¢unovodskih in
svetovalnih podietij UHY. UHY je blagovna znamka mednaredneqa zdruzenia UHY, Staritve. ki jih nudi UHY Revizija in svetavanje d n o nisa staritve LHY ali kateregaknli drugega dlana [HY
ali katerikoli drugi ¢lan ne odgovarja za storitve drugih ¢lanov.
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| Schellenburg) in predujmi za zaloge v skupnem

znesku 88.919 tiso¢ EUR predstavljajo 95%
bilan¢ne vsote druzbe. Nepremi¢nine v zalogi so
zastavljene za zavarovanje placila obveznosti v
korist klju¢nih financerjev izvedbe projekta.
Posledi¢no je ustreznost obravnave tega

obravnavi zalog,

vzorcni pregled pripoznanih postavk zaloge
(pregled dokumentarnih podlag in evidenc —
strogkovnika),

presojo ali knjigovodska vrednost zalog presega
njihovo ¢isto iztrzljivo vrednost (presoja ocen

poslovodstva glede stroskov dokoncanja,
razgovor s poslovodstvom, pridobitev cenilnega
porocila za nepremicnino v izgradnji, pregled
sklenjenih prodajnih pogodb za posamezne
stanovanjske enote),

- pregled zemljisko-knjiznega stanja nepremi¢nin v
zalogi in vpisanih omejitev razpolaganja. ;

| pomembna za locene ra¢unovodske izkaze
druzbe kot celote.

Druge informacije
Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno porocilo, ki je
sestavni del letnega porocila druzbe TIVOLI d.o.0., vendar ne vkljucujejo ra¢unovodskih izkazov in nasega
revizorjevega porocila o njih.
Nase mnenje o lo¢enih ra¢unovodskih izkazih se ne nanasa na druge informacije in o njih ne izrazamo
nobene oblike zagotovila.
V' povezavi z opravijeno revizijo lo¢enih racunovodskih izkazov je nasa odgovornost prebrati druge
informacije in pri tem presoditi ali so druge informacije pomembno neskladne z rac¢unovodskimi izkazi,
zakonskimi zahtevami ali nasim poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako drugace kazejo kot
pomembno napacne. Ce na podlagi opravlijenega dela zaklju¢imo, da obstaja pomembno napa¢na
navedba drugih informacij, moramo o takih okolis¢inah porocati. V zvezi s tem na podlagi opisanih
postopkov poro¢amo, da;

- so druge informacije v vseh pomembnih pogledih usklajene z revidiranimi racunovodskimi izkazi;

- so druge informacije pripravljene v skladu z veljavnimi zakoni in predpisi; ter

- na podlagi poznavanja in razumevanja druzbe in njenega okolja, ki smo ga pridobili med revizijo, v

zvezi z drugimi informacijami nismo ugotovili bistvenc napa¢nih navedb.

Odgovornost poslovodstva za lo¢ene racunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posteno predstavitev teh racunovodskih izkazov v skladu s
Slovenskimi racunovodskimi standardi in za tako notranje kontroliranje, kot je v skladu z odloCitvijo
poslovodstva potrebno, da omogoti pripravo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napa¢ne
navedbe zaradi prevare ali napake.

Poslovodstvo je pri pripravi racunovodskih izkazov druzbe odgovorno za oceno njene sposobnosti, da
nadaljuje kot delujoce podjetje, razkritje zadev, povezanih z delujo¢im podijetjem in uporabo predpostavke
delujotega podjetja kot podlago za ratunovodenja, razen ¢e namerava poslovodstvo podjetje likvidirati ali
zaustaviti poslovanje, ali ¢e nima druge moZnosti, kot da napravi eno ali drugo.

Revizorjeva odgovornost za revizijo loc¢enih ra¢unovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so lo¢eni racunovodski izkazi kot celota brez
pomembno napac¢ne navedbe zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo poro¢ilo, ki vklju¢uje nase
mnenje. Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo, da bo revizija, opravijena v
skladu s pravili revidiranja, vedno odkrila pomembno napa¢no navedbo, ¢e ta obstaja. Napa¢ne navedbe,
lahko izhajajo iz prevare ali napake, ter se smatrajo za pomembne, e je upraviteno pricakovati, da
posami¢ ali skupaj, vplivajo na gospodarske odlo¢itve uporabnikov, sprejete na podlagi teh ra¢unovodskih
izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabliamo strokovno presojo in ohranjamo
poklicno nezaupljivost. Prav tako:

- prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napa¢ne navedbe v lo¢enih rac¢unovodskih izkazih,
bodisi zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive na ocenjena
tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki zagotavljajo podlago za nase
mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napacne navedbe, ki izvira iz prevare, je visje od tistega,
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povezanega z napako, saj prevara lahko vkljuc¢uje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustitev,
napacno razlago ali izogibanje notranjih kontrol;

pridobimo razumevanja notranjih kontrol, pomembnih za revizijo z namenom oblikovanja revizijskih
postopkov, ki so okolis¢inam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenja o ucinkovitosti notranjih
kontrol druzbe;

presodimo ustreznost uporablienih ratunovodskih usmeritev in sprejemljivost ra¢unovodskih ocen ter
z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede dogodkov ali
okolig¢in, ki zbujajo dvom v sposobnost organizacije, da nadaljuje kot delujo¢e podjetje, sprejmemo
sklep o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke delujocega podjetia, kot podlage
racunovodenja. Ce sprejmemo sklep o obstoju pomembne negotovosti, smo dolzni v revizorjevem
porocilu opozoriti na ustrezna razkritja v ra¢unovodskih izkazih ali, ¢e so taka razkritja neustrezna,
prilagoditi mnenje. Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridoblienih do datuma izdaje
revizorjevega porocila. Vendar kasnejsi dogodki ali okolis¢ine lahko povzrotijo prenehanje
organizacije kot delujotega podjetja;

- ovrednotimo splo3no predstavitev, strukturo, vsebino ra¢unovodskih izkazov vklju¢no z razkritji, in ali
racunovodski izkazi predstavljajo zadevne posle in dogodke na natin, da je doseZena postena
predstavitev.

Poslovodstve med drugim obves¢amo o nadrtovanem obsegu in ¢asu revidiranja in pomembnih revizijskih
ugotovitvah vklju¢no s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ki smo jih zaznali med na3o revizijo.

Revizijski komisiji smo prav tako predlozili naso izjavo, da smo izpolnili vse eti¢ne zahteve v zvezi z
neodvisnostjo ter jih obvestili o vseh razmerjih in drugih zahtevah, za katere bi se lahko upravi¢eno
menilo, da vplivajo na naso neodvisnost, in jih seznanili s tem povezanimi ukrepi.

Od vseh zadev, s katerimi smo seznanili poslovodstvo, smo zadeve, ki so bile najpomembnejse pri reviziji
racuncvodskih izkazov tekoCega obdobja, dolocili kot klju¢ne revizijske zadeve. V kolikor zakoni ali
predpisi ne preprecujejo njihovega javnega razkritja te zadeve opisujemo v revizorjevem porocilu.

POROCILO O DRUGIH ZAKONSKIH IN REGULATIVNIH ZAHTEVAH

Potrdilo revizijski komisiji
Potrjujemo, da je revizorjevo mnenje, vklju¢eno v to revizorjevo porotilo, skladno z dodatnim porocilom
revizijski komisiji.

Prepovedane storitve
Potrjuiemo, da za druzbo TIVOLI d.c.0. nismo izvajali storitev iz prvega odstavka 5. ¢lena Uredbe
537/2014, revizijska druzba pa je izpolnjevala zahteve po neodvisnosti pri revidiranju.

Druge storitve revizijske druzbe

Revizijska druzba je za druzbo TIVOLI d.o.o. poleg revidiranja rac¢unovodskih izkazov opravila e pregled
Porocila o odnosih do povezanih druzb, pripravljenega na podiagi 545. ¢lena Zakona o gospodarskih
druzbah.

Imenovanje revizijske druzbe in odgovorni pooblasceni revizor

Revizijska druzba UHY Revizija in svetovanje d.o.0. je sklenila pogodbo o revidiranju racunovodskih izkazov
druzbe TIVOLI d.c.o. dne 9.11.2021 (datum prejema podpisane pogodbe za revizijo locenih
racunovodskih izkazov druzbe). Obvezne revizije raunovodskih izkazov druzbe opravljamo Ze
nepretrgoma od dne 22.3.2019 (datum prejema podpisane pogodbe za revizijo lo¢enih ra¢unovodskih
izkazov druzbe za leta 2018-2020).

V imenu revizijske druzbe UHY Revizija in svetovanje d.o.o. je za opravljeno revizijo odgovoren
pooblaséeni revizor Franci Zgajnar.
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REVIZORJEVO POROCILO O SKLADNOSTI LOCENIH RACUNOVODSKIH [ZKAZOV V ELEKTRONSKI
OBLIKI Z ZAHTEVAMI DELEGIRANE UREDBE ST. 2019/815 O ENOTNI ELEKTRONSKI OBLIKI
POROCANJA

Opravili smo posel dajanja sprejemljivega zagotovila o tem, ali so revidirani lo¢eni ratunovodski izkazi
druzbe TIVOLI d.o.o, Ljubliana za poslovno leto, ki se je koncalo 31.12.2022 (v nadaljnjem besedilu:
revidirani lo¢eni ra¢unovodski izkazi), pripravijeni upostevajot zahteve Delegirane uredbe Komisije (EU)
2019/815 z dne 17.12.2018 in spremenjene Delegirane Uredbe Komisije (EU) 2020/815 z dne 11.11.2020
o dopoelnitvi Direktive 2004/109/ES Evropskega parlamenta in Sveta v zvezi z regulativnimi tehni¢nimi
standardi za dolocitev enotne elektronske oblike poro¢anja, veljavne za leto 2022 (v nadaljnjem besedilu:
Delegirana uredba).

Odgovornost poslovodstva

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in pravilno predstavitev revidiranih lo¢enih ra¢unovodskih izkazov v
elektronski obliki v skladu z zahtevami Delegirane uredbe, pa tudi za tako notranje kontroliranje, kot je v
skladu z odlocitvijo poslovodstva potrebno, da omogoci pripravo revidiranih lo¢enih ratunovodskih izkazov
v elektronski obliki na nacin, da ne vsebujejo pomembno napacne navedbe zaradi prevare ali napake.

Revizijska komisija in nadzorni svet so pristojni za nadzor nad pripravo revidiranih lo¢enih ra¢unovodskih
izkazov v elektronski obliki v skladu z zahtevami Delegirane uredbe.

Revizorjeva odgovornost

Na3a odgovornost je, da opravimo posel dajanja sprejemljivega zagotovila ter izrazimo sklep o tem, ali so
revidirani loceni ratunovodski izkazi pripravljeni skladno z zahtevami Delegirane uredbe. Na$ posel dajanja
sprejemljivega zagotovila smo opravili v skladu z Mednarodnim standardom dajanja zagotovil 3000 — Posli
dajanja zagotovil razen revizij ali preiskav racunovodskih informacij iz preteklosti (MSZ 3000), ki ga je izdal
Odbor za Mednarodne standarde revidiranja in dajanja zagotovil. Ta standard zahteva, da posel
nacrtujemo in izvajamo tako, da pridobimo sprejemljivo zagotovilo za podajo sklepa.

Delovali smo v skladu z zahtevami glede neodvisnosti ter eti¢nimi zahtevami Uredbe EU 3t. 537/2014 in
Mednarodnega kodeksa etike za racunovodske strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za Mednarodne
standarde etike za racunovodske strokovnjake. Kodeks je zasnovan na temeljnih nacelih integritete,
objektivnosti, strokovne usposobljenosti in dolzne skrbnosti, zaupnosti in strokovnega vedenja. Nase
podjetje deluje v skladu z Mednarodnim standardom upravijanja kakovosti (MSUK 1) in skladno z njimi
vzdrzuje celovit sistem obvladovanja kakovosti, vklju¢no z dokumentiranimi politikami in postopki glede
skladnosti z eti¢nimi zahtevami, poklicnimi standardi ter veljavnimi pravnimi in regulativnimi zahtevami.

Povzetek opravijenega dela
V okviru obsega opravljenega dela smo izvedli postopke revizijske narave, in sicer:

- prepoznali in ocenili smo tveganje pomembne neskladnosti revidiranih lo¢enih ra¢unovodskih
izkazov z zahtevami Delegirane uredbe zaradi napake ali prevare;

- pridobili smo razumevanje notranjega kontroliranja, ki je pomembno za posel dajanja
sprejemljivega zagotovila, da bi oblikovali postopke, ki so ustrezni v danih okolid¢inah, vendar pa
ne za izrazanje mnenja o ucinkovitosti notranjega kontroliranja;

- ocenili smo, ali prejeti revidirani lo¢eni racunovodski izkazi izpolnjujejo zahteve Delegirane uredbe,
veljavne na dan porocanja;

- pridobili smo sprejemljivo zagotovilo, da so revidirani lo¢eni ratunovodski izkazi izdajatelja
prikazani v pravilni elektronski obliki XHTML.

Verjamemo, da so pridobljeni dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nas sklep.

Sklep

Na podlagi opravljenih postopkov in pridoblienih dokazov so po nasem mnenju revidirani loceni
racunovodski izkazi druzbe TIVOLl d.o.0. za poslovno leto, ki se je konlalo 31.12.2022, v vseh
pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z zahtevami Delegirane uredbe.
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Na$ sklep ne predstavlia mnenja o resni¢nosti in postenosti racunovodskih izkazov predstavijenih v
elektronski obliki. Prav tako ne dajemo nikakrinega zagotovila o drugih informacijah, ki so objavljene
skupaj revidiranimi lo¢enimi ra¢unovodskimi izkazi.

UHY Revizija in svetovanje d.o.o.

Franci Zgajnar
pooblasceni revizor

.

Ljubljana, 7.4.2023
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