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6. REDNA SKUPSCINA

Druzbe EQUINOX NEPREMICNINE d.d., Dunajska cesta 5, 1000 Ljubljana

sreda,126.2023,0b 1700

v prostorih Tehnoleva, Vosnjakova 5, 1000 Ljubljana




Dnevni red

. Otvoritev skupscine in izvolitev delovnih teles

skupscine

Seznanitev skupscine z letnim porocCilom za
poslovno leto 2023, porocCilom upravnega odbora
za poslovno leto 2023, revizorjevim porocilom,
sprejem sklepa o uporabi bilancnega dobiCka za
leto 2023, ter odloCanje o podelitvi razresnice
upravnemu odboru in izvrsnemu direktorju

za leto 2023

Imenovanje revizorja racunovodskih izkazov za
poslovna leta 2024, 2025 in 2026

EQUINOX



1. Otvoritev
skupscine In

Izvolitev delovnih
teles skupscine —
glasuje se z
dvigom rok

Predlog sklepa 1 :

1.

Za predsednika skupscine se izvoli g. Ronnie
Christopher Horvat.

Za prestevalca glasov se izvolita g. Milos Likovnik
in g. Jernej Jagarinec.

Skupscina se seznani, da bo notarski zapisnik
skupscine sestavil notar Miro Kosak iz Ljubljane.

EQUINOX
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2.Seznanitev skupscine z letnim porocilom

za poslovno

leto 2023, porocilom upravnega

odbora za poslovno leto 2023, revizorjevim
porocilom, sprejem sklepa o uporabi

bilancnhega d

obicka za leto 2023, ter

odlocanje o

hodelitvi razresnice

upravnemu odboru in izvrsnemu direktorju

za leto 2023




Predlog sklepa 2.1.:

2. 1 LetnO SkupscCina se seznani z letnim porocCilom za poslovno
X1 leto 2023, porocilom upravnega odbora in revizorjevim
porOCIIO Za porocilom.

poslovno leto
2023

EQUINOX



2.2. Uporaba
bilanCnega

dobicka za leto
2023

Predlog sklepa 2.2.:

Druzba na dan 31.12.2023 izkazuje bilancni dobicek v
visini 13.416.251,76 EUR, ki se uporabi na sledecCi nacin:

- Del bilancnega dobicCka v visini 3.024.949,59 EUR se
uporabi za izplacilo dividend delniCarjem, pri Cemer bruto
dividenda znasa 1,69 EUR na delnico;

- Preostali bilancni dobicek v visini 10.391.302,17 EUR

ostane nerazporejen.

EQUINOX



Predlog sklepa 2.3.:

Skupscina se seznani in potrjuje porocilo o prejemkih, kot
izhaja iz revidiranega letnetga porocila za leto 2023.

2.3. Porocilo o

prejemkih

EQUINOX



Predlog sklepa 2.4..

Skupscina potrjuje in odobrava delo izvrsSnega direktorja v
poslovnem letu 2023 ter mu podeljuje razresnico.

2.4. RazresSnica
1Zvrsnemu

direktorju

EQUINOX



Predlog sklepa 2.5.:

Skupscina potrjuje in odobrava delo upravnega odbora v
poslovnem letu 2023 ter mu podeljuje razresnico.

2.5. Razresnica
upravnemu

odboru

EQUINOX



Obrazlozitev
predloga
sklepa St. 2.1.

Kljuéni poslovni

dogodki
v letu 2023

v Nadaljevanje znizevanja zadolZzenosti druzbe

v Nadaljne izbolj$anje uginkovitosti upravljanja druzbe

v Rast prihodkov

v Oddaja v dolgoro¢ni najem vecine prostorov v poslovni
stavbi Delo v Ljubljani

v Prvi€ izpla€ilo variabilnega dela najemnine za hotele

EQUINOX



Rezultati
EQUINOX

Izkaz poslovnega izida

+**

Cisti prihodki od prodaje + 6%

EBITDA + 9,5%
FFO + 22,8%

Kljucni podatki o

poslovanju Equinox d.d.
(v 000 EUR)

Cisti prihodki od prodaje

EBITDA* 5.937 5.421
- EBITDA marZa 76,2% 73,8%
FFO** 6.439 5.243
- na delnico 3,59 2,92
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Cisti prihodki od prodaje EBITDA* FFO**
m 2023 w2022

* Normalizirane vrednosti EBITDA in FFO ne upostevajo enkratnih poslovnih dogodkov v letu 2022 vezanih na provizije
za oddajo hotelskih nepremicnin v dolgorocni poslovni najem kar bi sicer lahko stroskovno razmejili na cas trajanja
najemnih pogodb.

** FFQO (angl. Funds From Operations) je najsirSe spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. Izracunan je
kot Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega se odstejejo ali priStejejo vsi
enkratni dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend

delniarjem druzbe ali za odkupe lastnih delnic druzbe. EQUIN )X



Knjigovodska in posStena
vrednost kapitala (v 000)

Knjigovodska vrednost
Sredstva

31.12.2023 31.12.2022

-opredmetena osnovna sredsteva 0 0,0% 2.653 4,4%
-nalozbene nepremicnine 36.868 69,2% 37.517 62,5%

Rezultat
EQUINOX

PosStena vrednost 31.12.2023 31.12.2022

Sredstva 134.889 100% 134.073 100%
- hotelske nepremicnine 96.647 71,6% 93.214 69,5%
- ostale nepremicnine 21.833 16,2% 21.001 15,7%

Bilanca Stanja - ostale nalozbe 16.409 19.858

: Neto vrednost sredstev (NAV) 121.442 115.311
Indeks neto VreanStl Neto vrednost sredstev (NAV) na

sredstev (NAV) na —

delnico:

+5,3%

67,7 64,3

EQUINOX




Kazalniki

zadolZenosti —
primerjava
Equinox in tuje
nepremicninske

druzbe
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Vir: Bloomberg; lastni izradun

Neto dolg / sredstva** na dan

31.12.2023
43,82%
4,27%
[

Equinox EDMRE*
Neto dolg / EBITDA*** na dan
31.12.2023

13,93
0,87
|
Equinox EDMRE*

Current ratio - likvidnost**** na dan
31.12.2023

0,94

inox EDMRE*

"EDMRE - Bloomberg
European Real Estate
Index na dan 30.09.2023

" PriizraCunu upostevana
postena vrednost
sredstev Equinox d.d. na
dan 31.12.2023

""" EBITDA zadnjih 12
mesecev

""" Current ratio =
kratkorocna sredstva /
kratkoroCne obveznosti;
upostevane knjigovodske
vrednosti

EQUINOX



Stroski upravljanja druzbe kot % trzne kapitalizacije

3,50% 3,05%

3,00%

2,50%

2,00% 1,65%

1,50%

1,00% 0,49% 0,52%

S \ k 0,50% ]
tr O S Ovn a’ noo Equinox Povpregje Mediana 20% najboljgih
V e °
udinkovitost —
o o Stroski upravljanja druzbe kot % najemnih prihodkov
p r lmer J ava, 8,00% 7,54%

. 4 ” 6,12%
6,00% 5,05%
Equinox in tuje
q 4,00%
oV °
Il€p1' CIMICNINSKE o0
0,00%
Equinox Povprecje Mediana 20% najboljsih

druzbe

Stroski upravljanja druzbe kot % vrednosti celotnega

kapitala (EV)
1,00% 0,88%
0,80% 0,67%
0,60% 0,48% 0,48%
0,40%
0,00%
Equinox Povprecje Mediana 20% najboljsih

EQUINOX

Vir: Bloomberg; lastni izracun



v" Koncanje prenove 3. in 4. nadstropja v Grand Hotelu Union -
60 popolnoma prenovljenih sob

EQUINOX

vV skladu z najemno pogodbo oprostitev najemnine
»  Po koncani prenovi dvig najemnine

Kljuéni poslovni
dogodki
v Q1 2024

EQUINOX




v Projekt Nama KocCevije v sklepni fazi:

E UINO x »  poslovni del v pritli¢ju zakljucen,
»  Stanovanjski del v I. in ll. nadstropju v zakljucni fazi

Kljuéni poslovni

dogodki

danes

v Q12024

kmalu

EQUINOX




Obrazlozitev
predloga
sklepa 2.2.

Uporaba
bilanCnega
dobiCka

Donosnost delnice

KAPITALSKA
DONOSNOST

~ =

Rast cene delnice

DIVIDENDNA
DONOSNOST

QS &

Udelezba lastnikov
delnic druzbe pri
dobiCku podijetja

EQUINOX



Donosnhost
delnice:

1) Kapitalska: 52,7%

¢?) Skupna: 57%

Primerjava EQNX in SBITOP
Od zacetka kotacije

Skupna donosnost EQNX/SBITOP od zacetka kotacije 31.1.2022
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—EQNX +57% SBITOP +37%
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Skupna donosnost EQNX/SBITOP 2023

Donosnost 50 ﬂwwwl"\mﬂw ::
delnice: .

1) Kapitalska: 5% °

¢4 Skupna: 8%

1.01.2023 1. 02. 2023. 03. 2023 1. 04. 20231. 05. 2023 1. 06. 20231. 07. 2023 1. 08. 2023 1. 09. 20231. 10. 2023 1. 11. 20231. 12. 2023

—EQNX +8% SBITOP +27%

Primerjava EQNX in SBITOP
Leto 2023

EQUINOX



KAJ JE DIVIDENDA?

: €
SO (= 2¢
Donosnost Razdelitev dela dobicka druzbe njenim delniCarjem
delnice:

ZAKAJ JE DIVIDENDA POMEMBNA ZA DRUZBO IN
DELNICARJE?

Povrniti delniCarjem del vioZzka

Kaze financno moc in ugled druzbe

=23  Dividendna

Pomaga zadrzati obstojeCe delnicCarje in
privabljati nove

Reden denarni tok

EQUINOX



Najemnine prinasajo delnicarjem dividende.

NEPREMICNINSKA
DRUZBA

Donosnost
delnice:

DELNICARJI NEPREMICNINE

2  Dividendna RIMBEHDE \ RAST
M €

PREJETE NAJEMNINE

EQUINOX



Predlagana sprememba
dividende 2024 / 2023

Naziv druzbe

NLB d.d. Bancnistvo 100% visja (predlog)

Petrol d.d. Trgovina z naftnimi derivati 20% visja (potrjena)

Donosnost
d e I n | Ce Krka d.d. Farmacija 13,6% visja (predlog)

Pozavarovalnica Sava d.d. Zavarovalnistvo 9,4% visja (potrjena)
Luka Koper d.d. Industrija 20% nizja (predlog)
Zavarovalnica Triglav d.d. Zavarovalnistvo 30% nizja (potrjena)

@ D IVI d e n d n a Cinkarna Celje d.d. Surovine lani dividenda ni bila izplacana

Telekom Slovenije d.d. Telekomunikacije lani dividenda ni bila izplacana

SBITOP

EQUINOX



Druzba odkupi lastne delnice z namenom povecanja
vrednosti za delniCarje - zmanjSa st. delnic natrguin s
tem dvigne vse kazalce, ki se merijo na delnico - FFO na

delnico, EPS - Earnings per share...

Kaj Je odkup N C T Ve
odkupi druzba J

lastnih delnic?

EPS - Earnings per

€ share

Delezi delni¢arjev
FFO/delnico

EQUINOX




ZAKAJ JE POMEMBEN ZA DRUZBO IN DELNICARJE?

Ce

Druiba Qdkupll a: Davéni vidik PoviSanje

vrednosti sredstev

5.048 lastnih delnic

m PN
11
mmny | |
Ugled druzbe Povecanje
likvidnosti

delnice na borzi

EQUINOX



E Q U I N OX v' Kazalec FFO - glavno merilo in osnova za izplacilo dividend

delni¢arjem - najSirSe spremljan kazalec poslovanja
nepremicninskih druzb

v' FFO 2023 Equinox je zna$al 6.439.169,41 EUR

Izracun dividende

v" Predlog izpla€ila delni€arjem 50% FFO - lastne delnice

3.024.949,59 EUR

EQUINOX




Donosnhost
delnice:

ICe)

Dividendna

PREDLOG IZPLACILA DIVIDENDE
NE 3 o)
+ 18,6% v primerjavi z letom 2022

1,69 EUR na delnico

Dividendna donosnost: 3,41% na VWAP -49,50 EUR

EQUINOX



Izplacilo delnicarjem v EUR

5.590.182

Donosnost PREDLOG
delnice: ‘
23 Dividendna

EQUINOX



Gibanje stevila delnicarjev

600

Stevilo delniCarjev:
Od zacetka kotacije:
+ 62%
0 Zacetek kotacije 2022 2023 jun.24

EQUINOX



Obrazlozitev
predloga
sklepa st. 2.3.

Porocilo o

prejemkih

Obrazlozitev sklepa:

Kot izhaja iz Pojasnila st. 25. na strani 68. revidiranega letnega
porocila druzbe EQUINOX NEPREMICNINE d.d. za leto 2023,
izvrsni direktor ter Clani upravnega odbora v letu 2023 niso

prejemali nobenih prejemkov.

EQUINOX



3. Imenovanje
revizorja

racunovodskih
1Izkazov za
poslovna leta
2024, 2025 In
2026

Predlog sklepa 3;

SkupscCina za revizorja racunovodskih izkazov druzbe EQUINOX
d.d., Dunajska cesta 5, 1000 Ljubljana, matiCna Stevilka:
8847657000, za poslovna leta 2024, 2025 in 2026 imenuje
revizijsko hiSo Grant Thornton Audit revizijska druzba, d.o.o.,

Linhartova cesta 11A, SI-1000 Ljubljana, maticna stevilka:
1214225000.

EQUINOX



ObraZIOZiteV Obrazlozitev sklepa:

pred|Oga Druzba Grant Thornton Audit revizijska druzba, d.o.o., Linhartova
iy cesta 11A, SI-1000 Ljubljana, mati¢na stevilka: 1214225000, je

Sklepa St. 3 ugledna revizijska druzba v Sloveniji. V postopku izbora izvajalca

revizijskih storitev je pripravila vsebinsko kakovostno ponudbo, z
ustreznimi referencami iz dejavnosti, s ponujenim angaziranjem
ekipe izkusenih, visoko strokovno usposobljenih strokovnjakov, Ki
poleg pooblascenih revizorjev vkljuCuje tudi strokovnjake s
podrocCja davkov, ocenjevanja vrednosti in informacijske
tehnologije.

Imenovanje
revizorja
racunovodskih
1IzZkazov

EQUINOX



O

EQUINOX NEPREMICNINE d.d.

prva nepremicninskadruzba v Sloveniji

KONTAKT:
Equinox partners,d.o.o. Slovenska cesta 56
+386 31347 142 1000 Ljubljana
info@egnx.si Slovenia
eqnx.si


mailto:info@eqnx.si
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