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1. UvoD

11 KLJUCNI PODATKI

Kljuéni podatki o poslovanju Equinox d.d. (v 000 EUR)

Cisti prihodki od prodaje 3.549 3.471
EBITDA 2.696 2534
- EBITDA marza 75.97% 72,99%
FFO 3.024 2.855
- na delnico 1,69 1,59

FFO (angl Funds From Operations) je najsirse spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. lzracunan
Jje kot cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo
vsi enkratni dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend
delnicarjem druzbe.

Knjigovodska in postena vrednost kapitala (v 000)

Knjigovodska vrednost 30.6.2024 31.3.2024 31.12.2023

Sredstva 51158 100% 54.407 100% 53.277 100%
- opredmetena osnovna sredstva (] 0,0% 35 0.1% 0 0,0%
- nalozbene nepremicnine 35.811 70,0% 37.095 682% 36.868 69.2%

Postena vrednost 30.6.2024 31.3.2024 31.12.2023

Sredstva 138.794 100% 135.756 100% 134.889 100,0%
- hotelske nepremicnine 00.094 71,4% 06.647 71,2% 06.647 71,6%
- ostale nepremicnine 24.352 175% 21.833 16,1% 21.833 16,2%
- ostale nalozbe 15.348 11,1% 17.276 12,7% 16.409 12,2%

Neto vrednost sredstev (NAV) 125.238 121.892 121.442

Neto vrednost sredstev (NAV) na
delnico

69,8 67.9 67.7

Sprememba glede na pretekli kvartal  2,7%
Sprememba glede na 31.12.2023 3.1%




Ocenjena postena vrednost nalozbenih

nepremicnin in opreme na dan 30.6.2024 V000 ELR

Hotelske nepremicnine 00.004 80,3%
Poslovne nepremicnine 24.352 190.7%
Skupaj: 123.446 100%

Oceno vrednosti je opravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti podjetij z veljavno licenco Slovenskega instituta
za revizijo.

Finanéni dolg 30.06.2024 31.03.2024 31.12.2023
(v 000 EUR) 8.650 8.513 8.844
Neto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo 8.584 8.057 5191
Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo 3.070 1719 1789
Neto vrednost sredstev (NAV) 30.06.2024 31.03.2024 31.12.2023
v 000 EUR 125.238 121.892 121.442
LTV - primarna likvidnost 6,9% 6,6% 4,3%
LTV - sekundarna likvidnost 2,5% 1,4% 1.5%

Zapadlost glavnic financnih obveznosti
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1.2

Spostovane delnicarke in spostovani delnicariji,

poslovni rezultati v prvem polletju so solidni in sklad-
ni s pricakovanji. Smo pa dosegli iziemno pomemben
premik na podro¢ju razvijanja lastnih nepremicnin.
Eden najvecjin projektov sprememb namembnosti
v Sloveniji je tu. Stolpnica Delo, Crna vdova ali Dom
druzbeno politicnega tiska dobiva novo podobo. Del
zgradbe bomo spremenili v poslovne apartmaje. Kjub
velikim birokratskim preprekam, kljub nemogocim
zemljiSkoknjiznim omejitvam, smo vendarle uspeli.
Degradirani hisi, ki je tako ali drugace igrala iziemno
pomembno vlogo v zgodovini Slovenije smo vdih-
nili novo vsebino. V veliko cast in ponos mi je, da je
Equinox ne samo z uvrstitvijo na borzo, ampak tudi s
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lzvrsni direktor potrjuje nerevidirane polletne racuno-
vodske izkaze druzbe EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.
za obdobje 1.1.2024 - 30.6.2024.

lzvrsni direktor zagotavlja, da je nerevidirano polletno
porocilo druzbe EQUINOX NEPREMICNINE, d.d. sku-
paj zvsemi sestavnimi deli, vkljucno z racunovodskim
porocilom inizjavo o upravlijanju druzbe, sestavljeno in
objavljeno skladno z Zakonom o gospodarskih druz-
bah in z mednarodnimi standardi racunovodskega
porocanja.

lzvrsni direktor potrjuje, da so bile pri izdelavi racuno-
vodskih izkazov dosledno uporabljene ustrezne racu-
novodske usmeritve, da so bile racunovodske ocene
izdelane po nacelu previdnosti in dobrega gospodar-
Jjenja in da racunovodski izkazi predstavljajo resnicen
in posten prikaz sredstev in obveznosti, financnega
polozaja, poslovnega izida, financne uspesnosti in de-
narnih tokov druzbe EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.
V poslovno porocilo je vkljucen posten prikaz razvo-
ja in izida poslovanja skupine ter njenega financnega

PISMO GLAVNEGA IZVRSNEGA DIREKTORJA

tem projektom oral ledino v Sloveniji. O ESG-ju nimam
posebno dobrega mnenja, a je sama sprememba na-
membnosti obstojeCe zgradbe povezana z bistveno
manjso porabo resursov kot ce bi zgradili nov objekt.
Ce se poskusam izraziti v novoreku: Revitalizacija
degradiranega obmocja Likozarjeve ulice in Doma
druzbeno politicnega tiska je toregj iziemno druzbeno
in financno odgovoren projekt. Vam vsem skupaj pa se
za vase zaupanje najlepse zahvaljujem.

lzvrsni direktor, Matej Rigelnik
V Ljublani, 7.2.2024

IZJAVA O ODGOVORNOSTI IZVRSNEGA DIREKTORJA

polozaja, vkjucno z opisom bistvenih vrst tveganja,
ki sta jim druzbi v skupini vkljuceni v konsolidacijo,
izpostavleni.

Izvrsni direktor je odgovoren tudi za ustrezno vodenje
racunovodstva, za sprejem ustreznih ukrepov za za-
varovanje premozenja in drugih sredstev ter potrjuje,
da so racunovodski izkazi skupaj s pojasnili izdelani
na podlagi predpostavke o nadaljnjem poslovanju
skupine.

Davcne oblasti lanhko kadarkoli v petih letih po poteku
leta, v katerem je treba davek odmeriti, preverijo po-
slovanje druzb, kar lahko posledicno pomeni nastanek
dodatne obveznosti placila davka, zamudnih obresti in
kazni iz naslova davka in dajatev. Upravni odbor druz-
be ni seznanjen z okoliscinami, ki bi lahko povzrocile
morebitno pomembno obveznost iz tega naslova.

Ljubljana, 26.7.2024
Izvrsni direktor Matej Rigelnik \

EQUINOX



2. POSLOVNO POROCILO

2.1 Lastniska struktura in delnica

Osnovni kapital druzbe EQUINOX NEPREMICNINE, d.d. je na dan 30.6.2024 znasal 5.691.826,00 evrov in je bil raz-
deljen na 1.793.869 navadnih prosto prenosljivin imenskih kosovnih delnic. Delnice imajo oznako EQNXin ISIN kodo
Sl0031117813.

Na dan 30.6.2024 je bilo v delniski knjigi druzbe EQUINOX NEPREMICNINE, d.d., vpisanih 538 delnicarjev.

Struktura najvecjih imetnikov vrednostnih papirjev druzbe na dan 30.6.2024:

LASTNISKA STRUKTURA St delnic % lastnistva glsfgl‘{gl”‘h
1 Axor holding, d.d. 1.068.994 59,59% 59,76%
2 Kapitalska druzba, d.d. 336.421 18,75% 18,81%
3 Intercapital Securities Ltd - FIDUCIARNI 200.049 11,15% 11,18%
4 Bolko Radovan 10.816 0,60% 0,60%
5 Klemenc Jelka 7.100 0.40% 0,40%
6 Hernaus Alojz 6.300 0,35% 0,35%
7 Fevzer Ales 6.195 0.35% 0.35%
8 Trefalt Andrej 5750 0,32% 0,32%
9 Janezic Joze 5.125 0.29% 0,29%
10 EQUINOX d.d. - lasthe delnice 5.048 0,28% 0,28%
Lastne delnice 5.048 0,28% 0,0%
Ostali lastniki 137.067 7.64% 7.7%
Ostali lastniki
10,51 %

Intercapital Securities
Ltd - FIDUCIARNI
1115 %

Kapitalska druzba, d.d
18,75 %

Axor holding, d.d
5959 %




V obdobju 11.2024-30.6.2024 je druzba pridobila 2.009
lastnih delnic.

Glavni izvrsni direktor in clani upravnega odbora na
dan 30.6.2024 niso imeli v lasti delnic druzbe EQUINOX
NEPREMICNINE, d.d.

2.2 Porocilo o poslovanju

Druzba EQUINOX NEPREMICNINE dd. je v obdob-
ju od 11 do 30.6.2024 imela v lasti stiri hotele (Grand
hotel Union, uHotel, Hotel Lev in The Fuzzy Log), ki
imajo skupaj 677 sob oziroma nastanitvenih kapacitet
in nepremicnino Modna hisa v Ljubljani, del nepremic-
nine na Prazakovi ulici v Ljubljani, poslovni prostor na
Vosnjakovi ulici 5 in poslovni prostor na Dalmatinovi uli

2.3

> Meseca marca 2024 je druzba koncala celovito
prenovo 3.in 4. nadstropja v Grand Hotelu Union
- 60 popolnoma prenovljenih sob. Po koncani
prenovije druzba skladno s podpisano najemno
pogodbo pricela obracunavati tudi visjo mesec-
no najemnino.

> Dne 126.2024 je potekala Sesta redna skupsci-
na delni¢arjev druzbe EQUINOX NEPREMICNI-
NE d.d., kjer so delnicarji potrdili izplacilo divi-
dende v skupnem znesku 3.024.949,59 EUR oz
1,69 EUR na delnico, kar je 18,6% vec kot v letu
predtem.

2.4

Druzba je meseca julija pridobila pravhomocno grad-
beno dovoljenje za prenovo 1.100 kvadratnih metrov
v Delovi stolpnici v apartmaje. Z omenjeno prenovo
bo druzba pridobila 30 novih najemnih apartmajev. S

Knjigovodska vrednost delnice druzbe EQUINOX
NEPREMICNINE, dd. je na dan 3062024 znasala
21,02 EUR, ocenjena postena vrednost delnice (net as-
set value, NAV) pa 69,80 EUR. Trzna cena delnice na
Ljubljanski borzi je bila na dan 30.6.2024 56,50 EUR.
Delnica je na borzi kotirala z 19,1-odstotnim diskontom.

Ci 4a, ter poslovne prostore v stolpnici Delo na Dunajski
cesti 5 v Ljubljani.

Vsi hoteli v lasti druzbe EQUINOX NEPREMICNINE d.d.
so oddani tujima hotelskima verigama z dolgorocnima
najemnima pogodbama - 20 let, v skupni vrednosti
najmanj 122 mio EUR.

Pomembnejsi poslovni dogodki v obdobju 1.1. - 30.6.2024

> Ker zeli druzba del dobicka vracati svojim del-
nicarjem tudi z odkupi lastnih delnic, je v prvi
polovici leta na organiziranem trgu odkupila na-
daljnjih 2.009 delnic, skupaj od sprejetja skup-
SCinskega sklepa lani ze 5194

> Projekt spremembe obstojece poslovne stav-
be v nov stanovanjsko - poslovni objekt; Nama
Kocevje prehaja v sklepno fazo. Poslovni del v
pritlicju je zakljucen, izgradnja stanovanj v 1. in 2.
nadstropju pa je v sklepni fazi.

> Druzba je meseca marca uspesno zakljucila
strateski projekt Murska Sobota.

Pomembnejsi poslovni dogodki po zaklju¢ku obracunskega obdobja

tem bo druzba nadaljevala z enim izmed strateskih
ciljev in sicer prenove oziroma spremembe (ang: »re-
development«) dela obstojecega nepremicninskega
portfelja iz pisarn v apartmaje.

EQUINOX



2.5 Pricakovan razvojv bodoce

Strateski cilj druzbe EQUINOX NEPREMICNINE dd. je
zagotavljanje ustrezne skupne donosnosti (tako kapi-
talske kot dividendne) za delnicarje ob sprejemljivem
nivoju tveganja ter ciljni razprsenosti nepremicninske-
ga portfelja. Strateski cilj je postati najvecja kotirajoca
nepremicninska druzba sprva v Sloveniji, ter nato v
regiji.

Druzba posluje na trgu upravijanja lastnih nepremic-
nin v Sloveniji z namenom nadaljnjega oddajanja le-
-teh. Poslovanje druzbe je primarno usmerjeno na
upravljanje obstojecih nepremicnin, katerih pretezna

2.6 Posli s povezanimi strankami

Druzba EQUINOX NEPREMICNINE, d.d., je bila na dan
30.6.2024 del skupine Axor holding, d.d. Axor Holding
d.d. je konc¢na obvladujoca druzba.

Povezane stranke druzbe EQUINOX NEPREMICNINE,
d.d., vobdobju 1-6/2024 predstavljajo glavna obvladu-
joca druzba Axor holding, d.d. Ljubljana (druzba Axor
holding d.d. ima na dan 30.6.2024 70,74% delez v na-
lozbi EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.)

dejavnost predstavlja hotelske nepremicnine in manjsi
del poslovnih prostorov. Strateski cilj je tudi prenova
oziroma sprememba (ang: redevelopment) dela ob-
stojeCega nepremicninskega portfelja iz pisarn v sta-
novanja oz. apartmaje, primer tovrstnega projekta v
letosnjem letu je projekt Nama Kocevje, kjier EQUINOX
NEPREMICNINE d.d. sodeluje pri spremembi obsto-
jece poslovne stavbe v nov stanovanjsko - poslovni
objekt. Cilj je, da Delo 2.0 postane sinonim trajne na-
ravnanosti, okoljske ozavescenosti in skupnost na-
jemnikov, sosedov in lokalnega okolja, ki se bodo tu
pocutili kot doma.

Povezani stranki sta tudi KAPITALSKA DRUZBA d.d., ki
ima 18,75 % delez v nalozbi EQUINOX NEPREMICNINE
d.d. in EQUINOX PARTNERS d.o.o.

Transakcije med povezanimi strankami se izvajajo po
trznih pogojih.

Podrobno pojasnilo o poslih s povezanimi osebami se
nahaja v racunovodskem delu tega porocila.
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2.7 UPRAVLJANJE S TVEGANJI

V druzb EQUINOX NEPREMICNINE, dd. posebno
pozornost namenjamo upravijanju tveganj, ki zajema
ugotavljanje, merjenje, obvladovanje in spremlanje
tveganj, kijim je ali bi jim lahko bila druzba izpostavlje-
na pri svojem poslovanju.

Najvecja strateska tveganja druzbe, ki bi lahko
vodila v nedoseganje ciljev, so:

> Potencialno znizanje cen prodanih sob zaradi
Znizanja gospodarske rasti v Evropi, predvsem
morebitni negativni vpliv na njen pogodbeno
dolocen variabilni del med najemniki in druzbo

> Tveganje spremenjenih poslovnih navad podje-
tij kot posledica COVID-19 v obliki dela od doma
in morebiten vpliv na visino najemnin poslov-
nih prostorov in stopnjo oddanosti poslovnih
nepremicnin

> Tveganje spremenjenih poslovnih navad podje-
tij kot posledica COVID-19 v obliki dela od doma
in morebiten vpliv na visino najemnin poslov-
nih prostorov in stopnjo oddanosti poslovnih
nepremicnin

> Tveganje spremembe obrestne mere: podjetje
ima najeta posojila s fiksno in variabilno obre-
stno mero. Sprememba obrestne mere bi lahko
pomembno vplivala na visino stroskov financi-
ranja ter trzno neto sedanjo vrednost financnih
obveznosti in obrestne zamenjave IRS.

Upravljanje s tveganiji je kljucni element poslovanja
sleherne druzbe. Tveganja poslovanja druzbe se bodo
odrazala v nestanovitnosti cene delnice. V spodniji ta-
beli so prikazani vsi kljucni elementi posameznega tipa
tveganj, ki se bo odrazal v prihodnjem gibanju cene
delnice Equinox.

Za zagotavlanje obvladovanja tveganj in doseganje
operativne ucinkovitosti, je definirana najmanjsa, ciljina
in najvecja izpostavljenost portfelja nalozb do posa-
mezne nalozbe. Vedja izpostavlijenost do posamezne

nalozbe lahko pomeni vecjo operativno ucinkovitost,
vendar negativno vpliva na tveganje velike izposta-
vljenosti portfelia do posamezne nalozbe in obratno,
manjsa izpostavljenost zmanjsuje operativno ucin-
kovitost, vendar zmanjsuje tudi tveganje izposta-
vijenosti do posamezne nalozbe. Druzba EQUINOX
NEPREMICNINE d.d. bo zasledovala slede¢o ciljno
strukturo velikosti svojih nalozb:

> Minimalna vrednost posamezne nalozbe: 0,5%
trzne vrednosti sredstev, ciljano nad 1% trzne
vrednosti sredstev druzbe

> Ciljna vrednost posamezne nalozbe: med 5%-
20% trzne vrednosti sredstev druzbe

> Maksimalna vrednost posamezne nalozbe zna-
Sa do 40% celotne trzne vrednosti sredstev

Zaradi ucinkovitejsega upravljanja s tveganji smo de-
finirali posebno kategorijo nalozb, ki ne ustvarjajo de-
narnih tokov oziroma ne ustvarjajo zadostnih denarnih
tokov ti. »non income generating assets« in sicer sem
spadajo:

> lzgradnja nepremicninskih projektov, ¢e ni v
naprej sklenjenih najemnih pogodb.

> Razvoj nepremicninskih projektov, Ce niv naprej
sklenjenih najemnih pogodb.

> Nepremicnine, ki ne nosijo denarnih tokov.

Predstavitev kljucnih tveganj in sistem njihovega ob-
vladovanja je prikazana v spodnji tabeli. Tveganja de-
limo na strateska in poslovna tveganja, operativha
tveganja ter financna tveganja ter jih v nadaljevanju
prikazujemo vseobsegajoce. Potrebno je vzeti v obzir,
da je druzba identificirala tveganja tudi ze v luci bodo-
cega delovanja nepremicninske druzbe.

Na datum bilance stanja 30.6.2024 in v obdobju poslo-
vanja druzbe 1.1.-30.6.2024 so bila relevantna operativ-
na tveganja (vzdrzevanje nepremicnin in zadovoljstvo
najemnikov) ter financna tveganja (likvidnostno in kre-
ditno tveganje).
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2.7.1  Strateska in poslovna tveganja

Vrsta tveganja Opis tveganja

Ukrepi za zmanjSevanje

tvegan;j Vpliv

Ocena tveganja
Verjetnost

Upad gospodarske rasti in
povprasevanja po poslovnih

Razprsitev portfelja na razlicne
segmente nepremicninskega

nepremicninah ter posledicno ; o Velik Srednja
: : : trga, ki med seboj niso
upad najemnin ter vrednosti L
g popolnoma korelirani.
nepremicnin.
Za potrebe vrednotenja
nepremicninskega portfelja
Zaradi napacnega vrednotenja se bodo uporabljali najbolj
nepremicnin lahko posledicno renomirani ocenjevalci Srednii Srednia
prihaja do napacnega prikaza vrednosti. Prav tako je portfelj J U
vrednosti portfelja nepremicnin lociran na najbolj
likvidnem nepremicninskem
trgu v Sloveniji.
Zaradi nenadnih ali strukturnih Za posamezne nepremicnine
N : obstaja srednjeroc¢ni nacrt
sprememb povprasevanja . .
) . alternativne izrabe prostora
po posameznih segmentih " .
o ) za druge namene kar bo Srednji Srednja
nepremicninskega portfelja . N .
. : : podjetju omogocalo doseganje
pride do upada najemnih ) . . h
: prihodkov iz naslova najemnih
prihodkov. .
razmerij.
Druzba si prizadeva skozi
V primeru, ko bo zaradi vecjih zagotavljanje likvidnosti
investicijskih projektov prislo na sekundarnem trgu,
do potrebe po dodatnem stabilno dividendno politiko,
lastniskem kapitalu, lahko pride transparentnim nacinom Velik Srednja
na kapitalskem trgu zaradi poslovanja ves cas optimizirati
neugodnih razmer do povisanja in izboljsevati stroske tako
stroskov kapitala za druzbo. lastniskega kot dolzniskega
kapitala.
Nalozbena politika predvideva
Trenutni portfelj nepremicnin je zmanjsanje izpostavljenosti
skoncentriran 75% v hotelskem do segmenta hotelskih
segmentu nepremicnin. Prav nepremicnin pod 40% do leta
tako je nepremicninski portfelj 2026. Prav tako je predvidena
geografsko zelo skoncentriran. geografska razprsitev portfelja. Velik Srednja
Prav tako so koncentrirani Delez najvedjih najemnikov
tudi posamezni najemniki. se bo v prihodnje postopoma
|zpostavljenost do najvedjih zmanjseval in najvedji novi
najemnikov je relativno visoka. najemnik bo predstavljal najvec
10% vseh najemnih prihodkov.
Trenutni portfelj nepremicnin
Doloceni segmenti e loqran N geografs}(q najbol]
o likvidnem nepremicninskem
nepremicninskega trga PSR .
e ) trgu v Ljublani. Tudi
so lahko v dolocenih delih nekratkoro&no bo Equinox
gospodarskega cikla zelo R Velik Velika

nelikvidni kar lahko povzroci
visoke transakcijske stroske pri
morebitni prodaji nepremicnin.

investiral v segmente
nepremicninskega trga, ki bodo
likvidni in ki bodo omogocali
relativno hitro prodajo portfelja
in nizke transakcijske stroske.

EQUINOX
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2.7.2  Operativna tveganja

Vrsta tveganja

Opis tveganja

Ukrepi za zmanjSevanje Ocena tveganja

Pri razvoju nepremicninskih
projektov lahko pride do
casovnega zamika, podrazitve

tveganj Vpliv

Z veCanjem nalozbenega
portfelja se bo delez
posameznih nalozb oziroma
novih investicijskih projektov
zmanjseval in posledicno
se bodo relativno zmanjsali

projektov, zakonskih sprememb negativni vplivi iz morebitnega Majhen Srednja
in drugih omejitev ali preprek, zamika pri izvedbi ali drugih
ki lahko negativno vplivajo na omejitev samega projekta. Prav
donosnost projektov. zato bo Equinox pred investicijo
v ¢im vecji meri poskusal oceniti
tveganja v zvezi z razvojem
projektov.
Nepremicnine zahtevajo redna Equinox ima za vse
vlaganja in morajo zadoscati nepremicnine v portfelju
najnovejsim standardom, pripravljane nekratkorocne Maihen Maihna
da zadostujejo zahtevam investicijske in vzdrzevalne Y .
najemnikov in morebitnih nacrte, ki ta tveganja
kupcev. zmanjsujejo.
lahko nekratkorocno povzroci, ne par o
da se po izteku najemnih odnose z svojimi najemmm in
pogodb le te ne podaljsajo kar ;hterE zagotayUaL ;tat|3_|lnost Velik Majhna
lahko pri- pelje do zmanjsanja pri O.d oviz najemnin. letn_olse
sasedenosti nepremignin in z najvecjimi najemniki izvajajo
Upada prihodkov redni sestanki in ugotavlja
P P ' njihovo zadovoljstvo.
. ) ) Prakticno vsa tveganja povezana
Pozari, poplave, potresi, neurja z naravnimi katastrofami in
in druge naravne katastrofe ali X
nezgode imajo lahko iziemno nezg_odaml S0 zavarovana. Prlav_ . .
negativen vpliv na poslovanja tako je zavarovan tudi morebitni Velik Majhna

najemnikov in posledicno
druzbe.

izpad prihodkov iz naslova
opravljanja dejavnosti v teh
nepremicninah.

14
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2.7.3 Finanéna tveganja

Vrsta tveganja

Opis tveganja

Ukrepi za zmanjsevanje

tvegan;j

Ocena tveganja

Vpliv

Verjetnost

Morebitno napacno,
nepravocasno ali zavajajoce
porocanje izkazov poslovanja

Equinox bo javna delniska
druzba, ki bo svoje rezultate
poslovanja redno objavljala na

lahko pripelje do negativnih spletnih straneh borze. Rezultati Majhen Majhna
posledic pri zunanjih in notranjih bodo ijavljenl kv_artalno. Letrjo
deleznikih poroolo_bo rewd@no s ;tram
' renomirane revizijske hise.
Equinox bo na podlagi letnih
planov poslovanja pripravljal
Zaradi morebiti premajhnih tf; i'eTEZf;Q\ZFE\QiZ?;TfO
likvidnih sredstev lahko pride rzénoét svoiih obveznosti. Do
do tezav pri placilu pogodbenih >vol f o
obveznosti, kar lahko povisa moreblltnegla refinanciranja . )
strodke ﬁﬁanciranja Med bo pristopil zgodaj in si s Srednja Majhna
likvidnostna tveganja sodijo tudi ItDer Tiéaagvootgiwalkﬁ/tr:eozngl\ifnliﬁ
tveganja nespostovanja bancnih oo ) POHLIKO.
zavez pri posoijilih komunikacije s posojilodajalci
' in z ustreznimi aneksi redno
uravnava spremembe v bancnih
zavezah.
Zaradi sprememb tecajev IEquino>< ne posluje olziroma?lnil
predstavlja nevarnost financne lzpostavijen poslovanju s tujimi
. . valutami z iziemo manjsega dela . .
izgube zaradi sprememb o ; Majhen Majhna
vrednosti ene valute v primerjavi portera Kjer boII'quumolx kupoval
2 drudo delnice nepremicninskih skladov
go. na ameriski borzi.
Nepremicninska vlaganja
zahtevajo dolgorocne vire ) .
financiranja. Posledicno lahko Equé?ﬁig?g;i%gfg?ﬁgno
zaradi sprememb na kapitalskih k pontiko inancirany .
: . . . ombinacijo scitenja obrestnih . .
trgih pride do povisanja oziroma . . Srednja Srednja
drasticnega znizanja obrestnih mer ter obrgstno Odpl’tlh.pOZICU
mer kar lahko pripelje do zagotavljal ustrezno.mzko
precejsnjega povisanja stroskov obrestno tveganje.
financiranja.
Equinox bo zasledoval portfeljsko
politiko, ki bo zmanjsala
izpostavljenost do najvecjih
najemnikov. Dolgorocni cilj je,
da najvecji novi najemnik ne
predstavlja vec kot 10% vseh
Vse odprte postavke iz naslova prihodkov iz naslova najemnin.
najemnih razmerj potencialno Equinox na dan 30.6.2024 vodi Velik Srednja

predstavljajo kreditno tveganje in
tveganje neplacil.

aktivno politiko spremljanja
poslovanja najemnikov prek
javno dostopnih podatkov ter v
primeru poslabsanja bonitetnih
ocen aktivno ukrepa. Dodatno
zavarovanje proti neplacilu
predstavljajo tudi varscine ki so jih
dolzni zagotoviti najemniki.

EQUINOX
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3. POLLETNI RACUNOVODSKI IZKAZI
31 POLLETNI RACUNOVODSKI IZKAZI DRUZBE EQUINOX NEPREMICNINE D.D.

311 IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

1. Cisti prihodki od prodaje 3.549.070 3.471.247
Cisti prihodki od prodaje storitev razen najemnin 320.513 343.280
Cisti prihodki od najemnin 3.219.557 3.127.967

2. Sprememba vrednosti zalog proizvodov in nedokoncane proizvodnje 0] o]

3. Usredstveni lastni proizvodi in lastne storitve (o} o}

4. Drugi poslovni prihodki (s prevrednotovalnimi poslovnimi prih.) 93.401 82.004

5. Stroski blaga, materiala in storitev 758.250 818.462
Stroski porablijenega materiala 0 0
Nabavna vrednost prodanega blaga o] o]
Stroski potrosSnega materiala in energije 249.623 303.008
Stroski storitev 508.626 515.455

6. Stroski dela 0] 0]

7. Odpisi vrednosti 2.527.419 2.562.586
Amortizacija 1.957.955 1.673.489
Prevrednotovalni poslovni odhodki 560.463 889.097

8. Drugi poslovni odhodki (drugi stroski poslovanja) 187.959 201.169

9. Financni prihodki iz delezev 442537 112.765
Financni prihodki iz drugih nalozb 442.537 112.765

10. Finan¢ni prihodki iz danih posojil 566.576 514.262

Financ¢ni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupini 0 0
Financni prihodki iz posojil, danih drugim 566.576 514.262
11. Financni prihodki iz poslovnih terjatev 2.776 1.840
Financni prihodki iz poslovnih terjatev, danih druzbam v skupini 0 0]
Financni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 2776 1.840
12. Financni odhodki iz oslabitve in odpisov finan¢nih nalozb 0] 0]
13. Financéni odhodki iz finan¢nih obveznosti 232.337 281.367
Financni odhodki iz posajil prejetih od bank 232.337 197.066
Financni odhodki iz drugih financnih nalozb 0 84.301
14. Financ¢ni odhodki iz poslovnih obveznosti 160 242
Davek iz dobicka -03.317 -26.325
Odlozeni davki (prihodek) -80.151 -25.066

EQUINOX



Nerevidirano polletno porocilo za obdobje 1.1. do 30.6.2024

31.2 IZKAZ DRUGEGA VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA

IZKAZ VSEOBSEGAJOCEGA DONOSA v EUR 30.6.2024 30.6.2023
Cisti poslovni izid obracunskega obdobja 765768 266.090
Spremembe presezka iz prevrednotenja financnih sredstev, razpolozljivih za prodajo 136.995 96.510
ilrg;o?; ggjag\]/i |z/j)eobsegajo(:i donos, ki bo lahko v prihodnje pripoznan v izkazu poslovnega 902763 362,600
Rezerve, nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 0 0
skupaj drugi vseobsegajoci donos, ki v prihodnje ne bo pripoznan v izkazu poslovnega o o
izida (po davku)

Celotni vseobsegajoci donos obracunskega obdobja (po davku) 902763 362.600

Racunovodske usmeritve in pojasnila so sestavni del racunovodskih izkazov in jih je treba brati v povezavi z njimi.
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EQUINOX NEPREMICNINE d.d

31.3 IZKAZ FINANCNEGA POLOZAJA

POSTAVKAvV EUR EEEY 30.6.2024 30.6.2023
Nekratkoroc¢na sredstva 46.509.618 48.067.998
Neopredmetena sredstva 23.576 41.243
Dolgorocne premozenjske pravice 750 28.144
Druge dolgoroc¢ne aktivne ¢asovne razmejitve 22.827 13.099
Opredmetena osnovna sredstva 0 0
Zemljis¢a in zgradbe 0 0
a) Zemljisca 0 0
b)Zgradbe 0 0

Druge naprave in oprema 0 ¢)
Osnovna sredstva, ki se pridobivajo 0 0
a) Opredmetena osnovna sredstva v gradnji in izdelavi 0 0

b) Predujmi za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev 0 0
Nalozbene nepremicnine 35.810.781 38.655.763
Nekratkorocne financne nalozbe 10.672.662 0.346.469
Nekratkorocne financne nalozbe, razen posojil 6.592.662 3.547.837
a) Druge delnice in delezi 6.406.030 3.288.471

b) Druge nekratkoroc¢ne financne nalozbe 186.632 259.366
Nekratkorocna posojila 4.080.000 5798.632
a) Nekratkoro€na posojila druzbam v skupini 0 0

b) Druga nekratkorocna posojila 4.080.000 5798.632
Nekratkoroc¢ne poslovne terjatve 2509 4.913
Nekratkorocne poslovne terjatve do drugih 2599 4.913
Odlozene terjatve za davek 0 19.611
Kratkoroc¢na sredstva 4.648.874 5.595.059
Zaloge 0 o]
1. Material 0 0

2. Proizvodi in trgovsko blago 0 0

3. Predujmi za zaloge 0 0
Kratkorocne financne nalozbe 3.102.467 1.220.230
Kratkorocna posojila 3.102.467 1.220.230
a) Kratkoro¢na posojila druzbam v skupini 0 0

b) Druga kratkoroc¢na posojila 2.978.836 1.220.230

¢) Kratkorocni dani depoziti 123.631 0
Kratkorocne poslovne terjatve 1.237.565 550.646
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do druzb v skupini 0 121
Kratkoro¢ne poslovne terjatve do kupcev 1.008.322 326.786
Kratkorocne poslovne terjatve do drugih 229.243 232740
Druga kratkoro¢na sredstva 243.648 268.907
Denarna sredstva 65.195 3.546.277
SREDSTVA SKUPAJ 51158492 53.663.057

Racunovodske usmeritve in pojasnila so sestavni del racunovodskih izkazov in jih je treba brati v povezavi z njimi.
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Nerevidirano polletno porocilo za obdobje 1.1. do 30.6.2024

POSTAVKAvV EUR Pojasnila  30.6.2024  30.6.2023
Kapital 37.603.129 38.963.444
Vpoklicani kapital 5.691.826 5.601.826
Osnovni kapital 5.601.826 5.601.826
Kapitalske rezerve 14.572.118 14.572.118
Rezerve iz dobicka 5.318.450 4.810.416
Zakonske rezerve 580.282 580.282
Rezerve za lastne delnice in lastne poslovne deleze 258.282 08.908
Lastne delnice in lastni poslovni delezi (kot odbitna postavka) -258.282 -98.908
Druge rezerve iz dobicka 4.738.168 4.230.134
Rezerve nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti 1531071 1.075.863
Preneseni Cisti poslovni izid 9.723.895 12547130
Cisti poslovni izid poslovnega leta 765.768 266.090
Odlozeni prihodki 238.967 44.205
Rezervacije 0 0
Odlozeni prihodki 238.967 44.205
Nekratkoro¢ne obveznosti 12.051.827 12.482.584
Nekratkorocne financne obveznosti 8.180.876 8.844.101
1. Nekratkorocne financne obveznosti do druzb v skupini 0 o]

2. Nekratkorocne finan¢ne obveznosti do bank 8.180.876 8.844.101

3. Druge nekratkorocne finan¢ne obveznosti 0 0
Nekratkorocne poslovne obveznosti 3.870.952 3.638.394
Druge nekratkorocne poslovne obveznosti 3.870.952 3.638.394
Odlozene obveznosti za davek o] o]
Kratkoro¢ne obveznosti 1.264.569 2.172.824
Kratkorocne financne obveznosti 505.871 1.405.072
Kratkorocne financne obveznosti do druzb v skupini 137.000 1350000
Kratkorocne financne obveznosti do bank 368.871 31.878
Druge kratkorocne financne obveznosti 0 23.195
Kratkorocne poslovne obveznosti 758.608 767752
Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini 36.079 36.079
Kratkorocne poslovne obveznosti do dobaviteljev 303.570 465.498
Druge kratkorocne poslovne obveznosti 419.048 266.174
KRATKOROCNE IN NEKRATKOROCNE OBVEZNOSTI SKUPAJ 13.555.363 14.699.613

KAPITAL IN OBVEZNOSTI SKUPAJ 51.158.492 53.663.057

Racunovodske usmeritve in pojasnila so sestavni del racunovodskih izkazov in jih je treba brati v povezavi z njimi.
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EQUINOX NEPREMICNINE d.d.

3.1.4 IZKAZ GIBANJA KAPITALA

IZKAZ GIBANJA KAPITALA ZA OBDOBJE 1.1.2024-30.6.2024 v EUR

Rezerve,
nastale
Vpoklicani Kapitalske Rezerve iz zaradi Preneseni ¢isti poslovni  Cisti poslovni izid poslov-  Skupaj
kapital rezerve dobicka vrednotenja izid nega leta KAPITAL
po posteni
vrednosti

Rezerve Lastne Rezerve,
aboicanl S i?lelg‘slfrz Druge r?;t:é? Preneseni Prenesena Cisti

Osnovni  kapital (kot Zakonske delnice . Statutarne ge. P = dobicek
i f 8 poslovni rezerveiz  vredno- Cisti Cista

apital odbitna rezerve in lastne 51 (ke rezerve ik . K 0 poslovne-
ostavka) poslovne delezi (kot dobicka tenja po dobicel izguba galeta

P s odbitna posteni

postavka) vrednosti

Cista izgu-
ba poslov-
nega leta

“SKUPAJ
KAPITAL"

Zlf:ge;“:bf;‘zgj: g’f;gcz‘:":; 5601826 14572118 580282 153558  -153558 4175484 1304076 1254730 869122 39830038
Spremembe lastniskega ka-
1 pitala - transakcije z lastniki -104724 -3.024.950 3129.673
Nakup lastnih delnic in
lastnih poslovnih delezev

2

o o o o o 104724 o o o o o o o -104.724

o

Izplacilo dividend o o o [} o o o o

o

-3.024.950 o o 0 -3.024950

Celotni vseobsegajoCi
donos porocevalskega ) o ) o ) o ) o 136.995 o ] 765.768 ] 902763
obdobja

©
N

Vnos cistega poslovnega
izida poslovnega leta

I

o o o o o o o o o o o 765768 o 765768

Rezerve, nastale zaradi
vrednotenja po posteni
vrednosti - naloZzbe v

kapitalske intrumente

jo

o] o o o o] o o] o 136.995 o o] o o 136.995

Rezerve, nastale zaradi
vrednotenja po posteni
vrednosti - aktuarski
izracun

o

B.3 Spremembe v kapitalu o [ [} o 104724 [} [ 562.684

o

201715 o -869.122 o o

Razporeditev preostalega

dela cistega dobicka

primerjalnega [o] o [o] o [o] o [o] 667.407
porocevalskega obdobja

na druge sestavine kapitala

2
o

201715 o -869.122 o o

Oblikovanje rezerv za
lastne delnice in lastne
poslovne deleze iz drugih
sestavin kapitala

o4

o o o o 104724 o o -104.724 o 0 o 0 o o

Koncéno stanje poroceval-

skega obdobja 30.6.2024 5.691.826 14.572.118 580.282 258.282 -258.282 4738168 1531.071 9.723.895 765768 37.603.129

A IZGUBA 9723895 765768
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Nerevidirano polletno porocilo za obdobje 1.1. do 30.6.2024

IZKAZ GIBANJA KAPITALA ZA OBDOBJE 1.1.2023-30.6.2023 v EUR

Vpoklicani Kapitalske Rezerve iz
kapital rezerve dobicka

Nevpoklicani
Osnovni  kapital (kot Zakonske
kapital odbitna rezerve
postavka)

Zacetno stanje poroceval-

By skega obdobja 31.12.2022

9

5601.826 14572118 580.282

Spremembe lastniskega ka-
pitala - transakcije z lastniki

o
i

Nakup lastnih delnic in
lastnih poslovnih delezev

22

Rezerve
za lastne
delnice
in lastne
poslovne
deleze

98.908

98908

Lastne
delnice
in lastni
poslovni

delezi (kot
odbitna
postavka)

-98.908

-98.908

Statutarne
rezerve

/4

Rezerve,
nastale

zaradi Preneseni ¢isti poslovni  Cisti poslovni izid poslov-

vrednotenja
po posteni
vrednosti

Rezerve,
nastale
Druge zaradi Preneseni
rezerve iz vredno- cisti
dobicka tenja po dobicek
posteni
vrednosti

nss

4.329.042 979.353  14.400.373

-98.908 -2.565.233

-98.908 o o

izid

Cisti
dobicek
poslovne-
ga leta

Prenesena
cista
izguba

711.989

nega leta

Cista izgu-
ba poslov-
nega leta

Skupaj
KAPITAL

“SKUPAJ
KAPITAL"

41.264.984

-2.664.141

-98.908

g

Izplacilo dividend o o o o

Celotni vseobsegajoci
B.2 donos porocevalskega o o o o
obdobja

Vnos Cistega poslovnega
izida poslovnega leta

22

o

o]

o

-2565233

o 96510 o

0 266.090

o 266.090

o]

o

o

-2565.233

362,600

266.090

Rezerve, nastale zaradi
vrednotenja po posteni
vrednosti - nalozbe v

kapitalske instrumente

<

o 96510 o

o

96.510

Rezerve, nastale zaradi
vrednotenja po posteni
vrednosti - aktuarski
izracun

Q

B.3 Spremembe v kapitalu o o o o

Razporeditev preostalega

dela cistega dobicka

primerjalnega [} [} [} o
porocevalskega obdobja

na druge sestavine kapitala

L

o
o

711989

o
o

711.989

o -711.989

o -711.989

Oblikovanje rezerv za
lastne delnice in lastne
poslovne deleze iz drugih
sestavin kapitala

Koncéno stanje poroceval-

" skega obdobja 31.12.2023 5691826 LGRS GECRE2

BILANCNI DOBICEK/BILAI A 1ZGUBA

98.908

-98.908

4230134 1075863 12547130

12547130

266.090

38.963.444

12.813.219
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315 IZKAZ DENARNIH TOKOVv EUR

30.6.2024 30.6.2023
Postavke izkaza poslovnega izida
Dobicek pred obdavcitvijo 048.236 318.381
Neto stroski financiranja 0 0
Dobicki pridruzenih druzb 0 o]
Nabrana amortizacija neopredmetenih sredstev 250 1458
Nabrana amortizacija nalozbenih nepremicnin 2.527.419 2357125
Nabrana amortizacija opredmetenih osnovnih sredstev 0 204.004
Nabrana amortizacija zalog in terjatev 0 0
Dobicek iz rednega delovanja pred spremembami v obratnem kapitalu 3.475.905 2.880.968
Spremembe pri obratnih sredstev
Povecanje /zmanjsanje poslovnih in drugih terjatev -675.605 -822.187
Povecanje /zmanjsanje aktivnih ¢asovnih razmejitev 15531 265.112
Povecanja/zmanjsanje odlozenih terjatev za davek 25.066 25.066
Povecanja/zmanjsanje zalog 0 0
Povecanje /zmanjsanje financnih nalozb za trgovanje 0 0
Povecanje /zmanjsanje drugih sredstev-aktuarski izracun 0 0
Povecanje /zmanjsanje rezervacij 0 96.510
Povecanja/zmanjsanje poslovnih in drugih dolgov 05.927 316.132
Placani davek od dohodka -182.468 -52.291
Povecanja/zmanjsanje pasivnih ¢asovnih razmejitev 196.950 -32.111
Denarni tok iz poslovanja 2.052.206 2.678.009
Prejemki od obresti 0 o
Izdatki za obresti 0 0
Prebitek prejemkov pri poslovanju in prebitek izdatkov pri poslovanju 2.952.206 2.678.099
Prejemki pri nalozbenju 8.594.889 6.451.970
Prejemki od odtujitve za prodajo razpolozljivih financnih nalozb 8.504.889 6.451.970
Prejemki od dobljenih delezev v dobicku pridruzenih druzb 0 0
Izdatki pri nalozbenju -12.127.312 -0.380.794
|zdatki za pridobitev neopredmetenih sredstev 0 0
Izdatki za pridobitev nalozbenih nepremicnin -3.995.764 -1.047.683
|zdatki za pridobitev opredmetenih osnovnih sredstev o] 0
|zdatki za pridobitev dolgoro¢nih finan¢nih nalozb -8.131.548 -8.333.111
Prebitek prejemkov pri nalozbenju in prebitek izdatkov pri nalozbenju -3.532.423 -2.028.824
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A 90

Nerevidirano polletno porocilo za obdobje 1.1. do 30.6.2024

DENARNI TOKOVI PRI FINANCIRANJU -2.900.865 -7.010.882
Prejemki pri financiranju 10.637.765 3.352.876
Prejemki od povecanja dolgorocnih financnih obveznosti 0 o]
Prejemki od povecanja kratkorocnih finan¢nih obveznosti 10.637.765 3.352.876
Izdatki pri financiranju -13.538.630 -10.363.758
lzdatki za dividende in hakup lastnih delnic -3.287.048 -2.664.141
Izdatki za odplacila dolgorocnih finan¢nih obveznosti 0 -6
Izdatki za odplacila kratkoro¢nih financnih obveznosti -10.251.582 -7.699.611
Prebitek prejemkov pri financiranju in prebitek izdatkov pri financiranju -2.000.865 -7.010.882
Pobotane tecajne razlike 0 o]

GIBANJE DENARJA IN DENARNIH USTREZNIKOV

Na zacetku obdobja 3.546.277 10.807.884
Povecanje - zmanjsanje denarja in denarnih ustreznikov -3.481.081 -7.261.607
Na koncu obdobja 65.105 3.546.277

Racunovodske usmeritve in pojasnila so sestavni del racunovodskih izkazov in jih je treba brati v povezavi z njimi.

31.6 POJASNILA K POLLETNIM RACUNOVODSKIM IZKAZOM DRUZBE EQUINOX NEPREMICNINE D.D.

V skladu z veljavno zakonodajo in na podlagi Pravil
Ljubljanske borze, d. d. ter priporocil javnim del-
niskim druzbam za obvescanje, druzba EQUINOX
NEPREMICNINE d. d. objavlja nerevidirano polletno po-
rocilo o poslovanju druzbe EQUINOX NEPREMICNINE
d.d. za obdobje 1.1. - 30.6.2024.

Polletni racunovodskiizkazi za obdobje, ki se je koncalo
30.junija 2024, so pripravljeni v skladu z Mednarodnimi

standardi racunovodskega porocanja (MSRP). Porocilo
o poslovanju druzbe EQUINOX NEPREMICNINE d.d.
za obdobje 1.1.-30.6.2024 je nerevidirano.

Nerevidirano polletno porocilo druzba objavlja na ele-
ktronskem sistemu obvescanja Ljubljanske borze vre-
dnostnih papirjev (SEOnet) ter na spletni strani https.//
www.equinox.si/vlagatelj, kier bo objavijeno se 10 let
po dnevu objave.

Delnicarje ter zainteresirano javnost druzba obvesca o
vseh za druzbo pomembnih dogodkih na spletni strani
Ljubljanske borze, svojih spletnih straneh, oziroma na
drug nacin, kadar zakon ali predpis to doloca.

Pojasnilo 1: Podlaga za sestavitev ter podreditev
racunovodskih izkazov ter osnovne racunovodske
usmeritve

Druzba EQUINOX NEPREMICNINE d.d. je zavezana k
izdelavi racunovodskih izkazov, ki jih je dolzna pripravi-
ti v skladu z Mednarodnimi standardi racunovodskega
porocanja (v nadaljevanju MSRP) in pojasnili odbora za
pojasnjevanje MSRP (v nadaljevanju OPMSRP), ki so
bili sprejeti s strani Evropske unije ter v skladu z do-
locili Zakona o gospodarskih druzbah. Racunovodski
izkazi druzbe EQUINOX NEPREMICNINE dd. za ob-
dobje, ki se je koncalo 30.6.2024, so sestavljeni v evrih
in so pripravljeni na podlagi izvirnih vrednosti bilancnih
postavk, razen financnih sredstev, izmerjenin po pos-
teni vrednosti skozi izkaz poslovnega izida in financnih
nalozb, razpolozljivih za prodajo, ki so bile vrednotene
po posteni vrednosti.

Pojasnilo 2: Izkaz poslovnega izida

Druzba EQUINOX NEPREMICNINE d.d. je v prvi polo-
vici letosnjega leta dosegla ciste prihodke od prodaje
Vv VisSini 3.549.070 evrov, kar je 2,2 odstotka vec kot v
enakem obdobju lani. Druzba ustvarja prihodke pred-
vsem iz ngjemnin od oddajanja nepremicnin v najem
ter zaraCunavanja stroskov najemnikom. Stroski blaga,
materiala in storitev so se glede na enako obdobje lani
znizali za 7.4 odstotka. Druzba nima zaposlenih zato
tudi nima stroskov dela.

EBITDA je v prvem polletju znasala 2.696.262 evrov kar




je 6,4 odstotka vec kot v enakem obdobju lani. Druzba
Jje dosegla 75,97 odstotno EBITDA marzo.

Na financnem delu so celotni financni prihodki znasali
1.011.890 evrov in so se glede na lani zvisali za 56,8%.
Rast je posledica rasti obrestnih mer, dodatno odobre-
nih posojil strateskemu projektu in dogovorjeni spre-
membi pogojev obracunavanja obresti in obrestne
mere na strateskih projektih.

Financni odhodki so zaradi rasti obrestnih mer v prvi
polovici letosnjega leta zrasli na 232.337 evrov.

Cisti dobicek je v prvem polletju znasal 765768 evrov
in je bil glede na prvo polovico lanskega leta visji za
skoraj 3-krat.

Pojasnilo 3: Izkaz finanénega poloZaja

Bilancna vsota druzbe je na dan 30.6.2024 znasSala
51158492 evrov in se je glede na konec leta 2023 zni-
7ala za 4 odstotke. Padec bilancne vsote je posledica
izplacila dividend in redne amortizacije nepremicnin.
Vrednost nalozbenih nepremicnin tako na 30.6.2024
znasa 35.810.781 evrov, kar je 2,9 odstotka manj kot ko-
nec leta.

Celotna vrednost nekratkorocCnih sredstev je upadla za
0,8 odstotka. Preostala nekratkorocna sredstva pred-
stavljajo dana posojila za strateske projekte ter dolgo-
rocne financne nalozbe.

Vrednost kratkorocnih sredstev se je glede na konec
leta 2023 znizala za 27,1 odstotkov in sicer iz 6.376.884
evrov na 4.648.874 evrov. Padec je posledica padca
denarnih sredstev zaradi izplacila dividend in investicij.

Celotni kapital druzbe je na dan 30.6.2023 znasal
37603129 evrov in je bil glede na konec leta 2023
nizji za 2.226.909 evrov. Padec je posledica izplacila
dividend.

Nekratkorocne financne obveznosti druzbe se v prvem
polletju letos niso bistveno spremenile, opazneje pa
so se znizale kratkorocne financne obveznosti, ki so na
dan 30.6.2023 znasale samo se 1.264.569 evrov.

Pojasnilo 4: Cisti dobicek in dobicek na delnico

Cisti dobicek na delnico je v prvem polletju 2024 zna-
Sal 0,43 evra, v enakem obdobju lani pa 0,15 evra na
delnico.

Pojasnilo 5: Dividende, izdaje delnic ter odkupi lastnih
delnic

Delnicarji druzbe so na skupscini druzbe potrdili izpla-
Cilo dividende v skupnem znesku 3.024.949,59 EUR oz.
1,69 EUR na delnico, kar je 18,6% vec kot v letu pred-
tem. V prvi polovici leta je druzba na organiziranem
trgu odkupila nadaljnjih 2.009 delnic.

Pojasnilo 6: Financne obveznosti

Celotne financne obveznosti druzbe so na 30.6.2024
znasale 8.686.747 evrov in so se glede na konec leta
2023 znizale za 2,3 odstotka. Ob upostevanju denar-
nih sredstev in depozitov je znasal neto dolg zgolj 2,5
odstotka ocenjene postene neto vrednosti sredstev
(NAV).

Druzba je v letu 2022 uspesno refinancirala bancna
posojila. Posaojilo je zavarovano z hipoteko na nepre-
micnini Lev. Glavnica posojila zapada v placilo v ena-
kih mesecnih obrokih, pri cemer zadnji obrok zapade
v placilo 30.4.2037.

Pojasnilo 7: Transakcije s povezanimi strankami

Druzba EQUINOX NEPREMICNINE, d. d., je del Skupine
Axor holding, d.d.. Axor holding d.d. je kon¢na obvladu-
joca druzba.

Povezane stranke druzbe EQUINOX NEPREMICNINE,
d.d. v obdobju 112024 - 30.6.2024 predstavljajo glavna
obvladujoca druzba Axor holding d. d., Ljubljana (druz-
ba Axor holding d. d., Ljubljana ima 70,74 % delez v na-
lozbi EQUINOX NEPREMICNIN d.d.). Povezana stranka
je tudi KAPITALSKA DRUZBA. d. d., ki ima 18,75 % de-
leZ v nalozbi EQUINOX NEPREMICNINE, d.d. in druzba
EQUINOX PARTNERS, d. o. o.. Transakcije med pove-
zanimi strankami se izvajajo po trznih pogojih. V nada-
jevanju so navedene transakcije z obvladujoco druzbo
Axor holding d. d., UNION HOTELS COLLECTION, d.d.
ter EQUINOX PARTNERS.d. 0. 0. Pomembnih transak-
cij s KAPITALSKO DRUZBO d. d. pa v obdobju 1.1.2024
- 30.6.2024 ni bilo.

EQUINOX
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Nerevidirano polletno porocilo za obdobje 1.1. do 30.6.2024

AXOR Union Hotels Equinox

Transakcije s povezanimi strankami holding Collection  partners SKUPAJ
d.d. d.d. d.o.o.

Transakcije s povezanimi strankami - PRIHODKI

Cisti prihodki od prodaje proizvodov in storitev - domadi trg 0 o] 0 0
Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala - domadi trg [¢) 0 0 0
Cisti prihodki od najemnin v skupini 301 ¢} ¢} 301
Drugi poslovni prihodki v skupini [¢) o 0 0
Financni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupinam o] o] o] o)
SKUPAJ 391 o o 391

Transakcije s povezanimi strankami - ODHODKI

Stroski storitev v skupini 0 10.541 181107 101.648
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri NDS 0 0 0 ¢}
Financni odhodki iz posojil, prejetih od druzb v skupini o) o] o] o]
SKUPAJ 0 10.541 181.107 101.648

Transakcije s povezanimi strankami - TERJATVE

Dolgoroc¢na posojila dana druzbam v skupini 0 o] 0 0
Dolgoroc¢ne poslovne terjatve do druzb v skupini 0 0 0 ¢}
Kratkorocna dana posojila druzbam v skupini 0 0 0 ¢}
Kratkorocne poslovne terjatve do druzb v skupini [¢) o] 0 0
SKUPAJ 0 o} (o} (o]

Transakcije s povezanimi strankami - OBVEZNOSTI

Dolgorocne financne obveznosti do druzb v skupini 0 o] 0 0
Dolgoro¢ne poslovne obveznosti do druzb v skupini 0 0 0 ¢}
Kratkorocna posojila dobljena pri druzbah v skupini 137.000 0 0 137.000
Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini 79 o] 36.000 36.079
SKUPAJ 137.079 o} 36.000 173.079

Transakcije s povezanimi strankami - IZPLACILO DIVIDEND

Izplacilo dividend za poslovno leto .. 2.144.600 o] 0 2.144.600

SKUPAJ 2.144.600 o] o 2.144.600

317 DOGODKI PO DATUMU IZKAZA FINANCNEGA POLOZAJA

Drugih pomembnih poslovnin dogodkov razen ze razkritin v poslovnem delu polletnega porocila, ki bi zah-
tevali popravek medletnih izkazov ali dodatna razkritja k njimi po zakljucku obracunskega obdobja druzba ni
zabelezila.
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STIKI Z DRUZBO EQUINOX NEPREMICNINE D.D.

KDO JE KDO V DRUZBI EQUINOX NEPREMICNINE D.D.

Upravni odbor

Predsednik: Peter Krivc
Namestnica predsednika; Tadeja Celar

Clan: Matej Rigelnik

lzvrsni direktor

Matej Rigelnik - izvrsni direktor

Druzba ima enaotirni sistem upravljanja.

SEZNAM DRUZB SKUPINE EQUINOX
NEPREMICNINE D.D.

EQUINOX NEPREMICNINE d.d.
Dunajska cesta 5, Ljubljana
e-mail info@eqnx.si
http./www.eqnx.si

Druzba nima podruznic.







