8. REDNA SKUPSCINA

DRUZBE EQUINOX
NEPREMICNINE d.d.

cetrtek, 11.06.2026 ob 17:00 Vv prostorih uHotel,
dvorana Orhideja, MiklosiCeva cesta 3, Ljubljana

EQUINOX

EQUINOX NEPREMICNINE d.d., Dunajska 5, Ljubljana



Otvoritev skupscine in izvolitev delovnih teles
skupscine

Seznanitev skupscine z letnim porocilom za
poslovno leto 2025, porocilom upravnega
odbora za poslovno leto 2025, revizorjevim
porocilom, sprejem sklepa o uporabi
bilanénega dobicka za leto 2025, ter odlo¢anje
o podelitvi razresnice upravhnemu odboru in
izvrsnemu direktorju za leto 2025

EQUINOX



Otvoritev skupscine in izvolitev delovnih
teles skupscine - glasuje se z dvigom roR

Za predsednika skupscine se izvoli g. mag. Ronnie Christopher Horvat.

Predlog Za prestevalca glasov se izvolita g. Milos Likovnik in ga. Ana Puc.
sklepa1:

SkupscCina se seznani, da bo notarski zapisnik skupscine sestavil notar
Miro Kosak iz Ljubljane.

EQUINOX



Seznanitev skupscine z letnim porocilom za
poslovno leto 2025, porocilom upravnega

odbora za poslovno leto 2025, revizor)
porocilom, sprejem sklepa o uporabl

evim
pilanchega

dobicka za leto 2025, ter odlocanje o

nodelitvi

razresnice upravnemu odboru In izvrisnemu

direktorju za leto 2025



Letno porocilo za poslovno leto
2025

Predlog Skupscina se seznani z letnim porocilo za poslovno leto 2025,
ST - Rl porocilom upravnega odbora in revizorjevim porocilom.

EQUINOX
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Obrazlozitev predloga
sklepa st. 2.1

Letno porocilo za poslovno leto 2025



Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

Kljucni poslovni

dogodki

vletu 2025

Zakljuc¢ena 1. faza prenove uHotela (67 sob,
dogovorjena 16 % visja najemnina po Roncu projerta).

Dosezena 100 % zasedenost 30 novih apartmajev v
Delovi stolpnici ob koncu leta.

Uspesno koncana prenova pritli¢ja Dela in javhega
dela Grand Hotela Union.

Strateska nalozba v Romuniji (Fondul Proprietatea):
Druzba je skupaj s konzorcijem povezanih druzb
presegla 5-odstotni prag glasovalnih pravic v
infrastrukturnem skladu.

EQUINOX



Kljuéni podatki o
poslovanju Equinox d.d.
(v 000 EUR)

Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

Cisti prihodki od prodaje
EBITDA" 7.335 0.226

Re zultati - EBITDA marza 78.3% 71,8%
FFO™ /.350 6.081
E @I N OX - na delnico 4,12 3,89

Izkaz poslovnega izida

10.000 9.373
9.000 8.671
8.000 7.335 7.350

7.000 6.226

6.981

6.000
5.000

+
* * 4.000
3.000
2.000
1.000

Cisti prinodki od prodaje + 8% Cisti prihodki od prodaje EBITDA FFO
EBlTDA + 18% m2025 W2024

FFO + 5% * EBITDA Upostevani tudi prevrednotovalni poslovni odhodki

** FFO (angl. Funds From Operations) je najSirSe spremljan kazalec poslovanja nepremic¢ninskih druzb. Izracunan je
kot Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se priSteje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo vsi enkratni
dogodki (kot na primer prevrednotovalni poslovni odhodki), ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja

kot osnova za delitev dividend delni¢arjem druzbe. EQUIN ,x



» Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

Rezultati
EQUINOX

Bilanca stanja

Indeks neto vrednosti
sredstev (NAV) na
delnhico glede na
31.12.2024:

+9,9%

Knjigovodska in postena
vrednost kapitala
(v 000 EUR)

Knjigovodska vrednost
Sredstva

- opredmetena osnovna sredsteva

- nalozbene nepremicnine

Postena vrednost
Sredstva

- hotelske nepremicnine
- ostale nepremicnine

- ostale nalozbe

Neto vrednost sredstev (NAV)

Neto vrednost sredstev (NAV) na
delnico

31.12.2025
55.875 100%
o) 0,0%

31547 56.5%

31.12.2025
156.156 100%
103.758 66,4%
28.071 18,0%
24.327 15,6%

139.769

77,9

31.12.2024
51.399 100%
0 0,0%
34197 66,5%

31.12.2024
140.648 100%
99.004 70.5%

24.352 17.3%
17.202 12,2%

127.196

70,9

EQUINOX



Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa Dolg / sredstva™ na dan 31.12.2025

45% 41,10%

40%

35%

30% "EPRA - European Public Real
X Estate Association na dan

25% 3112.2025

20% 5 [BrA o . .

[ ) ® . Priizracunu upostevana postena
15% 7.56% vrednost sredstev Equinox dd
10% 12070 nadan 3112.2025

0%
Equinox EPRA*

zadolzenosti

Neto dolg / EBITDA™" na dan

: - c c 31.12.2025
— primerjava Equinoxin -
' . v ' 9,53
10
tuje nepremicninske ;
drUZbe 6 " EBITDA zadnjih12mesecev
;1 1,66
o I
Equinox EPRA*
Current ratio - likvidnost™ " na dan
31.12.2025
2,5 2,18
2
15 “* Current ratio = kratkorocna
sredstva / kratkorocne obveznosti;
1 0,7 upostevane knjigovodske vrednosti
0,5
0

Equinox EPRA* EQUINOX




Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa Stroski upravljanja druzbe kot % trzne
kapitalizacije

1,50%

1,00%

0,47% 0,46%

0,50%

Stroskovna . 1
Yo o
ucinkovitost

2025 2024

Stroski upravljanja druzbe kot %
vrednosti celotnega kapitala (EV)

1,50%

EQUINOX

2024 VS. 2()25 -

0,00%

0,42%

2025 2024

Stroski upravljanja druzbe kot %
najemnih prihodkov

15,00%

10,00%
6,81%

5,78%

- -
0,00%

2025 2024

EQUINOX

Vir: lastni izracun



Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

v’ Zacetek celovite prenove uHotela, ene

E@INOX kljucnih investicij v izboljsanje kakovosti

ponudbe

Kljucni poslovni
dogodki

v Prenova zajema skupno 134 sob in

poteka skladno z nacrtovano casovnico

v Q1 2026

v' Do 31. 3. 2026 uspesno zakljuc¢ena

in predana 3 nadstropja
prenovljenih sob hajemniku

v Dela na preostalih sobah se

nadaljujejo z enako dinamiko




Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

v Vzporedno poteka tudi prenova javnih prostorov uHotela

v Prenova javhega dela bo dodatno izboljsala uporabnisko

EQUINOX

Kljucni poslovni
dogodki

Izkusnjo gostov in okrepila trzni polozaj hotela

v Q1 2026




_ ] 4 Kljuéni podatki o poslovanju Equinox d.d. Q12026 Q12025
Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

(v 000 EUR)
Cisti prihodki od prodaje 2299 2.245
EBITDA 1.758 1.737
- EBITDA marza 76.5% 77.4%
. FFO 1775 1.837
zultati Q1 2026
RC it Q— - FFO marza 77.2% 81,8%

E @I N OX - na delnico 0,99 1,02

Izkaz poslovhega izida

2299 545

2.000

1.837
1.758 1.737 1.775
/I 1.500
1.000
500

Cisti prihodki od prodaje + 2.4%

0
E B |TDA i 1,20/0 Cisti prihodki od prodaje EBITDA FFO

m Q12026 Q1 2025

FFO -3.4%

FFO (angl. Funds From Operations) je najsirse spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. Izracunan je
kot Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo vsi
enkratni dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend

delnicarjem druzbe. EQUIN ,x




31.03.2026 31.03.2025

Gradivo k sklepu st. 2. 1: Obrazlozitev predloga sklepa

Finanéni dolg 11.195.501 7.928.166
10.857.992 7.673.380
Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo 0.499.441 -150.108

Neto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo

Rezultati QI 2,026 Neto vrednost sredstev (NAV) 139.894.163 127.493.302

E UI NOX LTV - primarna likvidnost 7.8% 6,0%
Q' LTV - sekundarna likvidnost 4,6% -0,1%

Povecanje

zadolzenosti v

okviru
iInvesticijskega cikla

4.000

Zapadlost glavnic financnih obveznosti

Neto dolg skupaj s sekundarno 3.000
likvidnostjo pa se je povecal 2,000
tudi zaradi izloCitve strateske 000 957 097 957 997 957

nalozbe iz izraCcuna kazalnika ) . . . . .

2026 2027 2028 2029 2030 2030 in kasneje

EQUINOX



O

Aktualni pre gled druzbe
Equinox d.d.



Strateski projekti in
financne nalozbe

16,30%

Fondul Proprietatea
Objekt Nama Kocevje
Portfelj financnih nalozb

PREMOZENJE EQUINOX

Hotelske
nepremicnine

65,90%

Grand Hotel Union
uHotel
Hotel Lev
The Fuzzy Log

Poslovne
nepremicnine

17,80%

Delo
Kompas
Nomago

Modna hisa
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Poslovni prostori Delo

| Poslovne nepremicnine

v na skupni povrsini

4
4 poslovne stavbe 14,295 m?

Poslovni prostori Kompas
Modna hisa :

G T

1




| Strateski projekti

Strateska nalozba: Fondul Proprietatea

¢ )l”

v" Borzno kotirajoc

Ostalo: 14,60%

alternativni investicijski
sklad

ﬂ Kl -me 2
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| Strateski projekti

Stanovanjsko - poslovni objekt Nama Kocevje

v Poslovni prostori + 13 sodobnih stanovanj

a1 't“l.‘"n e K




| Pregled prenov 2020 - 2026 4 7 8

SKUPAJ ENOT

Grand Hotel Union uHotel The Fuzzy Log Stolpnica Delo
(sprememba (sprememba
namembnosti) namembnosti)
Prenovljenih sob Prenovljenih sob Nastanitvenih enot Studiov

+ Poslovni prostori  + Javni deli hotelov + Pritlicje Delo



| uHotel koncana zadnja faza
. 13 3 PRENOVLJENIH
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Letno porocilo za poslovno leto
2025

Predlog Skupscina se seznani z letnim porocilo za poslovno leto 2025,
ST - Rl porocilom upravnega odbora in revizorjevim porocilom.

EQUINOX



Porocilo o prejemkih

Predlog o o g | |
SkupscCina se seznani in potrjuje porocilo o prejemkih.

EQUINOX



Gradivo k sklepu st. 2. 2: Obrazlozitev predloga sklepa

Porocilo o

prejemkih

Obrazlozitev sklepa:

Kot izhaja iz Pojasnila st. 27 na 76. strani revidiranega
letnega porocila druzbe EQUINOX NEPREMICNINE
d.d. za leto 2025, izvrsni direktor ter clani upravnega
odbora v letu 2025 niso prejemali nobenih prejemkov.

Pojasnilo 27: Prejemki clanov uprave, nadzornega sveta/upravnega odbora in zaposlenih po individualnih
pogodbah

Izvréni direktor
Clani upravnega odbora

Zaposleni na podlagi individualnih pogodb

© O |0 |O

SKUPAJ

Druzba nima zaposlenih. Izvrsni direktor in ¢lani upravnega odbora za svoje delo niso prejeli placila



Porocilo o prejemkih

Predlog o o g | |
SkupscCina se seznani in potrjuje porocilo o prejemkih.

EQUINOX



Razresnica izvrshemu direktorju

Predlog Skupscina potrjuje in odobrava delo izvrsnega direktorja v poslovhem
SRRl (ctu 2025 ter mu podeljuje razresnico.

EQUINOX



Razresnica upravhemu odboru

Skupscina potrjuje in odobrava delo upravnega odbora v poslovnem
letu 2025 ter mu podeljuje razresnico.

EQUINOX



Uporaba bilanchega dobicka za
leto 2025

Druzba na dan 31.12.2025 izkazuje bilancni dobicek v visini 11.384.980,29
EUR, ki se uporabi na sledeci nacin:

Predlog « del bilancnhega dobicka v visini 3.568.524,00 EUR se uporabi za izplacilo

sklepa 2.5: dividend delnic¢arjem, pri ¢emer bruto dividenda znasa 2,00 EUR na
delnico;

preostali bilancni dobicek v visini 7.816.456,29 EUR ostane nerazporejen.

EQUINOX
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Obrazlozitev predloga
sklepa st. 2.5.

Uporaba bilancnhega dobicka za leto 2025



Gradivo k sklepu st. 2. 5: Obrazlozitev predloga sklepa

Donosnost delnice
Uporaba
bilan(v:nega KAPITALSKA DIVIDENDNA
DONOSNOST DONOSNOST
oV
dobicka
A S Q€ - 1 &F
Rast cene delnice Udelezba lastnikov

delnic druzbe pri
dobiCku podjetja

EQUINOX



Gradivo k sklepu st. 2. 5 : Obrazlozitev predloga sklepa

Donosnost delnice
od zacetka kotacije
do 10.6.2026:

@ Kapitalska: 73%
@ Skupna: 89%

Donosnost delnice
v letu 2025:

@ Kapitalska: 13%
@ Skupna: 16%

Primerjava EQNX in EPRA od zacetka kotacije 31.01.2022

200
180
160
140
120

100

WW

o 0 0 0 0 o, o, o, ™ ™ ™ ™ < < < <
¥ v v v N g g Jv v % % % Qv N Q¥ N
» ) ) A » ) ) " o " X K
SR S A R o M & 2
Ehg P Y Y N P Y Y Y oS Y Y Y P Y Y
e EPRA IndleX EQNX
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Gradivo k sklepu st. 2. 5: Obrazlozitev predloga sklepa

EQUINOX

[zracun dividende

v Kazalec FFO - glavno merilo in osnova za
izplacilo dividend delnicarjem - najsirse
spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih
druzb

v FFO 2025 Equinox je znasal 7.349.805,85 EUR

v Predlog izplaéila delni¢arjem 50% FFO - lastne
delnice

3.568.524,00 EUR

EQUINOX



Gradivo k sklepu st. 2. 5: Obrazlozitev predloga sklepa

PREDLOG IZPLACILA DIVIDENDE

QR & 913
Donosnost 0= G ”

delnice:

()

+ 39,86% v primerjavi z letom 2022

+ 18,34% v primerjavi z letom 2023

&) Dividendna + 9,29% v primerjavi z letom 2024

2,00 EUR na delnico

EQUINOX



Gradivo k sklepu st. 2. 5: Obrazlozitev predloga sklepa

Izplacilo delnicarjem v EUR

14.000.000

12.427.362

12.000.000

Donosnost TREDLHGE
delnice:
6.000.000 l
.000. 3.568.524
Ho0n0ne 3.024.950 3.268.655
2.565.233

&2 Dividendna

0

2022 2023 2024 2025 skupaj

V stirih letih skupaj izplacano: 12.427.362 EUR

EQUINOX




Gradivo k sklepu st. 2. 5: Obrazlozitev predloga sklepa

Gibanje stevila delnicarjev

700

Stevilo delnicarjev: L ms
521
o0 0 >0 470
Od zacetka kotacije:
+ 75% 200
O Zacetek 2022 2023 2024 2025 maj.26

kotacije

EQUINOX



Uporaba bilanchega dobicka za
leto 2025

Druzba na dan 31.12.2025 izkazuje bilancni dobicek v visini 11.384.980,29
EUR, ki se uporabi na sledeci nacin:

» del bilancnhega dobicka v visini 3.568.524,00 EUR se uporabi za izplacilo

dividend delnicarjem, pri cCemer bruto dividenda znasa 2,00 EUR na
delnico;

preostali bilancni dobicek v visini 7.816.456,29 EUR ostane nerazporejen.
EQUINOX




Hvala za vaso pozornost!

Za konec vas prijazno vabimo,
da ostanete z nami se nekaj trenutkov, saj bomo
izzrebali sreChega nagrajenca oziroma nagrajenko,
Ki bo prejel(a) eno nocitev v razkosni
Corner Suiti, Grand Hotel Union.

EQUINOX
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EQUINOX NEPREMICNINE d.d.

prva nepremicninska druzba v Sloveniji

KONTAKT:

Equinox partners,d.o.o. Slovenska cesta 56
1000 Ljubljana Slovenia

WWW.equinox.si

EQUINOX
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	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Rezultati
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Rezultati Q1 2026
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Slide Number 29
	Slide Number 30
	Slide Number 31
	Donosnost delnice
	Donosnost delnice od začetka kotacije do 10.6.2026:
	EQUINOX
	Donosnost delnice:
	Donosnost delnice:
	Število delničarjev:
	Slide Number 38
	Hvala za vašo pozornost!
	EQUINOX NEPREMIČNINE d.d.

