TA DOKUMENT JE POMEMBEN IN ZAHTEVA VSO VASO POZORNOST. Vsaka odloéitev na njegovi
podlagi mora temeljiti na skrbnem pregledu vseh informacij v Prospektu in Dodatku k Prospektu. V
primeru kakrSnega koli dvoma se posvetujte z neodvisnim svetovalcem, ki je ustrezno pooblascen za
svetovanje na podroc¢ju finan€nih instrumentov in alternativnih investicijskih skladov.

Potencialni vlagatelji naj pred odlo€itvijo o nalozbi v delnice druzbe NLB Skladi - Nepremicnine,
nepremic¢ninska investicijska druzba, d.d. natanéno preberejo celoten Prospekt, s posebnim poudarkom
na poglavju »Dejavniki tveganja« in ta Dodatek k Prospektu.

NLB Skladi — Nepremiénine,
nepremiéninska investicijska druzba, d.d.

(nepremicninska investicijska druzba ustanovljena kot delniSka druzba v Republiki Sloveniji)

Dodatek st. 1
k Prospektu za prvo prodajo novih delnic druzbe NLB Skladi —
Nepremicnine, nepremiéninska investicijska druzba, d.d. (z oznako NLRR)
in
za uvrstitev vseh delnic druzbe NLB Skladi — Nepremi€nine, nepremi¢ninska
investicijska druzba, d.d. (z oznako NLRR) v trgovanje na organiziranem trgu
v Republiki Sloveniji

Upravljavec nepremicninske investicijske druzbe
NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.o.

Organizator prodaje
Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana

Prospekt za prvo prodajo novih delnic druzbe NLB Skladi — Nepremi&nine, nepremicninska investicijska druzba,
d.d. in za uvrstitev vseh delnic druzbe NLB Skladi — Nepremi¢nine, nepremicninska investicijska druzba, d.d. v
trgovanje na organiziranem trgu v Republiki Sloveniji (v nadaljevanju: »Prospekt«) je dne 11. 6. 2026 z odloc¢bo,
opr. §t. 40200-1/2026-10, potrdila Agencija za trg vrednostnih papirjev, Poljanski nasip 6, 1000 Ljubljana,
Slovenija. Prospekt je bil objavljen dne 12. 6. 2026.

Druzba NLB Skladi — Nepremi¢nine, nepremi€ninska investicijska druzba, d.d. (v nadaljevanju: »lzdajatelj«), ki
jo v skladu s Statutom in veljavnimi predpisi pri upravljanju zastopa druzba NLB Skladi, druzba za upravljanje,
d.o.o. (v nadaljevanju: »Upravljavec«), sprejema ta Dodatek k Prospektu zaradi spremembe in dopolnitve
dolocenih pogojev javne ponudbe novih delnic Izdajatelja.

Datum Dodatka k Prospektu: 6. 10. 2026



UVOD IN POMEMBNA OPOZORILA

Ta Dodatek st. 1 k Prospektu za prvo prodajo novih delnic druzbe NLB Skladi — Nepremi¢nine, nepremi¢ninska
investicijska druzba, d.d. in za uvrstitev vseh delnic druzbe NLB Skladi — Nepremicnine, nepremi¢ninska
investicijska druzba, d.d. v trgovanje na organiziranem trgu v Republiki Sloveniji (v nadaljevanju: »Dodatek«)
predstavlja sestavni del Prospekta za prvo prodajo novih delnic druzbe NLB Skladi — Nepremi¢nine,
nepremic¢ninska investicijska druzba, d.d. in za uvrstitev vseh delnic druzbe NLB Skladi — Nepremicnine,
nepremi¢ninska investicijska druzba, d.d. v trgovanje na organiziranem trgu v Republiki Sloveniji (v
nadaljevanju: »Prospekt«) in ga je treba brati ter razlagati skupaj s Prospektom.

Ta Dodatek predstavlja dodatek k Prospektu v smislu prvega odstavka 23. ¢lena (» Dodatki k prospektu«) Uredbe
2017/1129/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 14. junija 2017 o prospektu, ki se objavi ob ponudbi
vrednostnih papirjev javnosti ali njihovi uvrstitvi v trgovanje na reguliranem trgu, in razveljavitvi Direktive
2003/71/ES, zadnji¢ spremenjeno z Uredbo (EU) 2024/2809 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 23. oktobra
2024 o spremembi uredb (EU) 2017/1129, (EU) §t. 596/2014 in (EU) &t. 600/2014 za povecanje privlacnosti
javnih kapitalskih trgov v Uniji za podjetja in za olajSanje dostopa do kapitala za mala in srednja podjetja (v
nadaljevanju: »Prospektna uredba«), skladno s katerim se vsak pomemben nov dejavnik, vecja napaka ali
vecja neto€nost v zvezi z informacijami iz prospekta, ki bi lahko vplivala na oceno vrednostnih papirjev in ki se
pojavi ali ugotovi v obdobju od potrditve prospekta do izteka obdobja ponudbe ali do zaetka trgovanja na
reguliranem trgu, odvisno od tega, kaj je pozneje, brez nepotrebnega odladanja navede v dodatku k prospektu.

Izdajatelj je sprejel ta Dodatek zaradi pomembnih novih dejavnikov, ki so se pojavili v zvezi z informacijami iz
Prospekta v obdobju od potrditve prospekta do izteka obdobja javne ponudbe in ki bi lahko vplivali na oceno
Novih delnic, ki so predmet javne ponudbe. |zdajatelj v tem Dodatku navede in pojasni vse pomembne nove
dejavnike, zaradi katerih se s tem Dodatkom spreminja Prospekt in njihov vpliv na posamezne dele Prospekta,
ter posebej opiSe pravice tistih vlagateljev, ki so Ze pred objavo tega Dodatka s sprejemom Zavezujo¢e ponudbe
sogla3ali z nakupom ali vpisom Novih delnic in ki jih, v zvezi s sprejemom tega Dodatka, takdnim vlagateljem
zagotavlja Prospektna uredba (i.e. “pravica do umika”).

Organizator prodaje, ki za Izdajatelja opravlja storitve, povezane z javno ponudbo Novih delnic, bo, skladno z
dolocili Prospektne uredbe in z zahtevano profesionalno skrbnostjo storil vse potrebno za to, da bo sam oziroma
prek Distributerjev, pri katerih so taksni vlagatelji vpisali Nove delnice, z vsemi tistimi vlagatelji, ki so ze pred
objavo tega Dodatka (s sprejemom ZavezujoCe ponudbe) soglasali z nakupom ali vpisom Novih delnic, (i)
vzpostavil stik in jih obvestil o sprejemu in objavi tega Dodatka, (ii) o tem, kje in kdaj je bil Dodatek objavljen,
(iii) o njihovi pravici do umika Zavezujo€e ponudbe in obdobju, v katerem lahko vlagatelji uveljavljajo svojo
pravico do umika, ter (iv) da jim bo v takem primeru Organizator prodaje oziroma Distributerji, pri katerih so
taksni viagatelji vpisali Nove delnice, pomagal pri uveljavljanju njihove pravice do umika njihove Zavezujoce
ponudbe v primeru, da bi jo tak3ni viagatelji Zeleli uveljaviti.

Vsi izrazi in okrajSave, uporabljene v tem Dodatku imajo, razen Ce iz konteksta izhaja drugace, enak pomen,
kot je ta opredeljen v Prospektu.

Razen v delu, v katerem je Prospekt izrecno spremenjen ali dopolnjen s tem Dodatkom, ostanejo vse dolo¢be
Prospekta nespremenjene in v polni veljavi.

Dodatek k Prospektu je dne 6. 10. 2026 z odlo¢bo, opr. §t. 40200-1/2026-15, potrdila Agencija za trg vrednostnih
papirjev, Poljanski nasip 6, 1000 Ljubljana, Slovenija (v nadaljevanju: » ATVP«), kot pristojni organ v skladu s
Prospektno uredbo.

Prospekt in Dodatek k Prospektu sta objavlena v elektronski obliki na spletni strani |zdajatelja:
(https://www.nlbskladi.si/nalozbene-moznosti/alternativni-investicijski-skladi/NID), na spletni strani
Organizatorja prodaje (https://www.nlb.si/osebno/varcevanja-in-nalozbe/delnice-nid) ter na SEOnet
(LJUBLJANSKA BORZA - SEOnet).

Prospekt in Dodatek k Prospektu sta Vlagateljem na vpogled tudi na sedeZu Izdajatelja. VIagatelj lahko zahteva
izroGitev brezplacnega izvoda Prospekta in Dodatka k Prospektu.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.nlbskladi.si%2Fnalozbene-moznosti%2Fnepremicninska-investicijska-druzba&data=05%7C02%7CMaja.Knez%40nlbskladi.si%7C28cfd051ed5e423bf5a908de90bcb79b%7C368e92b5dfa04bce95944c2e6fd2d1eb%7C0%7C0%7C639107337358075871%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GzTtvTSJTeYXGnfln7gxKrw%2B344g5f43zeMGe14DRQc%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.nlbskladi.si%2Fnalozbene-moznosti%2Fnepremicninska-investicijska-druzba&data=05%7C02%7CMaja.Knez%40nlbskladi.si%7C28cfd051ed5e423bf5a908de90bcb79b%7C368e92b5dfa04bce95944c2e6fd2d1eb%7C0%7C0%7C639107337358075871%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GzTtvTSJTeYXGnfln7gxKrw%2B344g5f43zeMGe14DRQc%3D&reserved=0
https://www.nlb.si/osebno/varcevanja-in-nalozbe/delnice-nid
https://seonet.ljse.si/default_sl.aspx
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1. Odgovorne osebe

1.1. Osebe, odgovorne za informacije

Za pravilnost in popolnost informacij, navedenih v Dodatku k Prospektu, sta odgovorna Izdajatel;j in
Upravljavec, kot uprava lzdajatelja, ustanovitelj in Upravljavec izdajatelja ter kot ponudnik
vrednostnih papirjev lzdajatelja in vlagatelj zahteve za uvrstitev vrednostnih papirjev Izdajatelja v
trgovanje na organiziranem trgu.

Izjava Izdajatelja

»Spodaj podpisani NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.0., s sedezem v Ljubljani, kot uprava
izdajatelja NLB Skladi — Nepremicnine, nepremi¢ninska investicijska druzba, d.d., Tivolska cesta 48,
1000 Ljubljana, Slovenija, zanje zakonita zastopnika, izjavljava, da so, po najinem najboljSem
vedenju, informacije v Dodatku k Prospektu skladne z dejstvi in da v Dodatku k Prospektu ni
izpus&ena nobena informacija, ki bi lahko vplivala na njegov pomen.«

Ljubljana, oktober 2026

NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.o.,

Blaz Bradic, Luka Podlogar,
¢lan uprave predsednik uprave
E-Zig ustvarjen za: E-Zig ustvarjen za:

Blaz Braci¢ Luka Podlogar
blaz.bracic@nlbskladi.si luka.podlogar@nlbskladi.si

Napredni e-Zig s kvalificiranim potrdilom Napredni e-Zig s kvalificiranim potrdilom
Imetnik potrdila: mSign Imetnik potrdila: mSign

Datum e-ziga: 06.10.2026 Datum e-Ziga: 06.10.2026

Potek veljavnosti potrdila: 04.04.2030  Potek veljavnosti potrdila: 04.04.2030

Izjava Upravljavca

»Spodaj podpisana zakonita zastopnika upravljavca NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.o.,
Tivolska cesta 48, 1000 Ljubljana, Slovenija, izjavljava, da so, po najinem najboljSem vedeniju,
informacije v Dodatku k Prospektu skladne z dejstvi in da v Dodatku k Prospektu niizpuS€ena nobena
informacija, ki bi lahko vplivala na njegov pomen.«

Ljubljana, oktober 2026

Blaz Bradic, Luka Podlogar,
¢lan uprave predsednik uprave
E-Zig ustvarjen za: E-Zig ustvarjen za:

Blaz Braci¢ Luka Podlogar
blaz.bracic@nlbskladi.si luka.podlogar@nlbskladi.si

Napredni e-Zig s kvalificiranim potrdilom  Napredni e-Zig s kvalificiranim potrdilom

Imetnik potrdila: mSign
Datum e-Ziga: 06.10.2026 Imetnik potrdila: mSign

¢ : T Datum e-Ziga: 06.10.2026
Potek veljavnosti potrdila: 04.04.2030 Potek veljavnosti potrdila: 04.04.2030

2. Razlogi za sprejem Dodatka k Prospektu

Na podlagi dosedanjega odziva trga in prejetih izrazenih interesov je Upravljavec ocenil, da je v
interesu lzdajatelja in Potencialnih vlagateljev sprejeti ukrepe, ki lahko prispevajo k uspesnejSemu
zakljucku javne ponudbe ter poveCanju zbranega kapitala za izvajanje nalozbene strategije.
Upravljavec je v obdobju od objave Prospekta identificiral tudi ve¢ potencialnih Nalozb, ki po svoji
kakovosti, velikosti in strateSki pomembnosti predstavljajo potencialno pomemben gradnik
prihodnjega portfelja Izdajatelja. Morebitna izvedba takSnih NaloZzb bi zahtevala vecji obseg
razpoloZljivega kapitala od minimalnega praga, potrebnega za uspeSen zaletek poslovanja
Izdajatelja. Vedji obseg kapitala bi lzdajatelju omogocil vec&jo fleksibilnost pri pridobivanju
visokokakovostnih nepremicnin ter hitrejSo vzpostavitev ustrezno razprSenega portfelja Nalozb.



Glede na navedeno se s tem Dodatkom:

— podaljduje rok javne ponudbe Novih delnic, da se Potencialnim vlagateljem zagotovi dodaten
Cas za sprejem nalozbene odlo€itve in sodelovanje v javni ponudbi;

— uvaja moznost sklepanja stranskih dogovorov z vlagatelji, ki v okviru javne ponudbe
zagotovijo pomembnejSi obseg kapitala, pri E¢emer so pogoji za tak8no ugodnost vnaprej
doloCeni, objektivni in pod enakimi pogoji dostopni vsem vlagateljem, ki izpolnjujejo
predpisane pogoje;

— uvaja dodatna omejitev glede pridobivanja nalozb od druzb, ki so vkljuéene v konsolidirane
racunovodske izkaze obvladujole druzbe Upravljavca, z namenom dodatne krepitve
transparentnosti poslovanja ter utrjevanja zaupanja vlagateljev v neodvisnost nalozbenih
odlocitev |zdajatelja.

Po oceni Upravljavca bodo spremembe, uvedene s tem Dodatkom, prispevale k uspesnejSemu
zbiranju kapitala, pove€anju moznosti za doseganje naértovanega obsega sredstev Izdajatelja ter
ucinkovitejSemu izvajanju nalozbene politike, vkljuéno z ve&jo sposobnostjo pridobivanja
visokokakovostnih Nalozb, v korist vseh viagateljev.

3. PodaljSanje roka javne ponudbe Novih delnic

Ne glede na dolo¢be Prospekta, ki urejajo Obdobje vpisa in PodaljSano Obdobje vpisa ali roke, ki so
vezani na njun iztek, se s tem Dodatkom dolo¢a, da se javna ponudba delnic NLB Skladi —
Nepremiénine, nepremiéninska investicijska druzba, d.d., iztece dne 17. 12. 2026 ob 12. uri.

Od dneva objave tega Dodatka se vse dolocbe Prospekta, ki se sklicujejo na Obdobje vpisa,
Podaljsano Obdobje vpisa, ali druge roke, dolo¢ene glede na Obdobje vpisa oziroma PodaljSano
Obdobje vpisa, razlagajo tako, da se uposteva konéni rok iz prejSnjega odstavka. Kadar so
posamezni roki v Prospektu doloéeni glede na iztek Obdobja vpisa oziroma PodaljSanega Obdobja
vpisa, se taksni roki ustrezno prilagodijo novemu konénemu roku javne ponudbe in dolo¢be glede
podaljSanja Obdobja vpisa oziroma PodaljSanega Obdobja vpisa ne veljajo vec.

Zaradi vecgje preglednosti so dolocbe Prospekta, na katere neposredno vpliva sprememba konnega
roka javne ponudbe, navedene v Prilogi 1 k temu Dodatku (»Dolocbe Prospekta, na katere vpliva
sprememba koncnega roka javne ponudbe«). Navedena priloga ima informativni znacaj in ne
omejuje uporabe prejSnjega odstavka na druge dolo¢be Prospekta, katerih vsebina je vezana na
Obdobje vpisa, PodaljSano Obdobje vpisa ali na roke, dolo¢ene glede na njun iztek.

V Prilogi 2 k temu Dodatku (»Posodobljena Casovnica javne ponudbe delnic NLB Skladi —
Nepremicnine, d.d.«) je prikazana posodobljena &asovnica javne ponudbe, vkljuéno z roki, ki se
zaradi spremembe konénega roka javne ponudbe ustrezno prilagodijo.

Sprememba konénega roka javne ponudbe, dolo¢ena s tem Dodatkom, se smiselno uposteva tudi
pri uporabi in razlagi vseh dokumentov, pripravljenih na podlagi ali v zvezi s Prospektom, vklju¢no z
javnim pozivom, vpisnico, dokumentom s klju¢nimi informacijami in drugimi povezanimi gradivi.
Sprememba se uporabi v obsegu, v katerem se posamezen dokument sklicuje na roke ali postopke,
vezane na Obdobje vpisa oziroma PodaljSano Obdobje vpisa.

V primeru neskladja med dolo€bami Prospekta in dolo€bami tega Dodatka se uporabljajo dolo¢be
tega Dodatka.

4. Moznost sklenitve stranskega dogovora z Upravljavcem
4.1. Pravna podlaga

Upravljavec lahko v skladu z 69. ¢lenom Statuta (»/nterni akti in stranska pisma«) s posameznimi
vlagatelji sklene pisno pogodbo (stransko pismo), s katero se v medsebojnih razmerjih pogodbenikov
vzpostavijo dodatne ali drugacne pravice, odgovornosti in obveznosti, kot sicer veljajo po Statutu ali
Prospektu, pod pogoji in v zgolj obsegu, kot to dovoljujejo veljavni predpisi.

Stranski dogovor ne ureja korporacijskega razmerja med lzdajateljem in posameznim delni¢arjem
niti medsebojnih razmerij med delni¢arji, temve¢ predstavlja samostojno pogodbeno razmerje med



posameznim delni¢arjem v vlogi vlagatelja in Upravljavcem. Stranski dogovor ne spreminja vsebine
ali obsega pravic, ki delni¢arjem pripadajo na podlagi ZGD-1 in Statuta.

Upostevaje navedeno in v skladu z 10. tocko prvega odstavka 97. ¢lena ZUAIS (»Razkritja
viagateljem v AlS, AIS drzave ¢lanice oziroma AlS tretje drzave«) Izdajatelj dopolnjuje Prospekt v
tocki 23.2. (»Opis pristojbin, ki bi lahko bile pomembne«), tako da v novi podtocki f), poimenovani
»Povracilo dela osnovne provizije za upravijanje Upravicenemu viagatelju« opredeljuje pravico do
prednostne obravnave v razmerju Upravijavca do vlagateljev, opis in pogoje za upravi¢enost do
prednostne obravnave, z vsebino iz te tocke 4. Dodatka (»MoZnost sklenitve stranskega dogovora z
Upravijavcemc«).

4.2. Upraviceni vliagatelj

Do sklenitve stranskega dogovora v skladu s tem Dodatkom so upraviceni vlagatelji, ki v okviru javne
ponudbe Novih delnic Izdajatelja vpiSejo najmanj 500.000 Novih delnic oziroma opravijo vpis in
vplacilo v skupnem znesku najmanj 5.000.000,00 EUR. Minimalni prag za namen sklenitve
stranskega dogovora v skladu s tem Dodatkom znaSa 500.000 Novih delnic (v nadaljevanju:
»Minimalni prag«). Minimalni prag mora biti dosezen ob sklenitvi stranskega dogovora in ohranjen
ves Cas trajanja pravice iz stranskega dogovora.

Za pridobitev pravice iz stranskega dogovora ne zados¢€a zgolj vpis Novih delnic v vi§ini Minimalnega
praga, temve€ mora vlagatelj Nove delnice v okviru javne ponudbe tudi vplacati v viSini, ki je potrebna
za dosego Minimalnega praga. Ce vlagatelj po oddaji Zavezujo&e ponudbe iz kakrénegakoli razloga
ne vplaca Novih delnic v obsegu, ki ustreza Minimalnemu pragu, vkljuéno zaradi zakonskih,
regulatornih, internih ali drugih omejitev, ki vplivajo na dovoljeno viSino njegove nalozbe ali
izpostavljenosti do lzdajatelja, se Steje, da pogojev za sklenitev oziroma uveljavljanje pravice iz
stranskega dogovora ni izpolnil in do pravice iz stranskega dogovora ni upravicen.

Ne glede na prejsnji odstavek si bo Upravljavec v primeru morebitnih prihodnjih ponudb novih delnic
Izdajatelja, pri katerih bi bila ponovno predvidena moznost sklepanja primerljivih stranskih
dogovorov, prizadeval pri presoji izpolnjevanja pogojev za upravicenost upostevati tudi delnice, ki jih
je tak vlagatelj pridobil in ohranil v okviru te javne ponudbe, e bodo to dopus¢&ali takrat veljavni pogoji
posamezne ponudbe, relevantni predpisi ter nacelo enake obravnave vlagateljev. TakSna mozZnost
ne predstavlja zaveze Upravljavca k sklenitvi prihodnjega stranskega dogovora oziroma k priznanju
pravice v prihodnjih ponudbah, temve€ zgolj njegovo namero, da ob oblikovanju pogojev prihodnjih
ponudb uposteva tudi predhodno sodelovanje vlagatelja ob prvi javni ponudbi.

Pri ugotavljanju doseganja Minimalnega praga se lahko upostevajo tudi ZavezujoCe ponudbe in
vplacila oseb, ki se v skladu z ZGD-1 Stejejo za povezane druzbe vlagatelja, vklju¢no z obvladujo&imi
druzbami, odvisnimi druzbami in druzbami pod skupnim obvladovanjem, ter Zavezujo€e ponudbe in
vplacila investicijskih skladov, alternativnih investicijskih skladov, podskladov ali drugih primerljivih
oblik premozenja, ki jih upravljajo takSne povezane druzbe. Pogoj za upoStevanje je, da so razmerja
povezanosti ustrezno izkazana ob sklenitvi stranskega dogovora.

Do sklenitve stranskega dogovora in pravice iz stranskega dogovora so torej upravi¢eni izkljuéno
vlagatelji oziroma, kadar je Minimalni prag doseZen na agregirani ravni, subjekti iz prejSnjega
odstavka, ki:
a) izpolnjujejo pogoje iz te tocke 4.2. Dodatka (» Upravieni viagatelj«);
b) so z Upravljavcem sklenil pisni stranski dogovor oziroma stransko pismo; in
c) izpolnjujejo pogoje za ohranitev pravice do Povracila v skladu s tem Dodatkom
(v nadaljevanju vsak posami¢no: »Upraviceni vlagatelj«).

Moznost sklenitve vsebinsko enakega stranskega dogovora je pod enakimi pogoji dostopna
vsakemu vlagatelju, ki izpolnjuje Minimalni prag.

4.3. Stranski dogovor in pravica do Povraéila
Stranski dogovor vsebuje pravico Upravicenega vlagatelja do prejema denarnega zneska, ki ustreza

ucinku zniZzanja stopnje osnovne provizije za upravljanje, dolo¢ene v Prospektu, za 50 bazi¢nih tock
letno glede na sorazmerni del osnovne provizije za upravljanje, upostevaje delnice Upravi¢enega



vlagatelja, pridobljene v okviru javne ponudbe Novih delnic Izdajatelja (v nadaljevanju: »Povracilo«),
pod pogoiji in na nacin, dolo¢en v tem Dodatku.

Povracilo predstavlja samostojno pogodbeno obveznost Upravljavca do Upravi¢enega vlagatelja in
se financira izklju¢no iz lastnih sredstev Upravljavca. Povracilo ne predstavlja pravice iz delnic, ne
bremeni premoZzenja Izdajatelja ter ne vpliva na viS§ino osnovne provizije za upravljanje, ki jo Izdajatelj
pladuje Upravljavcu, na Cisto vrednost sredstev |zdajatelja, na pravice iz delnic ali na polozaj drugih
delnicarjev.

Pravica do Povracila ni prenosljiva skupaj z delnicami in se ne prenese na pridobitelja delnic oziroma
drugega pravnega naslednika vlagatelja, razen €e je drugacCe doloCeno v stranskem dogovoru.

4.4. Nacin izracuna in izplacevanja Povracila

PovraCilo se izraCunava in izplaCuje letno za posamezno koledarsko leto trajanja stranskega
dogovora.

Osnova za izraCun Povradila je sorazmerni del osnovne provizije za upravljanje, ki jo v posameznem
koledarskem letu lzdajatelj obraduna in jo je Upravljavec dolzan placdati v skladu s Statutom in
Pogodbo o upravljanju, upostevaje delnice, ki jih je Upravieni vlagatelj pridobil v okviru javne
ponudbe Novih delnic Izdajatelja in jih ima v imetniStvu na zadnji dan posameznega ObraCunskega
obdobja.

UpraviCeni vlagatelj je za posamezno koledarsko leto upravi¢en do Povradila v viSini zneska, ki
ustreza ucinku znizanja stopnje osnovne provizije za upravljanje za 50 bazi¢nih to¢k glede na osnovo
za izraun Povracila iz prejSnjega odstavka.

Pogoj za pridobitev pravice do Povracila za posamezno koledarsko leto je, da Upravieni vlagatel;
oziroma skupina oseb iz toCke 4.2. tega Dodatka (» Upravi¢eni vlagatelj«) na preseCni datum 31.
decembra posameznega koledarskega leta Se vedno izpolnjuje pogoj Minimalnega praga.

Pri preverjanju izpolnjevanja pogoja Minimalnega praga in pri izraCunu Povracila se upostevajo
izkljuéno delnice, ki jih je Upravi€eni vlagatelj oziroma skupina oseb iz tocke 4.2 tega Dodatka
(»Upravi€eni vliagatelj«) vpisala, so jim bile dodeljene in so jih v celoti vplagali v okviru javhe ponudbe
Novih delnic 1zdajatelja. Pravica do Povradila in viSina Povragila sta ves ¢as vezani na Stevilo delnic,
ki so bile pridobljene v okviru te javne ponudbe Novih delnic. Za izpolnjevanje pogoja Minimalnega
praga in izraCun Povracila se zato upoSteva najveC Stevilo delnic, ki so bile vpisane, dodeljene in
vplagane v okviru javne ponudbe Novih delnic, ne glede na morebitne kasnejSe pridobitve delnic.
Delnice, pridobliene po zaklju€ku javne ponudbe, zlasti z nakupi na organiziranem trgu, se ne
upostevajo niti za doseganje Minimalnega praga niti za povecanje Stevila delnic, ki predstavljajo
osnovo za izraéun Povradila. Ce Upraviéeni vlagatelj oziroma skupina oseb iz todke 4.2 tega Dodatka
(»Upraviceni viagatelj«) po sklenitvi stranskega dogovora odsvoji del delnic, pridobljenih v okviru
javne ponudbe Novih delnic, pa se za izraCun Povracila uposteva dejansko Stevilo taksnih delnic, ki
jih 8e ima v lasti na preseéni datum, razen &e Stevilo delnic pade pod Minimalni prag, s €¢imer
Upravi€eni vlagatelj v celoti izgubi pravico do Povracila.

Ce je bil Minimalni prag doseZen na agregirani ravni med subjekti iz todke 4.2. tega Dodatka
(»Upraviceni vlagatelj«), se tudi nadaljnje preverjanje izpolnjevanja Minimalnega praga ter izraun
Povra€ila izvajata na isti agregirani ravni, Povracilo pa se med posamezne subjekte razdeli
sorazmerno (pro rata) glede na $tevilo upostevanih delnic v imetniStvu posameznega subjekta, razen
Ce se Upraviceni vlagatelj in Upravljavec v stranskem dogovoru izrecno dogovorita drugace.

Pravica do Povracila za posamezno koledarsko leto nastane Sele po izvedenem letnem obracunu
Upravljavca in po ugotovitvi, da so izpolnjeni vsi pogoji iz tega Dodatka in stranskega dogovora.
Upraviéeni vlagatelj ni upravi¢en do pred¢asnih izplacil Povracila.

Povraéilo se izplada izkljuéno iz lastnih sredstev Upravljavca in ne predstavlja obveznosti
lzdajatelja.



Upravljavec izvede obracun PovraCila enkrat letno za predhodno koledarsko leto ter ga izplaca
najpozneje do 30. aprila na transakcijski raun Upravi¢enega vlagatelja, ki je naveden v stranskem
dogovoru oziroma ga Upravieni vlagatelj naknadno pisno sporo¢i Upravljavcu. Sprememba
podatkov o radunu ucinkuje od dneva, ko jo Upravljavec prejme.

UpraviCeni vlagatelj nosi vse davéne in druge javnopravne obveznosti, povezane s prejemom
Povracila, v skladu z vsakokrat veljavnimi predpisi.

4.5. Veljavnost pravice do Povracila
Pravica do Povracila velja od sklenitve stranskega dogovora dalje in ni Easovno omejena.

Namen Povracila je namre¢ vzpostavitev dolgoro€nega razmerja z vlagatelji, ki v okviru javne
ponudbe zagotovijo pomembnejsi obseg kapitala in takSno nalozbo dolgoro€no ohranjajo.

Upravi¢eni vlagatelj je upravi¢en do Povradila za vsako posamezno koledarsko leto, dokler izpolnjuje
pogoje iz tega Dodatka in stranskega dogovora.

Ce Upravigeni vlagatelj oziroma skupina oseb iz tocke 4.2. tega Dodatka (» Upraviéeni viagatelj«) na
prese¢ni datum 31. decembra posameznega koledarskega leta ne izpolnjuje ve¢ Minimalnega
praga z delnicami, pridoblienimi v okviru javne ponudbe Novih delnic Izdajatelja in zajetimi s
stranskim dogovorom, pravica do Povracila preneha in je ni ve¢ mogoc¢e ponovno uveljavljati.

4.6. Razkritje prednostne obravnave vlagateljev in enakovredna obravnava delni¢arjev

Moznost sklepanja stranskih dogovorov, pogoji za pridobitev statusa Upravienega vlagatelja,
vsebina prednostne obravnave ter pogoji za pridobitev, izracun, izplaCevanje in prenehanje pravice
do Povracila so v celoti razkriti v tem Dodatku. Prednostna obravnava, opisana v tem Dodatku, je
vzpostavljena izkljuéno v razmerju med Upravljavcem in Upravi€enim vlagateljem ter je razkrita v
skladu s 97. &lenom ZUAIS.

Prednostna obravnava iz tega Dodatka je sestavljena izklju¢no iz pravice do Povracila pod pogoji,
doloCenimi v tem Dodatku. Upravljavec ne bo sklepal stranskih dogovorov, katerih vsebina bi
odstopala od pogojev, dolo€enih v tem Dodatku, niti ne bo zagotavljal drugih posebnih ekonomskih,
korporacijskih, upravljavskih ali primerljivih ugodnosti v okviru javne ponudbe Novih delnic
Izdajatelja. Prednostna obravnava ne vpliva na pravice iz delnic |zdajatelja, na pravni ali ekonomski
polozaj delniCarja nasproti lzdajatelju niti na obseg ali vsebino pravic, ki pripadajo drugim
delni¢arjem.

MozZnost sklenitve stranskega dogovora je pod enakimi pogoji dostopna vsem Potencialnim
vlagateljem, ki izpolnjujejo pogoje za status Upravi¢enega vlagatelja. Upravljavec pri presoji
izpolnjevanja pogojev za sklenitev stranskega dogovora nima diskrecijske pravice.

Upravljavec bo najmanj v okviru rednih porocil I1zdajatelja razkrival podatke o izvajanju sistema
stranskih dogovorov, vkljuéno s skupno vi§ino obradunanih oziroma izplaganih Povracil. Ce bo
stranski dogovor sklenjen z UpraviCenim vlagateljem, ki je pravno ali ekonomsko povezan z
Izdajateljem ali Upravljavcem, bo takSna povezava razkrita v obsegu, ki ga zahtevajo veljavni
predpisi.

Vsi bistveni pogoji stranskih dogovorov, ki so lahko pomembni za presojo naloZbe v delnice
Izdajatelja, so razkriti v tem Dodatku. Stranski dogovori ne vsebujejo drugih pravic, ugodnosti,
obveznosti ali dogovorov, ki bi lahko vplivali na presojo delnic Izdajatelja oziroma poloZaj drugih
delni¢arjev. Stranski dogovori ne spreminjajo emisijskega zneska delnic, pravil vpisa, pogojev
dodelitve delnic, pravic iz delnic, stroskov Izdajatelja ali drugih pogojev javne ponudbe Novih delnic,
dolo¢enih v Prospektu. Prednostna obravnava se nanaSa izkljuéno na denarno Povracilo, ki ga
zagotavija Upravljavec v okviru svojega razmerja z Upravicenim viagateljem, in ne predstavija
posebnih pravic iz delnic Izdajatelja ali odstopanja od naclela enake obravnave delnicarjev
Izdajatelja.



5. Omejitev pridobivanja Nalozb od druzb v skupini Upravljavca

Prospekt v tocki 23.5. (»Opis pomembnih potencialnih nasprotij interesov in opis ureditve za
reSevanje«) vsebuje opis moznih nasprotij interesov, ki lahko nastanejo pri upravljanju Izdajatelja,
vkljuéno s primeri pridobivanja nalozb od oseb, povezanih z Upravljavcem, ter ukrepe za njihovo
prepreevanje, obvladovanje in razkrivanje. Med drugim Prospekt predvideva uporabo neodvisnih
cenitev, zagotavljanje trznih pogojev, ustrezno dokumentiranje odloCitev ter druge ukrepe za
upravljanje nasprotij interesov.

Ob upostevanju zgoraj navedenih pravil za obvladovanje nasprotij interesov se s tem Dodatkom
zaradi dodatne krepitve transparentnosti poslovanja lzdajatelja ter zaupanja vlagateljev dopolnjuje
podtoc¢ka b) tocke 23.5. Prospekta (»Posli z nepremiéninami in drugimi sredstvi s povezanimi
osebami«) tako, da se dolo¢i dodatna omejitev, v skladu s katero lzdajatelj in nepremicninske
namenske druzbe ne bodo pridobivale nepremi¢nin oziroma drugih dopustnih nalozb od druzb, ki so
vklju€ene v konsolidirane racunovodske izkaze obvladujo€e druzbe Upravljavca.

Ta omejitev ne vpliva na dopustnost drugih poslovnih razmerij med Izdajateljem in druzbami, ki so
vklju€ene v konsolidirane ra¢unovodske izkaze obvladujo¢e druzbe Upravljavca, ¢e taksni posli ne
predstavljajo pridobivanja nalozb iz prejSnjega odstavka ter so sklenjeni v skladu z veljavnimi
predpisi, Statutom, Prospektom in pravili upravljanja nasprotij interesov.

6. Vpliv sprememb na dejavnike tveganja

Po oceni lzdajatelja spremembe, uvedene s tem Dodatkom, ne povzro€ajo novih pomembnih
dejavnikov tveganija, ki bi bistveno spreminjali oceno tveganj, predstavljenih v Prospektu.

PodaljSanje roka javne ponudbe Novih delnic predstavlja spremembo Casovnega okvira javne
ponudbe in Potencialnim vlagateljem omogo¢a dodatno obdobje za sprejem nalozbene odloditve.
Sprememba ne vpliva na pravice iz delnic, emisijski znesek, naloZbeno politiko, nacin upravljanja ali
poloZaj vlagateljev ter zato sama po sebi ne povzro€a novih tveganj, povezanih z naloZzbo v Nove
delnice Izdajatelja.

Pravica do Povracila predstavlja samostojno pogodbeno razmerje med Upravljavcem in UpraviCenim
vlagateljem ter se financira izkljuéno iz sredstev Upravljavca. Ker so pogoji za pridobitev takSne
pravice vnaprej doloCeni, objektivni, javno razkriti in pod enakimi pogoji dostopni vsem Potencialnim
vlagateljem, ki izpolnjujejo predpisane pogoje, uvedba te moznosti po oceni Izdajatelja ne ustvarja
novih pomembnih tveganj za vlagatelje ali 1zdajatelja.

Omejitev pridobivanja nepremicnin oziroma drugih dopustnih nalozb od druzb, ki so vklju¢ene v
konsolidirane raCunovodske izkaze obvladujo€e druzbe Upravljavca, lahko v posameznih primerih
zmanj$a nabor potencialno razpoloZljivih naloZbenih priloZnosti, hkrati pa zmanjSuje tveganja,
povezana z morebitnimi nasprotji interesov ter prispeva k vedji transparentnosti oblikovanja
nalozbenega portfelja. Zato I1zdajatelj ocenjuje, da navedena omejitev ne pomeni povec€anja tveganj,
temve€ predstavlja dodatni mehanizem za krepitev zaupanja vlagateljev v neodvisnost naloZbenih
odloCitev.

7. lzjava o pravici do umika

Skladno z drugim odstavkom druge toCke 23. ¢lena Prospekine uredbe (» Dodatki k prospektu«),
Izdajatelj izrecno izjavlja, da imajo vsi vlagatelji, ki so Zze pred objavo tega Dodatka (s sprejemom
ZavezujoCe ponudbe) soglasali z nakupom ali vpisom Novih delnic, pravico, da v treh delovnih dneh
po objavi tega Dodatka umaknejo sprejete ZavezujoCe ponudbe (v nadaljevanju: »Pravica do
umika«), pri Eemer lahko, za namen uveljavitve Pravice do umika,:

a) Mali vlagatelji stopijo v stik z Distributerjem prek vpisnega mesta, na katerem so oddali
Zavezujo€o ponudbo;

b) Veliki vlagatelji stopijo v stik z Organizatorjem prodaje prek NLB d.d., Poslovalnica
Podjetniske finance, Investicijsko banénistvo in skrbniSke storitve.



Koncni datum pravice do umika je 14. 10. 2026.

Organizator prodaje, ki za lzdajatelja opravlja storitve, povezane z javno ponudbo Novih delnic, bo,
skladno z dologili Prospektne uredbe in z zahtevano profesionalno skrbnostjo storil vse potrebno za
to, da bo z vsemi tistimi vlagatelji, ki so Zze pred objavo tega Dodatka (s sprejemom ZavezujoCe
ponudbe) soglasali z nakupom ali vpisom Novih delnic, (i) vzpostavil stik in jih obvestil o sprejemu in
objavi tega Dodatka, (ii) o tem, kje in kdaj je bil Dodatek objavljen, (iii) o njihovi pravici do umika
ZavezujoCe ponudbe in obdobju, v katerem lahko vlagatelji uveljavljajo svojo pravico do umika, ter
(iv) da jim bo v takem primeru Organizator prodaje oziroma Distributerji, pri katerih so tak3ni vlagatelji
vpisali Nove delnice, pomagal pri uveljavljanju njihove pravice do umika njihove Zavezujo€e ponudbe
v primeru, da bi jo tak3ni vlagatelji Zeleli uveljaviti.
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PRILOGA 1: Dolo¢be Prospekta, na katere vpliva sprememba kon¢nega roka javne ponudbe

Tocka Prospekta

Naslov tocke

Uvod in pomembna
opozorila, 9. in 10.
odstavek

Uvod in pomembna opozorila

Povzetek, tocka
C.5

Kako dolgo bi moral razpolagati z njimi in ali lahko dobim denar izplacan
pred¢asno?

Povzetek
Prospekta, tocka
D.1

Pod katerimi pogoji in v skladu s katerim éasovnim naértom lahko vlagam v
Nove delnice?

Definicije Obdobje vpisa

Definicije PodaljSano Obdobje vpisa

Definicije Bistven nov dejavnik

Definicije Nove delnice

Definicije Presezni znesek

Definicije Rok za umik ZavezujoCe ponudbe

Definicije Vpisno mesto

18.4. Kasnej$a objava finan¢nih informacij

23.1.b Provizija za upravljanje

29.1. Izjava o gibljivih sredstvih

31.1.3.1. Obdobje, v katerem bo javna ponudba odprta

31.1.3.2. (i) Mali vlagatelji in postopek vpisa Novih delnic za Male vilagatelje

31.1.3.2. (i) Veliki viagatelji in postopek vpisa Novih delnic za Velike vlagatelje

31.1.5. Opis moznosti za zmanj$anje vpisov in nacin vracdila preseznih vpisov

31.1.5. (i) Nacin vracila preseznih vpisov za Vpisnike, ki so Mali vlagatelji

31.1.7. Navedba obdobja, v katerem se Zavezujo€a ponudba lahko umakne pod pogojem,
da lahko Vpisniki odstopijo od vpisa Novih delnic

31.1.7. (i) Pri¢akovano sklepanje nalozbenih poslov med obdobjem javne ponudbe Novih
delnic

31.1.7. (i) Podalj$ano Obdobje vpisa

31.1.8. Nacin in roki za vplacilo ter izro€itev Novih delnic

31.1.9. Poln opis nacina in datuma javne objave rezultatov javne ponudbe

31.2.3.1. (ii) V primeru neuspesne javne ponudbe Novih delnic

31.2.3.3. Pogoji izteka javne ponudbe in najzgodnejSi datum izteka javne ponudbe

31.2.3.4. Podatki o tem, ali so veckratni vpisi dovoljeni in v primeru, da niso dovoljeni, kako
se bodo obravnavali

31.2.4. Postopek obves¢anja Vpisnikov o dodeljenem znesku Novih delnic in navedba, ali

se trgovanje lahko zaéne Se pred obveS&anjem

Dolo¢be Prospekta, navedene v tej prilogi, se neposredno ali posredno sklicujejo na Obdobje vpisa, PodaljSano
Obdobje vpisa oziroma na roke, doloene glede na njun zacetek ali iztek. Seznam v tej prilogi je pripravljen
izkljuéno zaradi vecje preglednosti in ne omejuje uporabe dolocbe iz tocke 3. tega Dodatka tudi na druge
dolo¢be Prospekta, katerih vsebina je vezana na Obdobje vpisa, Podalj§ano Obdobje vpisa ali na roke, dolo¢ene
glede na njun zaCetek oziroma iztek.

1"




PRILOGA 2: Posodobljena ¢asovnica javne ponudbe delnic NLB Skladi — Nepremi¢nine, d.d.

Dogodek

Rok po Prospektu

Nov rok po Dodatku

Iztek javne ponudbe oziroma
kon¢ni rok za vpis delnic

16. 10. 2026 ob 12.00, z moznostjo
podalj$anja do 6. 11. 2026 do 12. ure

17.12. 2026 do 12. ure

Rok za vplacilo Novih delnic
za Male vlagatelje

Najkasneje do dne zaklju¢ka Obdobja
vpisa oziroma PodaljSanega Obdobja
vpisa do 13. ure, na svoj Racun
finan€nih instrumentov

Najkasneje do dne 17. 12. 2026
do 13. ure

Objava rezultatov javne
ponudbe Novih delnic in
obvestila o dodelitvi Novih
delnic

Predvidoma 2 delovna dni po
zaklju¢ku Obdobja vpisa oziroma
PodaljSanega Obdobja vpisa

Predvidoma 21. 12. 2026

Rok za vplacilo Novih delnic
za Velike vlagatelje

Najkasneje na 4. delovni dan po
zaklju¢ku Obdobja vpisa oziroma
PodaljSanega Obdobja vpisa do 12.
ure, na Prehodni racun NLB

Najkasneje 23. 12. 2026 do
12. ure
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